Gyémré Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 10/2023. (V1.21.) onkorményzati
rendelete

az onkorminyzat tulajdonaban lévé lakasok és egyéb helyiségek bérbeadasarol, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozoé egyes helyi szabalyokrol
a 18/2023.(X.10.) 6nkormanyzati rendelettel és a 22/2024. (X1.12.) onkormdnyzati rendelettel
modositott, egységes szerkezetbe foglalt szovege

Gyomrd Varos Onkorményzat Képvisel§-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében kapott
jogalkoto1 hataskorében, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)—(2) bekezdésében, 4. § (3)
bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1) bekezdésében, 20. § (3)
bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2)
bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. §-aban, 35. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazasa
alapjan, Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjaban biztositott feladatkorében eljarva az alabbi rendeletet alkotja.

) I Fejezet
Altalanos rendelkezesek

1. A rendelet hatalya

1. §

A rendelet hatdlya Gyomrd Varos Onkormanyzat (a tovabbiakban: énkormanyzat) tulajdonaban

1évo

a) lakasokra;

b)  lakasokhoz tartozd egyéb helyiségekre, valamint a veliik kapcsolatos kozos haszndlatra
szolgalo helyiségekre é€s teriiletekre;

c¢)  nem lakas céljara szolgalo helyiségekre terjed ki.

2. A tulajdonosi jogok gyakorlasa és atruhazott hataskor szabalyai

2.8

(1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasokkal kapcsolatos bérbeadoi jogositvanyokat — a (2)
bekezdésben foglaltak kivételével — a képvisel-testiilet gyakorolja.

(2) Az onkormanyzat tulajdonaban allé lakasokkal kapcsolatos bérbeadoi jogositvanyok koziil a

polgarmester hataskérébe tartozik:

a)  abérlo szerz6désszegd magatartdsa esetén a lakasbérleti szerz6dés felmondasa;

b) az azonnali intézkedést igénylé rendkiviili élethelyzet bekovetkezése esetén az atmeneti
elhelyezés céljabol torténd bérbeadas.

(3) A dontésbe, amennyiben a bérbeadas szociélis helyzet alapjan torténik Gyomré Viros
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Szocialis és Egészségiigyi Bizottsaga javaslatat ki kell kérni.

(4) A szolgalati lakas bérldjének kijelolése kérdésében a képviselG-testiilet hataroz, a jegyzo és a
polgarmester javaslata alapjan.



(5) A dontésbe, amennyiben az 6nkormanyzat feliigyelete alatt allo intézményekkel kozalkalmazotti
munkaviszonyban allé személyek részére biztosit szolgalati lakast, be kell vonni az adott szerv
vezetdjét is.

3.8

(1) A Gyomroi Polgarmesteri Hivatal (a tovabbiakban: Polgarmesteri Hivatal):

a)  ellatja a lakasokkal, helyiségekkel és igénylésekkel kapcsolatos nyilvantartasi feladatokat;
b)  ellatja a palyazatokkal és a versenytargyalas lebonyolitasaval kapcsolatos feladatokat; és
¢) ellatja a lakasok és helyiségek bérleti jogviszonyaval kapcsolatos feladatokat.

(2) Az e rendeletben felsorolt bérbeadoi feladatokat, tovabba mindazokat a bérbeaddi feladatokat,
melyeket sem a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Ltv.), sem e rendelet nem telepit
mas szervhez, a Polgarmesteri Hivatal koteles ellatni, illetve gyakorolni a tulajdonost megilletd
bérbeadoi jogositvanyokat és teljesiteni a tulajdonosi kotelezettségeket.

(3) A Polgarmesteri Hivatal folyamatos nyilvantartast vezet az onkormanyzat tulajdondban lévé és e
rendelet hatdlya ala tartozé bérbeadas utjan hasznositott lakasokrél és nem lakas céljara szolgalo
helyiségekrol.

(4) A lakasnyilvantartas tartalmazza:

a)  alakas alapteriiletét, szoba és egyéb helyiségei, szamat, komfortfokozatat;
b)  tarsashaz esetén a k6z0s tulajdoni hanyadot;

c¢)  abérld nevét, a bérleti jogviszony tartamat;

d)  alakasbérbeadas modjat;

e)  esetleges tartasi szerz0dés esetén annak megjeldlését.

(5) A Polgarmesteri Hivatal folyamatos nyilvantartast vezet a lakasbérbeadasi igénylésekrél. E
nyilvantartas alapjan az allampolgar az alabbi személyes adatszolgéltatasra koteles:

a) név, sziiletési hely, id6, anyja neve, csaladi allapota;

b)  lakcim, tartézkodasi hely;

c¢)  jovedelmi és vagyoni viszonyokra vonatkozo igazolas €s nyilatkozat;

d) tartos egészségkarosodas esetén a haziorvos igazolasa.

(6) Ezen adatszolgaltatas az igénylovel kozos haztartasban €16 valamennyi személyre vonatkozik.
(7) A fenti adatok koziil nem hozhato nyilvanossagra a c¢) és d) pontokban feltiintetett adat.

(8) E rendelet alkalmazasanal a havi atlagjovedelem megallapitdsanal az el6z6 tizenkét teljes

hénapban:

a) foallasbol, masodallasbol, mellékfoglalkozasbol, bedolgozé vagy mas rendszeril
tevékenységb6l szarmazo jovedelmet, részesedés és egyéb bérjellegii juttatast, mely beszamit
a személyi jovedelemado alapba;

b)  szOvetkezeti tagsagi viszonyban allok esetében a végzett munka fejében kapott munkadijat,
részesedést, haztaji vagy mas cimen hasznalt foldteriiletbdl szarmazo jovedelmet;

¢)  nyugellatast, rendszeres jaradékot, rendszeres segélyt;

d)  csaladi potlékot;

e¢) minden olyan jovedelmet, juttatast kell figyelembe venni, mely a személyi jovedelemadd
alapba beszamit



II. Fejezet
Az onkormanyzati lakds bérbeaddsa

3. A bérbeadas jogcimei

4.8

(1) Az 6nkorméanyzati lakasokat:

a)  szocidlis helyzet alapjan;

b)  onkormanyzati érdekbdl szolgalati jelleggel;

c¢)  palyazat Gtjan;

d)  bérlokijelolési jog alapjan;

e)  lakasbérleti jogviszony folytatasa jogcimen;

f)  szocialis intézménybdl elbocsatott személy elhelyezése;
g)  torvényben eldirt elhelyezési és bérbeadasi kitelezettség teljesitésével;
h)  krizishelyzet alapjan;

i)  lakascsere Utjan;

J)  masik lakas biztositasa

jogeimeken lehet bérbe adni.

(2) A szerzOdésnek a bérbeadas (1) bekezdésben meghatérozott jogcimét — az egyes jogcimeknél
meghatarozott konkrét esettipus megjelolésével — tartalmaznia kell.

4. A jogcimekre vonatkozo kozos szabalyok

5.§

(1) Az dnkorményzat tulajdondban 1év6 lakasra csak az e rendeletben meghatarozott feltételekkel
lehet bérleti szerzodést kotni.

(2) A fizetendd lakbérben a szerzodés megkodtésekor kell megéllapodni.
(3) Az 6nkormanyzat tulajdondban 1év6 lakdsra vonatkozd szerzodést irasba kell foglalni.

(4) Az Onkormaényzati lakds bérbeadasanak feltétele a bérld bérleti szerzodésben torténd
kotelezettségvéllalasa arra, hogy a bérleti jogviszony tartama alatt életvitelszertien a bérbe adott
lakasban lakik. A szerzédésben ki kell kétni, hogy a bérlé a lakéasbdl t6rténd két honapot meghaladé
tavollétét €s annak idStartamat koteles irdsban a bérbeadé részére bejelenteni. A bérlé altal
bejelentett — kiilondsen egészségiigyi ok, munkahely megvaltozasa, tanulméanyok folytatdsa miatt
torténd — tavolléte alatt, erre hivatkozassal felmondani nem lehet. Nem lehet felmondani a
szerz6dés abban az esetben sem, ha a bérl§ a bejelentést menthetd okbol mulasztotta el és errél a
bérbeaddt — felhivasra — irdsban tajékoztatja.

6.8

A bérbeadd a lakés rendeltetésszerli hasznalatt, valamint a szerzédésben foglalt kételezettségek
teljesitését évente egy alkalommal ellendrzi. Az ellen6rzés nem jarhat a bérld sziikségtelen
haboritasaval.

7.§



(1) A bérlo hazastarsa, gyermeke, befogadott gyermekének gyermeke befogadasara az Litv.
rendelkezései az iranyadoak.

(2) A bérbeadd a bérlo kérelmére irasban hozzdjarulhat a bérlé egyéb hozzatartozdjanak lakasba
torténd befogadasahoz a lakas nagysagatdl fliggden, mérlegelést kvetden.

(3) Az engedely csak akkor adhato meg, ha

a)
b)

¢)

a lakasba befogadni kivant személy vagy személyek szama a lakds befogadoképességét —
személyenként 1/2 szoba — nem haladja meg;

a befogadni kivant személy vagy személyek tudomasul veszik, hogy a lakéasbérleti jogviszony
megszinése utan sem az adott lakas, sem pedig masik lakas bérbeadasara nem tarthat vagy
tarthatnak igényt; és

a befogadni kivant személy vagy személyek vallaljak, hogy a bérleti jogviszony megsziinése
utan a lakast 15 napon beliil ingoésagaikkal egyiitt elhagyjak.

(4) A befogadashoz torténd hozzajarulas iranti kérelmet irasban kell a Polgarmesteri Hivatalhoz
benyujtani.

8. §

(1) A lakast tobb bérld bérldtarsként egyiittesen is bérelheti.

(2) Onallé bérlet esetén bérlotarsi jogviszony akkor Iétesitheté, ha ebben a bérbeadd és a bérlé,
valamint a leend6 bérlétars megallapodnak, szerz6dést kotnek, melyet irdsba kell foglalni.

(3) A bérlotarsak jogai és kotelezettségei egyenloek, jogaikat egyiittesen gyakorolhatjak,
kotelezettségeik a bérbeadoval szemben egyetemlegesek.

9.§

(1) A hazastarsak kozos kérelmére bérlotarsi szerzodést kell kotni. A bérlotarsak jogaira és
kotelezettségeire a Ltv. rendelkezései az irdnyadoak.

(2) Bérlotarsi jogviszonyra jogosult — szolgalati lakas kivételével — a bérlo

a)
b)
c)

egyenesagi rokona;
orokbefogadott, mostoha- és nevelt gyermeke;
orokbefogado, mostoha- és neveldsziiloje

ha allando jelleggel a lakasban lakik és a bérlotarsi jogviszonyt kifejezetten kéri.

(3) Bérlotarsi jogviszonyra jogosult — szolgalati lakas kivételével — a bérlo

a)
b)

a legalabb hat hénapja — allando jelleggel — a lakasban vele egyiitt lako testvére;

a legalabb egy éve — dllandd jelleggel — a lakasban vele egyiitt lako élettarsa, feltéve, ha
hatosagi bizonyitvannyal igazoljdk, hogy legaldbb egy éve kozos haztartasban élnek vagy az
egylittélés idbtartamatol fuggetleniil kozjegyzoi tanusitvannyal igazoljdk, hogy élettarsi
kapcsolatukat az Elettarsi Nyilatkozatok Nyilvantartasaba bejegyezték.

(4) A bérl6 a lakas egészét vagy részét albérletbe nem adhatja.

10. §

(1) A bérlok tarsbérlonek mindsiilnek akkor, ha a szerzodés alapjan a bérlok a lakas meghatarozott
lakoszobajat és egyes helyiségeit kizarolagosan, més helyiségét pedig kozosen hasznaljak.



(2) A tarsbérlo 6nallo bérlé.

(3) Az dnkormanyzati lakasban megiiresedett tarsbérleti lakrészt ismételten, 6nallod bérletként bérbe
adni nem lehet.

(4) Az onkormanyzati lakasban 1évé megiiresedett tarsbérleti lakrésznek a lakasban maradé
tarsbérld részére torténd bérbeaddsa e rendelet rendelkezései szerint, a bérleti szerzddés
megkotésével térténhet.

11. §

A 4. § (1) bekezdés a), b), e), f), i) és j) pontjaiban meghatarozott jogcimeken térténd bérbeadas
esetén dltalanos kizaré ok, ha a pélyazonak, kérelmezonek, bérlonek és a vele egyiitt koltozo
személynek vagy személyeknek masik bekoltézhetd lakoingatlana van.

5. A szociilis helyzet alapjan torténé bérbeadasra vonatkozoé szabalyok
12. §

(1) Szocialis helyzet alapjan 6nkormanyzati bérlakasra azok a nagykord magyar allampolgérok,
tovabba azok az allandod tartozkodasra jogositd személyi igazolvannyal rendelkez6 bevandoroltak,
valamint a magyar hatosdgok altal menekiiltként elismert személyek jogosultak, akinek csalddjaban
— a vele egyiitt koltoz6 csaladtagokat szamitva — az egy fore juté nett6 jovedelem nem haladja meg
a szocialis vetitési alap Gsszegének kétszeresét, egyediilallé esetében a két és félszeresét.

(1a)" A szocialis helyzet alapjén torténd bérbevétel iranti kérelmeket a polgarmesteri hivatalnal kell
benyujtani, aki a kérelmeket Gsszegyiijti és nyilvantartja.

(2) A kérelemhez:

a) a csalad — a vele egyiitt kolt6z6 csaladtagokat szamitva — keresd tagjainak
jovedelemigazolasat; és

b)  avagyoni helyzetrdl sz6l6 nyilatkozatokat

csatolni kell.

(3) A kérelmezd szocidlis koriilményeinek és a kérelemben, a palyazatban megadott tények
vizsgalata érdekében kornyezettanulmany végezhetd, amelyet — ha e rendelet masként nem
rendelkezik — a Polgarmesteri Hivatal végez el.

(4) Nem jogosult szocialis helyzet alapjan 6nkormanyzati bérlakéasra:

a) akinek a tulajdondban jelent6s értékii ingé vagy ingatlan vagyon van, melyet a szocidlis
bizottsag esetenként megvizsgal;

b)  aki és a vele egyiitt koltézo csalddtagja személyi tulajdont ingatlanat, tulajdoni hanyadat a
megel6zo 6t éven beliil elidegenitette, ha annak forgalmi értéke meghaladja a jelentds vagyon
fogalmaba tartozo értékhatart;

c)  aki a megel6z6 10 éven belill pénzbeli térités ellenében mondott le bérlakasarél — tekintet
nélkiil arra, hogy ki volt a bérbeadd; vagy

d)  aki szocidlis, jovedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozéan olyan valétlan adatokat kozol,
melyek szamara jogtalan elonyt jelentenek.

' Gyomré Varos Onkormanyzat Képvisel6 — testiiletének 18/2023.(X.10.) 6nkormanyzati rendelet 1.§-a iktatta be,
hatalyos 2023. oktéber 11-t6l.



(5) Szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén a bérleti szerzddést:
a)  hatarozatlan idore;

b)  hatarozott idore, legfeljebb 1 évre; vagy

c) feltétel bekovetkezéséig lehet megkotni.

(6) Ha a hatarozott idére szolo bérleti szerzodés lejaratanak idopontjaban a bérl szociélis viszonyai
valtozatlanul megfelelnek az eloirt feltételeknek, akkor kérelmére egy alkalommal, tovabbi
legfeljebb 1 évre ujabb bérleti szerz6dés kothetd. Az erre iranyuld kérelmet a hatarozott id6 letelte
elott legalabb 30 nappal kell a Polgarmesteri Hivatalhoz benyujtani.

(7) A bérlé a szocialis jelleggel torténé bérbeadasra jogositd feltételek megsziinése esetén, a
megsziinését kdvetd 30 napon beliil, a lakas lakbérének és a koziizemi és egyéb dijak rendezését
kovetden, kiteles a lakast iiresen, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadénak
visszaadni.

(8) Amennyiben a volt bérlé a szocialis lakasokra eloirt feltételeknek nem felel meg, ugy a
feltételek vallalasa esetén a — meghirdetett palyazat esetén — piaci elven alapuld bérbeadésra
vonatkozo feltételek szerint lehet vele bérleti szerzddést ktni.

6. Onkormanyzati érdekbél szolgilati jelleggel torténé bérbeadasra vonatkozo szabalyok
13. §

(1) Onkorméanyzati érdekbél szolgalati jelleggel lakas csak annak a személynek adhato bérbe, aki az
Oonkormanyzattal vagy annak valamely koltségvetési szervével

a)  koztisztviseldi jogviszonyban;

b)  kozalkalmazotti jogviszonyban;

c)  egészségligyi szolgalati jogviszonyban; vagy

d)  munkaviszonyban all.

(1a)* Onkormanyzati érdekbél szolgalati jelleggel lakas annak a személynek is bérbe adhato, aki az
Oonkormanyzat altal kiemelten tamogatott tevékenységet végez (oktatok, pedagoégusok, oktatasi
asszisztensek, egészségligyi foglalkozasok, szocialis szolgaltatasi foglalkozasok, fegyveres szervek
foglalkozasai), a munkaltat6d személyétol fliggetlentil.

(2) A lakas szolgalati jelleggel torténo bérbeadasa esetén ki kell kémi a munkaltatd véleményét.

(3 A szolgalati jelleggel torténd bérbevétel iranti igénybejelentést vagy kérelmet — az
onkormanyzat altal kezdeményezett felhivas alapjan —a polgarmesteri hivatalnal kell benytjtani, aki
a kérelmeket Gsszegylijti €s nyilvantartja.

14. §

(1) Szolgalati jelleggel lakéas:

a) hatarozott idore, egy évig; vagy

b) legfeljebb a 13. § (1) bekezdésében felsorolt jogviszony vagy szolgéltatéi tevékenység
megszinéséig

2 Gyomrd Véros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 22/2024. (XL 12.) énkormanyzati rendelete 1. §-a
iktatta be, hatalyos 2024. november 13-t41.

* Gyomrd Véaros Onkormanyzat Képviseld — testiiletének 18/2023.(X.10.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a iktatta be,
hatalyos 2023. oktober 11-t61.



adhato bérbe.

(2) Ha a hatdrozott idére szolo bérleti szerzodés lejaratanak iddpontjaban a bérlé szolgalati
jelleghez kapcsolodo viszonyai valtozatlanul megfelelnek az eléirt feltételeknek, akkor kérelmére
egy alkalommal, tovébbi legfeljebb 1 évre tGjabb bérleti szerzédés kothets. Az erre iranyuld
kérelmet a hatérozott ido letelte el6tt legalabb 30 nappal kell a Polgarmesteri Hivatalhoz benyujtani.

(3) A bérlé amennyiben a hatarozott id6 letelik vagy szolgalati jelleggel torténé bérbeadasra
jogosito jogviszony feltételei idd elétt megsziinnek, a megsziinést kovetd 30 napon beliil, a lakas
lakbérének és a kozlizemi és egyéb dijak rendezését kovetden, koteles a lakast iiresen,
rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas allapotban a bérbeaddnak visszaadni.

15. §

(1) A lakasba csak azok a személyek fogadhatoak be, akiknek befogadasara a bérl6 — az Ltv. 21. §-a
alapjan, a bérbeado hozzajarulasa nélkiil — jogosult.

(2) A szolgalati jelleggel bérbe adott lakas bérleti joganak elcseréléséhez csak abban az esetben
adhat6 hozzdjarulas, ha a csere folytdn a szolgélati lakasba keriild Gj bérld megfelel a bérleti
jogviszony létesitése alapjaul szolgélo feltételeknek.

(3) Nem lehet hozzajarulni a lakasba vald befogadashoz, a tartdsi szerzédéshez és az albérletbe
adéshoz.

(4) A lakésra bérlotarsi szerzodés csak a bérlé hazastarsaval kothetd és csak akkor, ha a leendd
bérldtars is megfelel a szolgalati lakas bérbeadasat megalapozoé feltételeknek;

7. A lakasok palyizat utjin torténé bérbeadasara vonatkozo dltalinos szabalyok
16. §
(1) A bérbeadando lakéasokra a palyazatot a képviselo-testiilet irja ki.

(2) A palyazat meghirdetésénél biztositani kell a nyilvanossagot, ennek érdekében a palyazatot meg
kell jelentetni az dnkorményzat hivatalos honlapjan, és ki kell fliggeszteni a Polgarmesteri Hivatal
hirdet6tablajan.

(3) A lakas bérbeadasra kiirt palyazatban a bérbeadé hatarozza meg:

a)  abérbeadas jogcimét;

b)  alakds cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat és miiszaki allapotat;

¢)  abérbeadé megnevezését,

d)  alakas megtekintésének feltételeit;

e)  abérbeadas idotartamat;

£ abérleti jogviszonyt megsziinteto feltételeket;

g)  alakasra megallapitott bérleti dijat;

k) az Ltv. 9. § (1) bekezdésében, 10. § (2) és (3) bekezdéseiben, 13. § (1) bekezdésében, 15. §
(1) bekezdésében, 17. § (2) bekezdésében, és 18. § (1) bekezdésében hivatkozott, bérleti
szerzOdés részét képezd tartalmi elemeket;

i) alakasra megallapitott kiilon szolgltatasok dijanak megtéritésére vonatkozé kotelezettséget,
a lakbér idészakonkénti emelésének feltételeit és modjat;

J)  apalyazaton valé részvételt, illetve a palyazat elbiralasanak feltételeit, médjat és hataridejét;

k)  apalyazat benyujtasanak feltételeit, modjat és hatdridejét,
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/) apalyazat szempontjabol lényeges egyéb koriilményeket, informacidkat;
m) abérlot terhelo felujitasi kotelezettségeket; és
n)  az eredmény kozlésének modjat €s idopontjat.

(4) A képviselo-testiilet az (1)—(3) bekezdés szerint hatdrozza meg a palyazat tipusat, a palyazhato
lakasok lakbér-kategoriajat €s a palyazati célcsoportot.

(5)* A palyazat tipusa
a)  alakas allapota szerint
aa) felujitasi vagy helyreallitasi kotelezettséggel terhelt
ab) 1j épitési vagy felujitast nem igénylo
b)  alakbér-kategoria szerint
ba) szocialis
bb) piaci
lehet.

17. §

(1) A lakas bérbeadasara vonatkozd palyazaton (a tovabbiakban: palydzat) azon cselekvéképes

személy vehet részt:

a)  aki-— valamint a vele egyiitt koltoz6 személy — bekoltozhetd lakodingatlannal nem rendelkezik;

b)  akinek a kérelem benyujtasanak idopontjaban nem &ll fenn ado vagy adok modjara behajthatod
koztartozasa, nincs ellene folyamatban lakbér vagy kiilon szolgaltatasok dijanak meg nem
fizetése miatt birosagi, végrehajtasi eljaras, és az Onkormanyzattal korabban kotétt barmely
szerz6désébol eredd egyéb tartozasa nincs;

¢) aki 5 éven belill nem koltozott be onkényes modon az onkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakasba;

d) aki vagy a vele egyiitt koltoz6 személyek kozil legalabb egy f6 legalabb 6 havi
munkaviszonybdl, munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonybol, nyugdijszert ellatasbol
vagy GYED-bol szdrmazo igazolt jovedelemmel rendelkezik;

e)  aki vallalja, hogy a szerz6dés megkotésekor két havi bérleti dijnak megfeleld 6vadékot fizet;

f)  aki megfelel az e rendeletben meghatarozott egyéb feltételeknek és nem all fenn vele szemben
az e rendeletben meghatarozott valamely kizaro ok.

(2) A felujitasi palyazaton vald részvétel tovabbi feltétele, hogy az (1) bekezdés feltételeinek
megfeleld palyazo a lakas rendeltetésszeri hasznalatra valé alkalmassa tételére, felujitasara,
komfortfokozatanak emelésére vallal kotelezettséget. Ebben az esetben a palyazati kiirdsban meg
kell hatarozni az elvégzendé munkak jellegét, valamint a koltségek viselésének modjat €s feltételeit.

(3) A palyazatot a palyazati felhivas részeként kozzétett palyazati Girlapon, irasban a Polgarmesteri
Hivatal cimére kell benyujtani, melyhez mellékelni kell a péalydzo és a vele egyiitt koltzo
személyek jovedelmére, vagyoni helyzetére, munkaviszonyara, munkavégzésre iranyulo
igazolasokat a palyazati kiiras szerint.

(4) A palyazatnak tartalmaznia kell azokat az adatokat, melyek azt igazoljak, hogy a palyazo a kiirt
palyazati feltételeknek megfelel és a palyazo nyilatkozatat, hogy a kiirt palyazati feltételeket
elfogadja.

* Gyomré Varos Onkorményzat Képviseld — testiiletének 18/2023.(X.10.) 6nkorményzati rendelet 3.§-a iktatta be,
hatalyos 2023. oktober 11-t6l.



(5) A pélyazat benyujtdsanak idopontjat gy kell meghatarozni, hogy a benytjtasra a palyazat
onkormanyzat honlapjan torténd kozzétételétél szamitott 15 nap rendelkezésre alljon.

18. §

(1) A palyazatok elbirdlasanak szempontjait — a rendelet és a palyazati kiiras keretei kozott — a
képviselo-testiilet hatarozza meg.

(2) A palyazat elbiralasanak alapjat a palyazati kiirdsban meghatarozott pontrendszer szerint a
palyazo jovedelmi, vagyoni helyzete, szocialis és lakhatéasi kériilményei képezik.

(3) A beérkezett palyazatok elbirdlasra torténd elokészitése érdekében a palyazok altal kozolt
adatokat a Hivatal és a biralatban részvevo jogosult kezelni.

19. §

Ervénytelen a palyézat, ha

a) nem az erre a célra rendszeresitett nyomtatvanyon nyujtottak be;
b)  hianyosan nyujtottak be; vagy

c¢) nem felel meg a rendeletben meghatarozott feltételeknek.

20. §

(1) Eredménytelen a palyazati eljaras, ha

a)  apalyazati hatarido lejartaig nem érkezik be pélyazat;

b)  valamennyi palyazat érvénytelen; vagy

c)  ha a képvisel6-testiilet a palyazatot a palyazati eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil
eredménytelennek nyilvanitja.

(2) Eredménytelen palyazati eljards esetén a képvisel6-testiilet donthet a palyazat véltozatlan
feltételekkel torténé megismétlésérol.

21. §

A képviselO-testiilet a palyazatot a palyazati eljaras barmely szakaszaban részben vagy egészben
indokolas nélkiil visszavonhatja.

22.§

(1) A palyazatokat a képvisel6-testiilet a benytjtasi hatarid6tdl szamitott 60 napon beliil biralja el és
kivalasztja a nyertes palyazot, valamint meghatarozza a masodik és harmadik helyezetteket is.

(2) A képviselo-testiilet dontésérol a palyazokat a Polgdrmesteri Hivatal irdsban értesiti.
23. §
(1) Ha a nyertes palyazo6 frasban lemond a bérleti jogviszony létesitésének lehetdségérdl vagy a (2)

bekezdés szerinti kizdr6 ok 4&ll fenn, a sorrendben kovetkezd helyezettnek kell felajanlani a
szerz0dés megkotésének lehetdségét.



(2) Amennyiben a képviselo-testiilet altal kivalasztott nyertes palyazoval vagy helyezettel
kapcsolatban a hatarozat meghozatalat kovetden a palyazati kiirasban szereplé valamely kizard ok
felmeriil, a képvisel§-testiilet a soron kévetkezo tilésén dont 0j helyezett kijelolésérol.

(3) Amennyiben a bérleti szerzodés megkotését kovetden a bérlével kapesolatosan a pélyazati
kiirasban szereplo kizard ok a képviseld-testiilet tudomasara jut, a képviselo-testiilet dontése alapjan
a bérleti jogviszony felmondasra kertil.

8. Onkormanyzati lakasok bérbeadasa bérlékijelolési jog alapjan és bérleti jogviszony
folytatasa jogcimén

24. 8
Az Onkormanyzat a tulajdonaban 1évo lakasokra més szervnek bérlokijelolési jogot nem biztosit.
25. 8§

(1) Az 6nkormanyzati lakas bérl6jének halala esetén az a személy, akit az Ltv. 21. § alapjan a bérlo
a bérbeado hozzajarulasa nélkiil fogadhat be a lakasba, a lakéasbérleti jog folytatasara jogosult, ha a
bérl6 a lakasba befogadta és a bérl6 halalakor életvitelszerlien a lakasban lakott. Eltérd
megallapodasuk hianyaban a lakasbérleti jogot a kovetkezé sorrend szerint folytatjdk: a bérlo
hazastarsa, gyermeke, befogadott gyermekének a gyermeke, tovabba a sziildje.

(2) Aki a lakasbérleti jogot folytatja, koteles a lakashasznélatot véltozatlan feltételek mellett
tovabbra is biztositani azok szamara, akik a bérlo halalakor jogszertien a lakasban laktak.

(3) Az onkormanyzati lakas bérldjének halala esetén a lakasban visszamaradt eltartd a lakasbérleti
jogot az Ltv. 32. § {1) bekezdése szerint akkor folytathatja, ha a tartasi szerz6déshez a bérbeado
irasban hozzajarult és az eltartd a szerzédésben vallalt tartasi — vagy ha a birosag a tartasi szerzodést
életjaradéki szerzOdéssé atalakitja, e szerzodés szerinti — kotelezettségét teljesitette, tovabba a
bérbeaddi hozzajarulastol a bérld halalaig legalabb egy év eltelt.

(4) A tartasi szerzOdés érvénytelensége, felbontdsa vagy megszinése a lakasbérleti jogviszony
folytatasat kizarja.

(5) Amennyiben a bérleti jogviszony folytatasara jogosult személy nincs €s az elhunyt bérloé 6rokdse
a halalesetet kvet6 30 napon beliil nem adja at a lakast kifiritve, a 31. naptdl a lakas visszaadasaig a
piaci lakbért kell megfizetnie.

(6) Ha a lakasban a hagyatéki leltarba felvett ingdsag nincs, a bérbeado és a (3) bekezdés szerinti
orokos megallapodhatnak akként is, hogy az 6rokos a lakdsban 1évé valamennyi ingosagrol az
Oonkormanyzat javara lemond és a lakast a bérbeado iiriti ki. Ez esetben az 6rokost a lemondas
napjatol lakashasznalati dij fizetési kotelezettség nem terheli.

9. Torvényben eléirt elhelyezési és bérbeadisi kotelezettség és krizishelyzet teljesitése
26. §
Torvényben el6irt elhelyezési €s bérbeadasi kotelezettség jogeime alapjan lehet bérbe adni a lakast

a) megsemmisilt lakas vagy hatdsag éltal életveszély miatt elrendelt kitirités miatt;
b)  szocidlis intézménybdl kikosltézo személy részére.
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27. §

Ideiglenes jelleggel kell elhelyezni azt a bérlét, hasznélot, tulajdonost, akinek lakasa az Ltv. 23. §
(4) bekezdésében el6irt okok miatt valik lakhatatlann4, és a lakassal rendelkezé szerv vagy személy
az elhelyezésrél nem tud gondoskodni, tovabba a bérld, a hasznalo, a tulajdonos irasban kéri az
onkorményzattol az elhelyezését.

28. §

(1) A polgarmester azonnali intézkedést igényl6 rendkiviili élethelyzet, krizishelyzet bekovetkezése
esetén kivételesen, az eset sszes koriilményeinek figyelembevételével, egyedi mérlegelés alapjan —
palyézaton kiviil — dénthet 6nkormanyzati lakds bérbeaddsarél atmeneti elhelyezés céljabol, az
tiresen dllo bérlakas allomany terhére. Ezen esetben a lakast a szocialis helyzet alapjan torténd
bérbeadasra iranyadé lakbér alkalmazasaval lehet bérbe adni, tovabba a bérlé koteles megtériteni
ezen idOszakra a koziizemi koltséget €s a kiilon szolgaltatasok dijat.

(2) A polgarmester az (1) bekezdés szerinti intézkedésérdl a képvisel6-testiiletet a soron kovetkez
tlésén tajekoztatja.

(3) Az ideiglenes jelleggel elhelyezett személy lakhatésa a lakasban tortént elhelyezésétél szamitott
egy honap. A hatarozott id6 leteltével a bérl6 minden elhelyezési igény nélkiil kételes elhagyni a
lakast, a vele ott élokkel egytitt.

(4) Amennyiben az ideiglenes jelleggel elhelyezett személy a lakhatasat ezen id6szak alatt nem
tudja megoldani, kérelmére a polgarmester el6terjesztése alapjan a képviseld-testiilet engedélyezheti
a bérleti szerz6dés megkotését. A bérleti szerz6dés a lakasban térténéd elhelyezéstdl szamitott egy
évre kothetd, amely kiilonds méltanylast érdemlé esetben sem biztosithatd ismételten.

29. §

(1) Ha a szocialis intézménybdl elbocsatott személy korabban pénzbeli térités ellenében lemondott
az Oonkormanyzati bérlakasa bérleti jogviszonyarol, az intézménybdl torténd elbocsatasa esetén a
peénzbeli térités visszafizetése ellenében a jogos lakasigényének megfeleld nagysagh, legaldbb
komfortos bérlakas biztosithaté részére.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett rendelkezéseken alapulé — Onkormanyzati lakas bérbeadaséra
vonatkoz6 — kotelezettséget a Szocidlis és Egészségligyi Bizottsag dontése alapjan, a jogosulttal
valé megallapodas szerinti pénzbeli téritéssel meg lehet valtani.

(3) A penzbeli térités szamitdsanal a bérbe adando lakas nagysagaval és komfortfokozataval azonos
onkormanyzati lakds bekoltdzhetd forgalmi értékét kell alapul venni.

10. Bérbeadas lakascsere vagy masik lakas biztositdsa atjan
30. §

(I) A bérbeadé a hatarozatlan idére szolo szerzddést irasban felmondhatja, ha a bérld részére
egyidejiileg cserelakast ajanl fel bérleti jogviszony létesitésére. A felmondasi idé harom honapnal
rovidebb nem lehet.

(2) A cserelakas megfeleloségénél figyelembe kell venni mindkét lakas
a)  komfortfokozatat;
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b)  alapteriletét;

¢)  miszaki allapotat;

d)  lakohelyiségeinek szamat;

e) teleplilésen és épiileten beliili fekvését;
/) lakbéreét.

(3) Ha a felmondassal érintett lakasra a bérleti jog hatdrozatlan idére szolt, ezt a cserelakas
megfelel6ségénél is figyelembe kell venni. A felajanlott lakas akkor is megfeleld, ha a lakasok
kozotti eltérést a felajanlott lakas mas elonye kiegyenliti. A bérld kevesebb szobaszamu, kisebb
alapteriilet(i lakast csak akkor koteles elfogadni, ha ez ra vagy a vele egyiitt laké személyekre nézve
nem jar jelentds érdeksérelemmel.

(4) A bérbeaddé nem koteles cserelakast felajanlani, ha a bérlonek a bérelt lakassal azonos
telepiilésen megfeleld és bekoltozhetd lakasa van.

(5) Onkormanyzati, illetve allami lakés esetén a bérbeado hatarozatlan idére sz0l6 szerz6dés esetén
a cserelakas felajanlasa nélkiili felmondas jogat érvényesen nem gyakorolhatja.

31.§

Onkormanyzati lakés bérleti joga az Ltv. 29. §-aban meghatarozott szabélyok szerint cserélheté el
masik lakas bérleti vagy tulajdonjogara. A csereszerzodést irasba kell foglalni.

32. §

(1) A szerzddés megsziinése utan a lakasban visszamarado személy — az e rendelet alapjan bérleti
jog folytatasara jogosult kivételével — masik lakasra akkor tarthat igényt, ha a bérbeadd erre
kotelezettséget vallalt.

(2) Onkorményzati lakas esetén a masik lakasban vald elhelyezési kotelezettség vallalasanak
feltételeit e rendelet szabalyozza, a tavozasra kotelezett személy részére iiresen allo dnkormanyzati
szocialis bérlakas esetén szocialis bérlakas biztosithatd, amennyiben a bérlé jovedelmi helyzete
indokoltta teszi, egyéb feltételek tekintetében a jelen rendelet eldirasait kell figyelembe venni.

11. A lakas hasznalata, a felek jogai és kotelezettségei
33.§

(1) A felek alapvet6 jogait és kitelezettségeit az Ltv. 9-19. §-ai hatdrozzdk meg. A bérbeado és a
bérl6 jogaira a felek kiilon megallapodasa irdnyadoé a jogszabaly keretei kozott.

(2) Lakast a bérlo és a vele egyiitt laké személyek részére csak lakas céljara lehet bérbe adni.

(3) Ha e rendelet hatalybalépésekor a lakas egészét mas célra hasznaljak, a lakéasbérleti jogviszonyt
fel kell mondani.

(4) Az Ltv.-nek és a rendeletnek a tulajdonosi hozzajarulasra és a bérbeadasra vonatkozo6 szabalyai a
bérleti szerz6désnek akkor is tartalmat képezik, ha a szerzoédésben nem szerepelnek.

(5) A bérbeado koteles gondoskodni:

a)  az épilet karbantartasarol;
b)  az épiilet kdzponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotarol,
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¢)  a kozds hasznalatra szolgalo helyiségek allagdban, tovabba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak, hianyossagok megsziintetésérol;

d)  akozteriiletre és a kozos hasznélatra szolgalo helyiségekre, teriiletekre nézé ajtok és ablakok
kiilso feliileteinek mazolasarol;

e)  akozos hasznalatra szolgald helyiségek megvilagitasarol;

) az épiilet felyjitasa, illetve a vezetékrendszer meghibdsodasa miatt a lakason beliil sziikséges
munkék elvégzésérol.

(6) A bérl6 kotelezettségei:

a)  a lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a lakéas berendezéseinek karbantartasaval,
felgjitasaval, illetve azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos kdltségek viselésére a bérbeado és
a bérld megallapodasa az iranyad6, megéllapodas hianyaban a karbantartassal és feltjitassal
kapcsolatos koltségek a bérldt, a potlassal és cserével kapcsolatos koltségek a bérbeadot
terhelik;

b)  az a) pontban emlitett munkak elvégzése a szocialis helyzet alapjan bérbe adott és az allami
lakas esetén a bérl6t terheli, a szerz6dés megkotésekor azonban a fizetendé lakbér Gsszegét
ennek figyelembevételével kell megallapitani, azonban allami lakas esetén a felek ett6l
eltéréen is megallapodhatnak;

¢) ha a lakdsban, a lakasberendezésekben, tovabba az épiiletben, az épiilet kozponti
berendezéseiben a bérld vagy a vele egyiitt laké személyek magatartasa miatt kar keletkezik,
a bérbeado a bérl6tol a hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését kovetelheti.

(7) A bérbeadé hozzajarulhat, hogy a bérlé a lakast atalakitsa, korszertisitse, ha a bérlé a munkak
elvégzésének koltségét villalja.

(8) A bérbeado hozzdjarulasa esetén kételes bekérni a bérld altal elvégezni kivant munka varhaté
koltségét, a munka jellegétél fliggden a miiszaki leirast és tervet.

(9) Ha a bérl6 az (7) bekezdésben foglalt munkat bérbeaddi hozzajarulas és hatdsagi engedély
n€lkil végzi el, a bérbeado kotelezheti az eredeti allapot visszaallitasara.

(10) Ha a bérbeadé — a hozza benyujtott iratok alapjan — korszertisitési munka esetén 30 napon
beliil, egyéb munka esetén 60 napon beliil nem nyilatkozik, a bérbeadé részér6l a munka
elvégzéséhez sziikséges hozzajarulast megadottnak kell tekinteni.

(11) A koltségek elszdmoldsara a bérlo és a bérbeadd kozotti megallapodas az irdnyadd, melyet
minden esetben egyedi megallapodasnak kell tartalmaznia.

34. §

(1) A lakas atalakitasa:
a)  alakas miiszaki megosztasa, alapteriiletének és lakdszobainak valtoztatasa tovabba
b)  alakas alaprajzi beosztasanak, helyiségei szdmanak, illetve rendeltetésének megvaltoztatasa.

(2) A lakas korszersitése:
a) egyedi gaz- vagy elektromos fiit6, illetve melegviz szolgaltaté berendezés felszerelése:

tovabba
b)  alakas komfortfokozatat nvel$ egyéb épitési-szerelési munka elvégzése.

35. §

A bérlé a lakas bérleti jogat masra nem ruhdzhatja at.
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12. A bérbeadas idotartama
36. §

(1) A lakast:

a)  hatarozott idore;

b)  hatarozatlan iddre; vagy

¢)  meghatarozott feltétel bekovetkezéséig
lehet bérbe adni.

(2) A lakas hatarozatlan idére adhatd bérbe az egyéb feltételek fennallasa esetén:

a)  cserelakas és masik lakas biztositdsa jogcimen az eredeti szerzodéssel megegyezoen, feltéve,
ha a csere idopontjaban érvényessége fennall; valamint

b)  torvényben meghatarozott esetekben.

(3) Hatarozott idejii bérbeadas esetén a bérleti szerzodés id6tartama 1 év.
37.§

(1) A hatarozott idejii bérleti jogviszony, ha a bérbeadds minden feltétele tovabbra is fennall,
tovabba a bérlonek semmilyen tartozasa nincs, valamint vallalja a lakbér megfizetést, a megk6tott
lakasbérleti szerzodés idotartama a bérlo kérelmére egy alkalommal tovabbi 1 év idoétartamra
meghosszabbithato. A bérleti szerzodés meghosszabbitasara iranyulo kérelmet a szerzodés lejarta
elott legalabb 30 nappal kell a Polgarmesteri Hivatalhoz benytjtani.

(2) Ha a bérleti szerzodés meghosszabbitasara nem keriil sor, a bérlé minden elhelyezési igény
nélkiil koteles a vele ott élokkel egyiitt elhagyni a lakdst és azt kitiritve a bérbeadonak a bérleti
szerzodes lejartatol szamitott 30 napon beliil atadni.

(3) A bérleti jogviszony ismételt biztositasardl — a Polgarmesteri Hivatal eléterjesztése alapjan — a
képviselo-testiilet dont.

13. A lakbér és a kiilon szolgaltatasok dija
38.§

Lakasbérleti jogviszony fenndlldsa alatt a lakas bérloje a lakas hasznalataért lakbért és a bérleti
szerzddésben meghatarozott kiilon szolgaltatasokeért dijat koteles fizetni.

39. §

(1) Kiilon szolgaltatasnak mindsiil:

a)  viz- és csatornahasznalat;

b)  szemétszallitas;

c¢) fltésszolgaltatas, taviités, kozponti fiités, melegviz-szolgaltatas;
d)  kéményellenOrzés megrendelés szolgaltatasi- és kiszallasi dija;
e)  kozos koltség;

f)  villamosenergia;

g)  takaritas;

h)  lift- és felvondhasznalat;

i)  egyéb szolgaltatas.
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(1a)’ Bérl az (1) bekezdésben meghatarozott kiilon szolgaltatasok tekintetében a bérleti jogviszony
id6tartamara a fogyasztoi és egyéb szerz6dést 6nalldan koteles megkotni.

(1b)® Amennyiben ©nallo szerzédéskotésre Bérlének nincs lehetosége az (1) bekezdésben
meghatarozott szerzédéseket — elézetes egyeztetés alapjan — bérbeadé koti meg.

(1c)” Bérlé a bérbeado részére koteles megtériteni az e rendeletben foglaltak alapjan az altala bérelt
onkormanyzati lakasra meghatarozott lakbért, valamint a bérbead¢ altal nyujtott és a szerzédésben —
vagy mas megallapodasban — meghatarozott kiilon szolgaltatisok dijat és — amennyiben a
szolgaltatokkal nem a bérld kot kozvetleniil szerzodést- a tovabbszamlazott rezsikdltségeket is.

2)°
(3)°
O

(5) A bérbeado altal megallapitott kiilén szolgaltatasok dijat a lakbérrel egyidejiileg, lakbér jellegii
kotelezettségként kell teljesiteni.

40. §

(1) A bérl6 egyéb lIényeges kotelezettségének mindsiil a koziizemi szolgaltatas dijanak hataridSben,
a koziizemi szolgéltatd részére torténd megfizetése.

(2) A bérld koteles minden év majus 31-ig a koziizemi koltségek befizetését igazolni nullas
igazolassal vagy az esetleges dijtartozas rendezésére vonatkozo részletfizetési megéllapodassal.
Ennek elmulasztasa a bérleti szerzddés felmondasat vonhatja maga utan.

(3) Amennyiben a bérbeadé tudomdsdra jut, hogy a bérlé az (1) bekezdés szerinti kotelezettségét
nem teljesiti €s a koziizemi szolgaltatonal lejart esedékességli tartozasa van, a bérleti jogviszony
felmondhat6. A bérl6 vagy jogeim nélkiili lakashasznélo helyett esetlegesen megfizetett koziizemi
dij és jarulékai a bérlére vagy a jogeim nélkiili lak4shasznaléra atharithato.

(4) Amennyiben a bérld a (2) bekezdésben foglalt kitelezettségének nem tesz eleget, a bérbeadd — a
bérld hozzdjarulasaval — beszerzi a koziizemi szolgaltatoktol a bérld és a koziizemi szolgaltatd
kozott fenndllé szerzodés alapjan a nullds igazolast, az esetleges dijtartozas rendezésére kotott
részletfizetési megallapodast, valamint a hatralékigazolast.

* Gyomrd Varos Onkormanyzat Képviselé — testilletének 18/2023.(X.10.) onkorményzati rendelet 4.§-a iktatta be,
hatélyos 2023. oktober 11-t61.

% Gydmré Varos Onkormanyzat Képvisel6 — testiiletének 18/2023.(X.10.) onkormanyzati rendelet 4.§-a iktatta be,
hatalyos 2023. oktober 11-t61.

! Gydmré Varos Onkormanyzat Képvisel6 — testiiletének 18/2023.(X.10.) Onkormanyzati rendelet 4.§-a iktatta be,
hatalyos 2023. oktdber 11-t6l.

¥ Gyomré Varos Onkormanyzat Képviseld — testiiletének 18/2023.(X.10.) dnkormanyzati rendelet 8.§-a hatalyon kiviil
helyezte, hatalyos 2023. oktober 11-t6l.

? Gy6mré Varos Onkormanyzat Képvisel6 — testiiletének 18/2023.(X.10.) onkormanyzati rendelet 8.§-a hatalyon kiviil
helyezte, hatalyos 2023. oktdber 11-t61.

10 Gy6mrd Varos Onkormanyzat Képviseld — testiiletének 18/2023.(X.10.) dnkormanyzati rendelet 8.§-a hatalyon kiviil
helyezte, hatalyos 2023. oktdber 11-t61.
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(5) Amennyiben a bérlé a kozmi- vagy kozszolgéltatd részére nem biztositja az elére bejelentett
idépontban az ellenérzés elvégzésének lehetoségét, ugy az abbol eredo koltségek, birsagok és egyéb
ellendrzési dijak a bérlore atharitasra kertilnek.

(6)"" A (2) bekezdésben foglalt rendelkezéseket azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy hatarozott
idejii bérleti jogviszony esetén a bérlé koteles a Bérbeadd — legfeljebb 90 naponként kozolt -
felhivasat kovetd 15 napon beliil a kdziizemi koltségek befizetését igazolni nullas igazolassal vagy
az esetleges dijtartozas rendezésére vonatkozo részletfizetési megallapodassal.

41. §

(1) A bérlo koteles

a)  bejelenteni, hogy milyen vezetékes telekommunikécids szolgaltatast vesz igénybe; valamint

b)’? minden év majus 31-ig, hatarozott idejli bérleti jogviszony esetén a Bérbeadé — legfeljebb 90
naponként kozolt - felhivasat kévetd 15 napon beliil nullas igazolas benytjtasaval igazolni,
hogy az a) pont szerinti szolgéltatds tekintetében lejart esedékességii tartozasa nincs.” (2) Az
(1) bekezdés szerinti kotelezettség elmulasztiasa a bérleti szerzodés felmondasat vonhatja

maga utan.
42.§

(1) A bérl6 elére, de legkésobb a targyho 15. napjaig az onkormanyzat altal a rendelkezésére
bocsatott postautalvanyon vagy atutalassal koteles a lakbért megfizetni.

(2) A bérbeadd a lakbér elengedését, illetve mérséklését allapithatja meg arra az idére, amig a

bérbeado

a) a karbantartasi, felujitasi, potlasi, cserekotelezettségét a bérlo felszolitasa ellenére sem
teljesiti, és a bérlé emiatt a lakast vagy annak egy jelentos részét 30 napot meghalado ideig
rendeltetésszeriien nem hasznalhatja;

b) a bérlét a lakas rendeltetésszeri hasznalatdban vagy mas modon akaddlyozza, vagy
jelentosebb mértékben korlatozza.

(3) Ha a bérbeado a lakbér elengedésére iranyuld igényt nem ismeri el, a bérlé tovabbi 30 napon
beliil birésaghoz fordulhat. A hatarid6 elmulasztasa jogvesztéssel jar. A birdsdg jogerds hatarozataig
a korabbi lakbért kell megfizetni.

43. §

(1) Jogcim nélkiilli lakashasznalod az, aki a lakasat a bérbeadd hozzdjaruldsa vagy a vele valo
megallapodas nélkiil hasznalja.

(2) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkiil hasznalja, a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétdl
szamitott hat honapig a lakasra megdllapitott lakbérrel azonos Osszegli haszndlati dijat koteles
fizetni a bérbeadonak.

"' Gyomrd Varos Onkormanyzat Képviseld — testiiletének 18/2023.(X.10.) 6nkormanyzati rendelet 5.§-a iktatta be,
hatalyos 2023. oktdber 11-t61.

"2 Gysmré Varos Onkorményzat Képvisel6 — testiiletének 18/2023.(X.10.) énkorményzati rendelet 6.§-aval
megallapitott széveg, hatalyos 2023. oktober 11-tol.
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(3) A lakashasznalati dij a jogeim nélkiili lakashasznalat kezdetét6] szamitott

a)
b)
c)

hat honapon tul a lakas lakbérének megfelel 6sszeg haromszorosa;
egy €ven tul a lakas lakbérének megfeleld 6sszeg négyszerese;
ket éven tul a lakas lakbérének megfelelé 6sszeg hatszorosa.

(4) A (3) bekezdés rendelkezései nem alkalmazhatok, ha a jogcim nélkilli lakashasznéald
elhelyezésérél az 6nkormanyzatnak az Ltv. vagy e rendelet alapjan gondoskodni kell.

14. A lakbér mértékének meghatarozasa

44. §

A lakés havonta fizetendd lakbérét a lakéds vakolt falsikokkal hatérolt teljes alapteriiletének és az
esetleges novelé-csokkenté tényezok figyelembevételével meghatarozott, 1 négyzetméterre juté
lakbér mértékének szorzata hatarozza meg.

a)

45. §
(1) Az onkormanyzati lakasok lakbér-kategdriai:
szocialis;
piaci.

b)

(2) Szocidlis alapon kell megallapitani az 6nkorméanyzati lakas lakbérének mértékét

a)
b)

c)

d)
e)

amennyiben a 4. § (1) bekezdés a) pontja alapjan keriilt bérbeadasra;

amennyiben az elcserélt onkormanyzati lakds lakbérének mértéke is szocialis alapon keriilt
megallapitasra, lakdscsere utjan torténd bérbeadds esetén;

amennyiben a szerzédés lejartdt megel6z0 szocidlis raszorultsag feliilvizsgalata vagy
lakbérmodositésra valo jogosultsdg megéllapitasa soran a bérld raszorultsaga megallapitasra
keriilt, a bérleti jogviszony ismételt biztositasaval t6rténd bérbeadas esetén;:

torvényben eloirt elhelyezési és bérbeadasi kotelezettség teljesitésével;

krizishelyzet alapjan.

(3) Piaci alapon kell megallapitani az 6nkormanyzati lakas lakbérének mértékét:

a)
b)

)

amennyiben a 4. § (1) bekezdés b) és c¢) pontja alapjan keriilt bérbeadasra;

amennyiben az elcserélt dnkormanyzati lakas lakbérének mértéke is piaci lakbérrel keriilt
megallapitdsra, lakascsere vagy masik lakas biztositdsa utjan torténé bérbeadas esetén;
amennyiben a lakasbérleti szerz6dés lejartat megelézd feliilvizsgalat soran a bérlé piaci
lakbérti atsorolasra keriilt, a bérleti jogviszony ismételt biztositasaval torténé bérbeadas
esetén.

(1) A szocialis alaplakbér mértéke:

a)
b)
¢
d

Osszkomfortos lakas esetén: 1500,- Ft/m2/ho;
komfortos lakés esetén: 850,- Ft/m”
felkomfortos lakas esetén: 280 Ft/m2/hé;
komfort nélkiili lakas esetén: 150 Ft/m2/ho;

(2) A piaci alaplakbér mértéke:

"* Gysmré Varos Onkormanyzat Képviseld — testiiletének 18/2023.(X.10.) énkormanyzati rendelet 7.§-aval
megallapitott széveg, hatalyos 2023, oktéber 11-t6l.
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a)  Osszkomfortos lakas esetén: 1500,- Ft/m2/ho;
b)  komfortos lakas esetén: 1000,-Ftom2/hd

¢)  felkomfortos lakas esetén: 600,- Ft/m2/ho;

d)  komfort nélkili lakas esetén: 400 Ft/m2/h6™

47. §
A bérbeadé a felujitasi palyazat esetében — legfeljebb a helyszini felmérési jegyzokdnyvben

meghatarozott bekeriilési koltség beszamithatd Osszegének mértékéig — megéllapodast kot a
bérlovel a lakbérbeszamitas modjanak meghatarozasarol.

15. A lakbér és egyéb dijak valtozasa
48. §

(1) A 46. §-ban meghatarozott havi bérleti dij mértékét minden év december 31-ig Gyomré Véaros
képviselo-testiilete feliilvizsgalja a Pénziigyi, Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag
javaslata alapjan.

(2) Az 1j lakbérek megallapitasaval egyidejiileg a lakasok komfortfokozatat feliil kell vizsgélni.
49. §

(1) Amennyiben a bérbeadasbol szarmazo bevételek nem fedezik a bérbeaddi kotelezettségek
teljesitésének, a lakoépilet lizemeltetésének, fenntartdsanak koltségeit, az alaplakbér évente
legfeljebb egyszer, mértéke maximum 150%-kal ndvelhetd.

(2) A kiilén szolgaltatasok dijanak emelkedése esetén az emelt dijat az emelés idépontjatdl és
mértékével kell a bérlokre atharitani.

(3) Ha a bérlo a lakast tulajdonosi hozzajarulassal ugy alakitja at, Gjitja fel, hogy csokkend
(mérséklo) tényezot sziintet meg vagy komfortfokozatot novel €s a koltségei nem tériilnek vissza,
lakbére nem valtoztathatd ezen a cimen bérleti jogviszonyanak fennallasa alatt. A kiilén
szolgaltatasok dijait azonban ez esetben is a tényleges komfortfokozat szerint kell megéllapitani.

50. §

A lakbér modositasarol szolo rendelet hatalyba 1épésétol szamitott 30 napon beliil a bérloket és a
lakashasznalokat irasban értesiteni kell az Gj lakbér Gsszegérol, a fizetési kotelezettség kezdetérdl €s
azokrol a tényezokrol, amelyek alapjan a lakbér megallapitasra kertilt.

16. Dijhatralék
51. §

(1) Amennyiben a bérlének egy hénapos bérleti dijhatraléka, kiilon szolgaltatasok dijhatraléka (a
tovabbiakban egyiitt: dijhatralék) van, a bérld részére a tartozas fennallasarol értesitot kell kiildeni,
amelyben tajékoztatni kell valamennyi igénybe veheto tdmogatasi formarol.

(2) Két honapos dijhatralék esetén a bérlot fel kell szdlitani a tartozas rendezésére és tdjékoztatni
kell valamennyi igénybe vehetd tamogatasi formarol.
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(3) A (2) bekezdés szerinti felszolitas eredménytelensége esetén — kivéve, ha a bérld a bérbeadoval
részletfizetésre vonatkozd megallapodast kotott és a részletek fizetését hataridében teljesiti — a
bérleti jogviszonyt fel kell mondani.

52.§

A dijtartozast felhalmozé bérlé vagy a jogeim nélkiili lakashasznald (a tovabbiakban: hatralékos)
részére dijhatralékanak rendezésére az alabbi lehetdségek biztositottak:

a) dijtartozas egydsszegii rendezése;

b)  részletfizetési kedvezmény;

c)  dijhatralék részben torténd elengedése.

53.§

(1) A hatralékos az Onkorméanyzattal szemben fennallo hatraléka rendezésére — a polgarmester
dontése alapjan — részletfizetési megallapodast kothet egy havi bérleti dij Osszegének az
onkormanyzatnal torténo teljesitése esetén a (2)—(6) bekezdésben foglaltak szerint.

(2) A részletfizetés iranti kérelmet személyesen a Polgarmesteri Hivatalnal vagy postai iton lehet
benytjtani.

(3) A részletfizetési kedvezmény egy adott dijhatralék vonatkozasdban csak egy alkalommal
biztosithatd.

(4) A polgarmester a hatralékos irasbeli kérelmére, méltanyossagbol

a)  amegszint részletfizetési megallapodas ismételt megkotését egy alkalommal engedélyezheti;

b)  részletfizetési megallapodasonként egy alkalommal a torlesztd részletek teljesitésére harom
hénap haladékot biztosithat;

c)  afutamid6t maximum 12 hénap futamidére engedélyezheti.

(5) A részletfizetési megéllapodas megkotésének feltétele, hogy a hatralékos a részletfizetési
megallapodas elokészitésének ideje alatt tovabbi dijhatralékot nem halmoz fel.

(6) Amennyiben a hatralékos a részletfizetési megallapodast az (1) bekezdésben meghatarozottak
szerint nem koti meg ¢s mulasztasat hitelt érdeml6en nem menti ki, vagy a részletfizetési
megallapodasban foglaltakat nem tartja be, Gigy tartozasa egy 6sszegben esedékessé valik, amelyre a
hatralékos figyelmét fel kell hivni. Ha a hétralékos a fizetési felszolitas ellenére sem fizeti meg egy
Osszegben a fennallo tartozasat, a bérleti szerz6dés felmondhato.

17. A bérleti jogviszony megsziinése és megsziintetése
54. §

(1) A szerz6désben meghatarozott ido elteltével a bérleti jogviszony megsziinik és a bérlé kiilén
felszolitas nélkiil és mindennemii elhelyezési és téritési igény nélkiil a lakast kételes visszaadni a
bérbeadonak.

(2) A bérbeadénak a lakéds visszaadasakor meg kell allapitani a lakds és a lakasberendezések

tényleges allapotat, illetve az esetleges hibakat, hianyossagokat, és a megallapitast irasba kell
foglalni, melynek alapja a lakas atadasakor felvett leltar.
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(3) Nyilatkoztatnia kell a bérlét az 6t terheld hibak és hianyossdgok megsziintetésének, illetve az
ellenérték megtéritésének a madjarol és hataridejérol.

(4) Ha a bérl6 a hibak és hianyossagok megsziintetésére vagy az ellenérték megtéritésére nem
nyilatkozik, illetve a bérbeadd a bérlé nyilatkozatait nem fogadta el, a bérbeadd a lakas
visszaadasatol szamitott 30 napon beliil birdsagtol kérheti a bérlo felelosségének megallapitasat.

(5) A bérlo koteles a lakas bérét és koltségeit mindaddig fizetni, amig azt tisztan, rendeltetésszer(i
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak jegyzokényvben at nem adja.

(6) Ha a bérlé a sajat koltségeén létesitett lakberendezéseket a lakas visszaadasakor leszereli, a
bérbeadonak koteleznie kell a bérlot az eredeti allapot visszaallitdsara vagy annak koltségének
megtéritésre, illetve a rendeltetésszert hasznalhatésag mas modon torténd biztositasara.

55. §

(1) A felek az onkormanyzati lakasra kotott, hatarozatlan idore szolo bérleti szerzodést kozos
megegyezéssel ugy is megsziintethetik, hogy a bérbeadé a bérlének a 30. §-ban meghatarozott
cserelakas helyett pénzbeli téritést fizet.

(2) A bérldt pénzbeli térités akkor illeti meg, ha

a)  alakést a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban visszaadja;

b)  elhelyezésérdl sajat maga gondoskodik; és

c¢) a lakasbérletbdl kovetkezden semmiféle koz- és egyéb tartozdsa a bérbeadd és mas —
szolgéltato, ellato — szervek felé nincs.

(3) A pénzbeli térités Osszege az ingatlan forgalmi értékének maximum 50%-a.

(4) A téritési dijat csak a lakas visszaadasat kdvetden és egy Gsszegben kell megfizetni.
56. §

Jogszabalyban meghatarozott esetben a lakasbérleti jogviszony felmondasardl a polgarmester dont.
57. §

(1) A lakésbérleti jogviszonyt rendkiviili felmondassal meg kell sziintetni, ha a bérl6é a bérbeado

irasbeli felszolitdsa ellenére nem sziinteti meg, folytatja vagy 0jbol tanudsitja a kovetkezo

magatartast:

a) a bérlo a bérbeado irasbeli hozzajarulasa nélkiil vagy a bérbeadé hozzajarulasanak
megtagadasa ellenére albérletbe adja a lakast;

b)  abérlé harmadik személy hasznalataba adja a lakast;

¢)  abérlo a lakasban nem lakik életvitelszeriien;

d) a bérlo a lakast nem rendeltetésszeriien vagy a szerzédésnek egyébként nem megfeleléen
haszndlja, az egyiittélés kovetelményeit nem tartja be;

e) a bérlo bérleti jogviszonyanak atruhdzasara kisérletet tesz vagy a bérleti jogviszonyat
atruhazta;

f)  a csereiigylethez torténd bérbeado6i hozzajarulas kézhezvételétdl szamitott 60 napon beliil a
volt bérlo tulajdonjoga nem keriil bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba, tovabba bérleti
szerzOdése megkdGtésre;
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g) a lakéscsere utjan bérleti jogviszonyt szerzé fél, tovabba a vele egy haztartasban é16 kézeli
hozzatartozoja a cseretigyletet kovetd 24 honapon beliil visszaszerzi a csere targyat képezd
ingatlan tulajdonjogat;

h)  a bérlé az 6nkormanyzattal nem mikodik egyiitt, a bérleti szerzodésének fenndllasa alatt a
bérleti szerz6désbol, tovabba a rendeletbdl ered6 kotelezettségeinek nem tesz eleget.

(2) A lakasbérleti jogviszony rendkiviili felmondassal megsziintethet — a bérld €letkdriilményeinek

(fizetési hajlandosaga, szocialis helyzete, jovedelmi és vagyoni viszonyai, rendkiviili élethelyzete,

egészsegi allapota) egyedi mérlegelése alapjan, ha:

a) a bérld a lakasbérleti szerzodésben foglalt fizetési vagy részletfizetési kitelezettségének nem
tesz eleget;

b)  abérlo a jogszabalyban, a bérleti szerzodésben foglalt egyéb kitelezettségeit nem teljesiti;

c¢)  abérl6 alakasba szerzédés vagy jogszabaly tiltd rendelkezése ellenére, vagy az Ltv. 21. § (1)
€s (2) bekezdésébe foglalt személyek kivételével — a bérbeadd irasbeli hozzajarulasanak
hidnyaban — mas személyt befogad.

Il Fejezet
A nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletének szabalyai

18. A nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasanak feltételei
58. §

Az onkormanyzat tulajdonaban 1évo helyiségek (a tovabbiakban: helyiség) bérletének létrejottére, a
felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait kell
alkalmazni az alabbi eltérésekkel.

59. §
(1) Helyiséget — a kotelezo elhelyezési feladat kivételével — csak palyazat Gtjan lehet bérbe adni.

(2) A palyazat a képviselé-testiilet dontése alapjan mell6zheté olyan 6nkorményzati tulajdonba
keriilé helyiségek esetében, amelyek a tulajdonba vétel el6tt is bérleményként voltak hasznositva.
Ezen esetekben a bérleti szerz6dés a korabbi bérlével is megkotheto.

(3) Az onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiség csak meghatarozott
idore, legfeljebb S évre adhato bérbe.

(4) A bérleti szerzédés lejarta utan tovabbi 5 éves hatdrozott idore tobb alkalommal is
meghosszabbithato.

(5) A képviselo-testiilet eseti felhatalmazasa alapjan a szerz6dés idotartama 10 évre terjedhet. Erre
abban az esetben keriilhet sor, ha a bérl6 a helyiség rendeltetésszerii allapotba hozasara jelentos
Osszegll beruhazast végzett.

19. Palyizati eljaras szabalyai
60. §

(1) A palyéazatot az dnkormanyzat honlapjan meg kell hirdetni oly mddon, hogy a versenytargyalas
idépontja el6tt legalabb 20 nappal korabban megjelenjék és a palyazok részére a palyadzatok
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benytjtasara 10 nap rendelkezésre alljon. A palyazat feltételeit a Pénzigyi, Vérosfejlesztési és
Kornyezetvédelmi Bizottsag javaslata alapjan a képviselo-testiilet hatdrozza meg.

(2) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a)  ahelyiség pontos cimét, alapteriletét;

b)  abérleti szerzodés idotartamat;

c¢)  afizetendo bérleti dij legkisebb mértékét €s megfizetésének maodjat;
d)  apalyazat benytjtasanak modjat és hataridejét;

e)  ahelyiség megtekinthetdségének maodjat;

f)  aversenytargyalas idejét és helyét.

(3) A palyazat nyilvanos, azon minden természetes és jogi személy részt vehet.

(4) Palyazni az jogosult, aki:

a)  apalyazati feltételeket elfogadja;

b)  nyilatkozik a helyiségben tervezett tevékenységrol és legkésébb a versenytargyaldson arrol,
hogy a tervezett tevékenységi kor végzesére jogosult; és

¢)  apalyazati hirdetményben megjel6lt bérleti jog megvaltasi dija 50%-anak megfeleld palyazati
dijat az 6nkormanyzat koltségvetési szamlajara a versenytargyalasig megfizet.

(5) A palyazok koziil az részesiil elonyben, aki a palyazatban megjelolt helyiség legtébb havi bérleti
dijnak egyosszegli megfizetését véllalja.

(6) A palyazati targyalason sorrendben kdvetkezd legtobbet ajanld a nyertes palyazd visszalépése
esetén a bérbeado felhivasara 8 napon beliil eredeti ajanlatanak fenntartasa mellett szerzodést kothet
a helyiségre.

(7) Az eljarasi koltségek, illetve hasznalatbavételi dijak pénziigyi elszamolasa a Polgarmesteri
Hivatal koltségvetésén beliil torténik.

61. §

(1) A palyazat nyertesével a bérleti szerzodést az 6nkormanyzat a targyalést kovetd 8 napon beliil
koti meg, a helyiség bérlojéiil a nyertest kell kijeldlni.

(2) Ha a palyazat nyertese a bérleti szerzddés megkétése elott visszalép, a palyazati dij
visszafizetésére nem tarthat igényt. Az eredményteleniil palyazok részére a palyazati targyalast
kovetd 30 napon beliil a palyazati dijat vissza kell tériteni.

62. §

(1) A pélyazat nyertesével a bérleti szerzodést az dnkormanyzat a targyalast kévetd 8 napon beliil
koti meg, a helyiség bérldjéiil a nyertest kell kijel6lni.

(2) Ha a palyazat nyertese a bérleti szerz6dés megkdtése elott visszalép, a palyazati dij
visszafizetésére nem tarthat igényt. Az eredménytelentl palyazok részére a palyazati targyalast
kovetd 30 napon beliil a palyazati dijat vissza kell tériteni.

63. §

Nem kell versenytargyalas tartani, ha az el6irt hataridében egy palyézat érkezett. Ebben az esetben
a helyiséget a palyazo részére a meghirdetett feltételekkel bérbe kell adni.
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64. §
Eredménytelen palyazat esetén az 6nkormanyzat dont a palyazat megismétlésérol.

20. Felek jogai és kotelezettségei
65. §

(1) A bérbeadé nem kételes a bérlonek a helyiséget tigy berendezni, hogy az abban folytatni kivant
tevékenység gyakorlasdhoz legyen kialakitva, felszerelve, berendezve.

(2) A bérlo koteles gondoskodni a helyiséghez tartozo iizlethomlokzat karbantart4sarol, tovabba a
tevékenysége érdekében sziikséges felujitasokrol, potlasokrol, valamint az épiilet kdzponti
berendezésének karbantartasarol, melyet kizardlagosan haszndl, illetve iizemben tart, az épiilethez
tartozo terlilet tisztantartasarol és a bérld tevékenységével kapcsolatban keletkezett nem haztartasi
szemét elszallitasarol.

(3) Az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé helyiség bérloje a helyiséget albérletbe nem adhatja.

(4) A helyiség bérleti jog cseréjéhez az dnkormanyzat hozzéjarulasa sziikséges. Az ij bérlével kotott
szerzddés idotartama nem haladhatja meg a korabbi szerz6dés idejében fennallo id6tartamot.

(5) Az 0j bérld a bérelt helyiségben csak az eloz6 bérlo altal folytatott tevékenységet végezhet, vagy
olyat, amelyhez az 6nkormanyzat el6zetesen hozzajarult.

(6) A bérbeadd a hatdrozatlan iddre kitott szerzddést cserehelyiség biztositdsa nélkiil is
felmondhatja. A felmondadsi id6 — eltéré megdllapodds hidnydban — egy évnél révidebb nem lehet.

(7) A szerzodesben vallalt kitelezettség alapjan felajanlott cserehelyiség akkor megfeleld, ha a
bérld az el6z6 helyiségben gyakorolt tevékenységét hasonlo kérillmények kizott folytathatja.

1V, Fejezet
Az onkormdnyzat tulajdondban 1évé lakdsok és egyéb helyiségek értékesitésének szabdlyai

21. A bérlé elovasarldsi jogival terhelt lakasok és helyiségek elidegenitése
66. §
(1) A jelen fejezet rendelkezéseit kell alkalmazni az Ltv. alapjan érintett lakdsokra és helyiségekre.

(2) Nem terjednek ki a jelen fejezet rendelkezései:

a) az Onkormanyzat korlatozottan forgalomképes torzsvagyonanak részét képezé egyes
intézmenyek (pl.: mivelodési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis, sport- és egyéb
onkormanyzati intézmények) hasznalataban 1év vagy azokkal egybeépiilt lakasokra és
helyiségekre, amelyet az 6nkormanyzat annak nyilvanit;

b)  olyan ingatlanokra, amelyeknek az 6nkormanyzat nem 100%-os tulajdonosa.

22. A lakas vételara

67. §
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Elovasarlasi jog fennallasa esetén a vételar, a bérlo altal a lakasra forditott és meg nem téritett
értéknoveld beruhazasok értékével csokkentett forgalmi érték. A lakasok forgalmi értékét — az Ltv.
52. §-aban rogzitett szempontok figyelembevételével készitett ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan
— a képviselo-testiilet hatarozza meg.

68. §

(1) A képviselo-testiilet az ingatlan vételarat a lakas forgalmi értekének 50%-aban hatarozza meg,
ha az ingatlan 1960 el6tt épult és 15 éven belill teljes feltjitasban nem részesiilt.

(2) A képviselo-testiilet az ingatlan vételarat a lakéas forgalmi értékének 75%-aban hatarozza meg,
ha az ingatlan 1960 el6tt épiilt és 15 éven beliil teljes feldjitasban részesiilt.

(3) Ha a lakas bekoltdzhetd, az csak nyilvanosan meghirdetett versenytargyalds utjan értékesithetd.
A kikialtasi ar azonos a lakas bekoltozhetd forgalmi értékével.

(4) Ha a lakas lakottan keriil értékesitésre, az csak nyilvanosan meghirdetett versenytargyalés utjan
torténhet.

(5) Ha a részletfizetési kedvezménnyel megvasarolt ingatlan vevdje a vételar hatralék havi
torlesztorészleteit hataridére nem fizeti meg, a Ptk-ban meghatarozott késedelmi kamatot koteles
fizetni.

23. A lakas vételaranak megfizetése, kedvezmények
69. §

(1) Ha a lakast a vételi jog vagy el6vasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételarat egydsszegben
vagy legalabb 15 évi részletfizetési kedvezménnyel fizetheti meg.

(2) Ha a vételi jog vagy elovasarlasi jog jogosultja az egydsszegii teljesitést vallalja és a teljes
vételarat a szerz6déskotéssel egyidejlileg kifizeti, a kiszamitott vételar 5%-anak megfelel6 dsszegii

arengedményt kell megallapitani.

(3) Ha a vételi jog vagy elovasarlasi jog jogosultja a vételarat részletfizetéssel kivanja megfizetni, a
szerz6dés megkotésekor a megallapitott vételar legfeljebb 20%-at egydsszegben kell kifizetni.

(4) Részletfizetés esetén kamatot kell fizetni, melynek mértéke 15%.

(5) Ha a bérl6 a szerzodés megkotésekor a megallapitott vételar 20%-dnak egyoOsszegii
megfizetésével és a vételar 5 év alatti havi egyenld részletekben torténé megfizetését véllalja, a
részletfizetés — annak teljes idétartama alatt — kamatmentes.

(6) Ha a bérl6 a szerz6désben foglalt fizetési feltételektol eltérden elobb teljesit, kedvezmény illeti
meg. A kedvezmény Gsszege egyenl6 a még fennallé vételar 5%-aval.

24. Az értékesitéssel kapcsolatos eljarasi szabalyok
70. §

(1) Ha a lakast a vételi jog vagy elovasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételarat egydsszegben
vagy legalabb 15 évi részletfizetési kedvezménnyel fizetheti meg.
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(2) Ha a vételi jog vagy eldvasarlasi jog jogosultja az egydsszegii teljesitést vallalja és a teljes
vételarat a szerz6déskotéssel egyidejiileg kifizeti, a kiszamitott vételar 5%-anak megfelelé dsszegii
arengedményt kell megallapitani.

(3) Ha a vételi jog vagy el6vasarlasi jog jogosultja a vételarat részletfizetéssel kivanja megfizetni, a
szerz0dés megkotésekor a megéllapitott vételar legfeljebb 20%-4t egydsszegben kell kifizetni.

(4) Részletfizetés esetén kamatot kell fizetni, melynek mértéke 15%.

(5) Ha a bérld a szerzodés megkotésekor a megallapitott vételar 20%-anak egyosszegii
megfizetésével és a vételar 5 év alatti havi egyenl6 részletekben torténd megfizetését vallalja, a
részletfizetés — annak teljes idotartama alatt — kamatmentes.

(6) Ha a bérl6 a szerzédésben foglalt fizetési feltételektdl eltérden elébb teljesit, kedvezmény illeti
meg. A kedvezmény Ssszege egyenl6 a még fennallé vételar 5%-aval.

25. Az értékesités elokészitése, szerzodéskotés
71. §

(I) A képviselo-testiilet tdjékoztatdsa és hatarozata alapjan az abban foglalt ingatlanokat a
polgarmester késziti el értékesitésre és a polgarmester kiti meg az adasvételi szerzédést a
képviselo-testiiletének megbizasabdl.

(2) Az értékesités bonyolitasaval megbizott feladata:

a) az ingatlan értékesitésre alkalmas éllapotba valo el6készitése (egyeztetés a jegyzdvel
lakasgazdalkodasi és €épitésiigyi hatdsagi szempontbol, tarsashazasitas, értékbecslés);

b)  tajékoztatja a jogosultat a vételarrol és a fizetési feltételekrdl a vételi szandék bejelentésétol
szamitott 1 éven beliil;

c)  szerzddéskotés, a vételar atvétele, a részletfizetés eldirdsa, nyilvantartisa és folyamatos
vezetése;

d)  ingatlan-nyilvantartisba a tulajdonjog valtozds és az elidegenitési és terhelési tilalom
bejegyeztetése.

(3) A vételi vagy elovasarlasi jog jogosultja az eladasi ajanlat kézhezvételétdl szamitott 90 napon
beliil koteles nyilatkozni az ajanlatot tevonek, mely nyilatkozat alapjan — vételi szandék esetén — a
szerzodést tovabbi 90 napon beliil kell megkétni.

26. Onkorminyzati tulajdoni szabad rendelkezésii lakdsokra és nem lakss céljara szolgilo
helyiségekre vonatkozo rendelkezések

D5

(1) E szakasz rendelkezéseit kell alkalmazni az 6nkormanyzat tulajdonaban 4116 azon lakasokra és
nem lakas céljara szolgalo helyiségekre, amelyek nem tartoznak a jelen rendelet 67-71. §-ainak
hatélya ala.

(2) A képviselo-testiilet az onkormanyzat tulajdondban 1év6 egyes lakasokat, illetve nem lakas
céljara szolgalo helyiségeket kijeldlheti elidegenitésre.

(3) A képviseld-testiilet egyedi elbiralas alapjan megvizsgdlja az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6
ingatlanok elidegenitésének lehet6ségét.
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(4) A kérelmeket a Pénziigyi, Varosfejlesztési és Komyezetvédelmi Bizottsag az értékbecslés és
egyéb, az elbiralaskor kialakitandé és meghatarozando feltételek figyelembevételével terjeszti
elbiralasra a képviseld-testiilet felé.

(5) Vételarhatralék megallapitasa esetén a lakasra és a helyiségekre az ingatlan-nyilvantartasba
jelzalogot kell bejegyezni. Az ingatlant a tartozas fennallasanak idejére elidegenitési és terhelési
tilalom terheli, ezt az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

(6) A szabad rendelkezésti nem lakas céljara szolgalo helyiség csak akkor idegenithet6 el, ha:

a) a bérlének nincs addé vagy adok modjara behajtandd koztartozasa, valamint kozmiidij
hatraléka;

b)  a bérlo jogi személlyel vagy jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasaggal szemben nincs
folyamatban csod-, felszamolasi vagy végelszamolasi eljaras;

¢)  azingatlan-nyilvantartasban 6nall6 albetétként szerepel;

d)  abérlonek nincs a helyiséggel kapcsolatos bérleti dij hatraléka;

e)  abérbeadod és a bérld kozott nincs folyamatban a helyiséggel kapcsolatos per.

27. Az elidegenitésbdl szarmazo6 bevételek felhasznalisa
73. §

(1) Az onkormanyzat a lakasok és helyiségek elidegenitésébdl szarmazod, a helyi rendelet hatalyba
lépése utan befolyt teljes bevételét a szamlgjat vezetd pénzintézetnél, elkiilonitett szamlan koteles
elhelyezni.

(2) A befolyt vételarral és kamatokkal szemben az alabbi kéltségek szamolhatok el:
a)  az onkormanyzat tulajdonaban lévo épiiletek feldjitasa, korszer(isitése;

b)  Uj lakas épitése; valamint

¢)  atorvény altal meghatarozott egyéb célok.

V. Fejezet
Zaro rendelkezések

74. §
Ez a rendelet 2023. augusztus 1-jén lép hatalyba.
75. §

(1) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg Gyomrd Varos Onkormanyzatanak az énkormanyzat
tulajdonaban 1évo lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
helyi szabalyokrol sz616 6/2006. (IV. 27.) szamu rendelete hatalyat veszti.

(2) A jelen rendeletben foglalt rendelkezéseket a folyamatban 1év6, jogerésen el nem biralt
iigyekben is megfelelden alkalmazni kell

Gyémro, 2023. junius 19.

26



Gyenes Levente s.k. 1‘
polgdarmester \ %

Zaradék:

A rendelet kihirdetve: 2023. junius 21.

A kiadmany hiteléiil: 2024. november 20.
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