Gyoémré Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
15/2019. (IX.12.) 6nkgrma’myzati rendelete
Gyomré Viaros Helyi Epitési Szabalyzatirol

Gyomré Varos Onkorméanyzat Képviselo-testiilete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk
(1) bekezdés a) pontja és 32. cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotdi hataskorében,
Magyarorszag helyi onkorményzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a 6/A. § (1)
bekezdés aa) pontjaban és 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban meghatérozott feladatkérében
eljarva, a 2013. janudr elsejétdl érvényes OTEK eléirasainak megfelelden, a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (4) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljard allamigazgatasi szervek, és Gyomré varos telepiilésfejlesztésével és
telepiilésrendezésével Osszefliggd partnerségi egyeztetésrol szolo szabalyzata szerinti
partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el.

A rendelet alkalmazasanak altalanos el6irasai
1. A rendelet hatilya

1.
(1) A rendelet hatalya Gyomrd Véros kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2. Ertelmezé rendelkezések
2. §
A rendelet alkalmazasaban:

1. Toronyszerii épitmény: olyan épitmény, amelynek barmely egymasra meréleges két
iranybol felvett homlokzati megjelenésénél érvényes, hogy fliggéleges iranyban mért
kiterjedése a vizszintes iranyban mért kiterjedésének négyszeresét eléri.

2. Védézold: a karos kornyezeti hatasok mérséklését szolgalo, védelmi célu zoldfeliilet.

3. Zavaro hatasa tevékenység: A falusias és kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben
olyan gazdasagi célii tevékenység, mely jellemzGen nem csak a helyi lakossag ellatasat
szolgalo, nagy forgalmat vonzé kereskedelmi, szolgiltatd, vendéglato, raktarozasi,
kézmiiipari, iroda, mez6- és erddgazdasagi, rendeltetés, és miikodése soran nem elégiti ki a
lakoteriiletre megallapitott egészségiigyi és kornyezetvédelmi kovetelményeket.

4. Atépités: az épiiletek épiiletmagassagat, tetohajlasszogét, burkolati anyagait valamint £6
szerkezeti elemeit megvaltoztato épitési tevékenység.

5. Tajképvédelmi szempontbol érzékeny teriilet: a kozigazgatasi teriilet valamennyi
beépitésre nem szant dvezetbe sorolt teriilete a kozlekedési 6vezetek belteriileti szakaszainak
kivételével; tovabba a beépitésre szant teriiletek koziil a killonleges Kkast (kastély) dvezetbe
sorolt teriiletek; valamint, dvezeti besorolasuktol fiiggetleniil az Gkologiai halozat altal
lefedett, és az orszagos vagy helyi védettséggel érintett teriiletek.

3. Szabalyozasi tervlap

. - §
(1) A HESZ mellékletét képezi az SZT-A, SZT-B jelii Szabalyozasi tervlap.



(2) A szabalyozas alapelemei:
a) szabalyozasi vonal és szabalyozasi szélesség,
b) Ovezet, épitési Gvezet azonositoja, jele, paraméterei és hatara,
(3) Mas magasabb szintii jogszaballyal megallapitott kotelez6 szabalyozasi elemek:
a) védoteriiletek, védotavolsagok, védésavok
b) milemlék jele és a miiemléki kornyezet hatara,
c) nyilvantartott régészeti lelShely hatéra,
d) orszagos okologiai halozat 6vezeteinek lehatarolasa
e) orszagos jelentdségii természetvédelmi teriilet (ex lege védett természeti teriilet)
lehatérolasa
f) orszagos vizminGség védelmi teriilet lehatarolasa
) belvizzel mérsékelten veszélyeztett teriiletek lehatarolasa
(4) A Szabalyozasi Terv - a Szabalyozasi tervlapok - tartalma:
a) Kotelezd szabalyozasi elemek:
aa) kozigazgatasi hatar
ab) belteriileti hatar
ac)  szabalyozasi vonal
ad) 6vezethatar
ae) beépitésre szant teriilet hatara
af) épitési 6vezet, Gvezet jele
ag) védoteriilet hatara
ai) milemlék
aj) milemléki kornyezet hatara
am)  régészeti teriilet hatéra
an) orszagos jelentdségli ex lege természetvédelmi teriilet hatara
ap) okologiai halozat vezeteinek hatara (magteriilet, 6kologiai folyoso)
aq) orszagos vizminéség védelmi teriilet hatara
b) Iranyado szabalyozasi elemek:
ba) kerékparat
bb) belvizzel mérsékelten veszélyeztetett teriiletek lehatarolasa.

Kozteriilet alakitisara vonatkozé dltalanos eldirasok

4. Altalanos kizlekedési elgirasok
4. §
(1) Kozteriilet csak a szabalyozasi terv szerint alakithato (szabalyozhatd) ki, vagy sziintethetd

meg.
(2) Maganutakkal kapcsolatos szabalyok:
a) Kozforgalom el6l el nem zart maganutakat a kdzutakra vonatkozd szabalyoknak
megfelelGen kell kialakitani.
b) ha a maganit egy telken 1évé 2 lakas megkdzelitésére szolgal, akkor minimalis
szélessége 6 méter,
¢) ha a maganut 2 vagy 3 telken 1évé maximum 6 lakas megkdzelitésére szolgal, akkor
minimalis szélessége 8 m.
(3) Uj beépitéshez sziikséges parkolo az OTEK eléirisok szerinti mennyiségben csak telken
beliil biztosithato.
(4) Az orszagos kozutakra vonatkozo eléirasok
a) Az orszagos kozutak kiilteriileti szakaszan a kozat tengelyétl mért 50-50 m széles
véddtavolsagon beliil épitmény elhelyezéséhez kozitkezeldi hozzajarulas sziikséges.



b) Az orszagos kozutak belteriileti szakaszan a kozat melletti teriileteken ipari,
kereskedelmi, vendéglato, tovabba egyéb szolgaltatasi céla épitmény épitéséhez,
bovitéséhez, rendeltetésének megval asahoz kozutkezel6i hozzajarulas sziikséges.

(5) Beépitésre szant terilleteken az 1j épitmények et az azok rendel erl
hasznalatahoz sziikséges parkold és rakodo helyeket, jarmiitarold épiileteket telken beliil
kell biztositani.

(6) Kozteriileti parkolasi lehetdséget kell kialakitani a meglévé kozintézményekhez. Meglévd
¢épiilet funkcidvaltasa esetén a rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges parkolohelyek,
rakodofeliiletek kozteriileten is kialakithatok, amennyiben a meglévé beépités kotottségei
miatt azok telken beliil nem helyezhetdk el, és az érintett kozut kezel6je hozzajarul.

Az épitett kdrnyezet alakitisara vonatkozo eldirasok

S. Miivi értékek védelmének altalinos elbirasai
5§
(1) Az orszagos milemléki védelem alatt allo épitményt és miilemléki kornyezetét az SZT-A,
SZT-B jelii szabalyozasi tervlap jeloli.

6. Régészeti lelghelyek védelme

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1év6 régészeti lel6helyek lehatarolasat az SZT-A,
SZT-B jelii szabalyozasi tervlap tartalmazza.

(2) Régeszeti leléhelyekre vonatkozo - a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo - torvény és a
hozzajuk kapcsolddo rendeletek eldirasai kotelezoen betartandok.

A taj és természeti kornyezet védelmére vonatkozé eléirasok

7. A természeti értékvédelem altalinos elGirasai
7. §
Természeti értékvédelem alatt allo teriileten épiiletek, épitmények, burkolatok, nyomvonalas
Iétesitmények és berendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkciojat (amennyiben arrol
kiilon kezelési és fenntartdsi Gtmutaté nem rendelkezik), valamint a tereprendezés és a
novénytelepitések modjat egyedileg ugy kell meghatarozni, hogy a természeti értékek
megovasaval 6sszhangban legyen.

ii védett természeti teriiletek elGirasai
8.§

(1) Az érintett teriiletek kozé az orszagos jelentéségli ex lege védett természeti teriiletnek
mindsiil6 lapok teriiletei tartoznak. Ezek helyrajzi szam szerinti jegyzékét a 3. sz. fliggelék
tartalmazza.

(2) A védett teriileteken beliil barmely tevékenység csak az orszagos védettségli teriiletre
vonatkozo, mas jogszabalyban meghatarozott eléirasok, valamint a védett teriilet kezelési
és fenntartasi terve alapjan végezhetd.

8. Az orszagos és helyi jelento:

9. Egyéb természetvédelmi kijelolés ala esé természeti és természetkozeli allapota
teriiletek eldirasai



9.§

(1) Az egyéb természetvédelmi kijelolés ala esd természeti és természetkozeli allapot
teriiletek kozé a torvényben meghatarozott Orszagos Okologiai haldzat magteriileti és
okologiai folyoso 6vezethez sorolt teriiletei tartoznak.

(2) Az Orszagos okologiai halozat teriileteire vonatkozé eldirasokat kiilon jogszabaly
hatarozza meg

10. Altalinos taj- és tajképvédelmi helyi eléirasok

(1) A teljes kozigazgatasi teriileten sziikséges az altalanos tajvédelem kiilon jogszabalyban
meghatarozott elSirasainak és eszkozeinek, valamint kiilon rendeletben meghatarozott
telepiilésképvédelmi eszkozok alkalmazasa.

(2) A tajképvédelemre vonatkozd orszagos elbirasokkal Osszhangban sziikséges a
tajképvédelmi szempontbol érzékeny teriileteken:

a) a banyanyitas kizarasa, a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halézatoknak a
tajképi egység megOrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem
veszélyezteté miiszaki megoldasok alkalmazasaval valé elhelyezése és kialakitasa;

b) a jelenlegi kialakult beépi égi intenzitas novelésének, a beépitésre nem szant
tajképvédelmi teriiletek beépitésre szant teriileti atsorolasanak keriilése;

c) a természetvédelmi kijel6léssel, valamint dkologiai halozati kijeloléssel atfedésben
levé teriileteken a tajvédelmi szempontoknak is megfeleld természetvédelmi és
Gkologiai elbirasok alkalmazasa.

(3) A tajképvédelmi szempontbol érzékeny teriileteken épiilet valamint alapozassal
rendelkezd egyéb épitmény legmagasabb pontja nem haladhatja meg a terepszinttl mért
9,0 métert.

(4) Antennatorony nem helyezhet6 el:

a) az allando emberi tartozkodasra szolgald épiilett6l 25 m-en belil,
b) orszagos védettségii természeti teriileten, valamint orszagos dkologiai halézathoz tartozo
teriileten és ezek 100 méteres kornyezetében.

Kornyezetvédelmi el6irasok

11. Foldvédelem
11.§

(1) A foldmozgatassal jaro épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas,
elokészités) végzése soran:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastol elkiilonitett teriileten kell tarolni
ujrahasznositasig,

b) a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni
védelmet,

c) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben
kell megoldani, vagy a szakhatosagok altal el8irt helyen és modon kell kezelni.

(2) Erdé- vagy mezbgazdasagi teriileteken tervezett terméfold igénybevétele esetén
igénybevétel megtorténtéig biztositani kell a miivelés fenntartasat és a talaj védelmét. Az
igénybevételkor biztositani kell a humuszos feltalaj elkiilonitett deponalasat és
Ujrahasznositasat.

(3) A termé6fold mindségének védelme érdekében a foldhasznositds soran a termdhely
okologiai adottsagaihoz igazodd, a termesztés technologia, a talajvédelmi ¢és



vizgazdalkodasi beavatkozasok Osszehangolasan alapul6 talajvédd gazdalkodast kell
folytatni.

(4) A pincék, iregek feltltésére szennyezett toltdanyag, talaj nem hasznalhato. A
talajvédelmi hatosagtol beszerzett elozetes mindség-tanusitvany nélkiili toltdanyag nem
épithetd be.

12. A vizek védelmének el6irasai

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem
lehetséges. Belteriileteken a szennyviz csak kozcsatornaba, annak kiépitéséig zart taroloba
vezethetd. Kiilteriileten a gazdasagi Gvezetek kivételével, ha a szennyviz kozcsatornaba
nem vezethetd, zart szennyviztarolo vagy egyedi szennyviztisztito berendezés létesithetd.
Egyedi szennyviztarozobol a folyékony kommunalis hulladék csak szippantott szennyviz
kezelével rendelkezé szennyviztisztitd telepen helyezheté el.

(2) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfelelé elGtisztitas és
mindségellenérzés utan engedheték a befogadoba.

(3) Az onkorméanyzati engedélyezésii sekélymélységii (talajvizet termeld), 500 m*/év
kitermelt vizmennyiséget meg nem halado, kizarolag hazi vizigényt kielégité kutaknal a
megengedheté legnagyobb kutmélység (talpmélység) 30 m. A kutak létesitésénél a
kiilonbozd  épitményektdl és Iétesitményektdl valo minimalis védétavolsagok: lako
épiilettél 15 m; melléképiilettdl 5 m; istallotol 10 m azonos réteget besziir6z6 szomszédos
kattol 25 m.

(4) Felszini viztdl, vagy ivéviznyerShelytdl szamitott 100 m-en beliil allattarto telephez
tragyatarold nem létesithetd.

(5) Az OT1T szerinti orszagos vizminéség-védelmi teriilet Gvezetével érintett teriileten beliil:
a) 15,0 m-nél nagyobb talpmélységii asott kut, kiilonallo arnyékszéek, allattarto-telep,

gombakomposztalotelep, vegyianyag tarolé nem Iétesithetd.

b) vizzaréan nem szigetelt feliileten hulladék, potencialisan szennyez$ anyag

ideiglenesen sem helyezhet§ el.

¢) a 250 m’nél nagyobb feliiletii parkolasi céli burkolt feliiletekr§l a csapadékviz

elvezetése csak hordalék és olajfogo mitargyon keresztiil torténhet.

(6) Az OT1T szerinti orszagos vizmindség-védelmi teriilet Gvezetével érintett teriileten beliil
allattarto telepek tragyatarold épitményeket a felszin alatti vizek minéségének védelmére
vonatkozo, kiilon jogszabalyokban foglalt eléirdasoknak megfeleléen az alabbi kiegészitd
szabalyok betartasaval lehet elhelyezni:

a) Higtragya tarol¢ kialakitasara vonatkozo elSirasok: higtragya, tragyalé, csurgalékviz

tarolasara kizarolag szivargasmentes, szigetelt tartaly, medence létesithetd. A
tarolotartaly, medence anyaginak a korrézionak ellen kell 4llni, aminek élettartama
legalabb 20 év. A tarolohelynek legalabb 4 havi higtragya, tragyalé, csurgalékviz
befogadasara elegendd méretiinek kell lennie, hogy biztositott legyen a tilalmi
id6szakokban biztonsagos tarolasuk.
Istallotragya és karamfold tarolo kialakitasara vonatkozo eldirasok: istallotragya és
karamfold  taroldsa szigetelt alapl, csurgalékviz — Osszegylijtésére  szolgdld
gyljtécsatornakkal és aknaval ellatott tragyatelepen létesithet6. A karamok
csurgalékvizének gylijtését kornyezeti szempontbol artalommentes modon kell
megoldani. A tarolokapacitasnak elegenddnek kell lennie legalabb 8 havi istallotragya
tarolasara.

Meélyalmos tragya - amennyiben nem itkdzik mas elSirassal - el6zetes tarolds nélkiil is

kijuttathato, de abban az esetben, ha az el6irasok ezt nem teszik lehetévé, az

b,

C



istallotragyaval azonos modon kell tarolni és kezelni.

d) Ideiglenes tragyakazal, tragyaszarvas mezogazdaségi tabla szélén - legfeljebb 2 honap
id6tartamra - olyan helyen alakithato ki elszivargas elleni védelem nélkiil, ahol
da) a talajviz legmagasabb szintje 1,5 m alatt van,
db) felszini viz nincs 100 m-en belil.
Ideiglenes tragyakazal nem létesithet6 vizjarta teriileten, alagcsovezett mezogazdasagi
tabla szélén.

e) A silotakarmanyok tarolasara szolgalo silotereket szigetelt aljzattal kell késziteni. Az

érlelés soran keletkez$ silolevet a csurgalékvizhez hasonloan szivargdsmentes,
szigetelt aknaban kell gytjteni, felhasznaldsa soran tigyelni kell ra, hogy ne
szennyezhesse a vizeket.

(7) Vizfolyasok, csatornak, vizelvezeté arkok ¢és tavak folyamatos karbantartasarol,

tisztitasarol, vizmindségiik kiilon jogszabalyban meghatarozott hatarértékeknek megfeleld
védelmérdl a kezeld kételes gondoskodni.

(8) A vizfolyasok és tavak természetes és természetkozeli allapotu partjait - a vizes él6helyek

(

@

@)

(

védelme érdekében - meg kell Grizni, a vizépitési munkalatok soran a természetkiméld
oOkotechnikai megoldasokat kell alkalmazni.
13. Levegétisztasag védelmi, zaj- és rezgésartalmak elleni védelem eldirasai
13.§

Légszennyezést okozo, helyhez kotott miikodo, illetve uj létesitménynél olyan
technologiai  és  anyagkezelési  eljarasokat  kell — alkalmazni, amelyeknek
légszennyezéanyag kibocsatasa nem haladja meg a levegotisztasagvédelmi hatosag altal
megallapitott emisszios hatarértéket.

A levegétisztasagvédelem érdekében is biztositani kell a telepiilés zoldfeliileti
adott:agamak védelmét, a biologiailag aktiv felilletek lehetoség szerinti novelését, a
¢ yezési emisszios és immisszios teriiletek védozold felilleteinek kialakitasat és
intenzitas novelését.

Zajt, illetve rezgést el6idéz6 meglévs, vagy 0j tizemi létesitményt, berendezést,
technologiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon
szabad létesiteni és ilizemeltetni, hogy a keletkezé zaj a teriiletre, illetve rezgés a
Iétesitményre megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.

A kozlekedési eredetli 1égszennyezd, zaj- ¢és  rezgéshatisokat  belteriileten
forgalomszervezési  —forgalomtechnikai  eszkozokkel,  kiilterilleten ~ az  utak
védoteriiletének zajvédelmi szempontbol minél hatékonyabb zoldfelileti kialakitasaval
kell mérsékelni. A tervezett Uj forgalmi utak 50 — 50, illetve 100 - 100 m-es
védGteriiletének legalabb 50%-at véderdoként kell kialakitani.

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsol eldirasok

14. Telekalakitas
14.
A telepiilés teriiletén a telkek megkozelitésére szolgald maganutat kialakitani akkor lehet,
ha a magéanut, kozhasznalat céljara atadott teriiletként és a kozteriiletre vonatkozo
rendelkezések szerint kertil kialakitasra.

(2) A telepiilés teriiletén Gj nyulvanyos telek nem alakithato ki.



Kozmiivek elbirasai

15. Altaldnos kozmiellatasi és elektronikus hirkozlési eléirasok

(1) A koézmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) akornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),

b) akozmithalozatokhoz vald hozzaférhetéségre.

(2) Uj ut épitése, t rekonstrukcidja esetén (kozforgalmii és maganut esetén egyarint)
gondoskodni kell:

a) atervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,

b) ameglevo kozmiivek sziikséges feltjitasarol,

c) acsapadékvizek elvezetésérdl,

d) kozforgalmi 1t esetén a kozvilagitas, magan 1t esetén a térvilagitas megépitésérdl.

(3) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmiivet, halozatot és létesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszertien kell megoldani,

c) 0j kézmiirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevo (felszamolasra tervezett) és
0j rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

(4) A kozmiivezetékek atépitésekor és 11j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében
a) az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kozmii elhelyezésére

kell helyet biztositani,

b) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét az adottsagokat figyelembe
véve lehetSleg ugy kell kijelolni, hogy az utcakban legaldbb egyoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg.

(5) A 8 m-nél kisebb szabalyozasi élességli utak viztelenitését az elszallitandd
vizmennyiség fliggvényében folyokaval, vagy zirt felszin kozeli csapadékcsatorna
épitésével kell megoldani.

(6) Allando emberi tartozkodasra szolgalo épillet épitése, vagy haszndlati mod
megviltoztatasa akkor lehetséges, ha:

a) a belteriileten és a beépitésre szant terileteken egyiittesen koziizemi vagy kozcélu
szolgaltatassal torténik:

aa) az energia ellatas,

ab) az ivoviz ellatas,

ac) a szennyvizelvezetés és tisztitas,

ad) és a kozteriileti csapadékviz-elvezetés.

b) A Kkiilteriileteken 1év6 beépitésre nem szant teriileteken az aldbbiak koziil harom

biztosithat6 koziizemi vagy sajat kozmiipotlo eszkozzel:
ba) a villamos-energia ellatas,
bb) azivovizellatas,
be) a szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyvizkezelé berendezéssel, vagy
tisztitomezovel ellatott oldomedencés miitarggyal vagy idészakos tarolasa egyedi
zért szennyviztaroloban.

16. Vizellitas
16. §

(1) A vizellatd-halozatra a kozlekedési uton mért 200 m-enként tiizesapot kell elhelyezni.
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A tervezett és a rekonstrukciora keriil6 vezetékhalozatrol az oltoviz kivételét foldfeletti
tlizcsapokkal kell biztositani.

Azokban a létesitményekben, ahol az oltoviz mennyisége meghaladja a halozatbol
kivehet6 vizmennyiséget, a vezeték keresztmetszet bovitésével, illetve helyi megoldassal
kiegészitve, tiizi-viztarol6 épitésével kell az olto-vizigényt biztositani.

17. Csatornazis
17.§

A szennyvizekkel a kdrnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a
telepiilés beépitésre szant teriiletein tilos.

b) A nyilt arkokba valo szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténé
szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni.

¢) A szennyviz-csatornazassal rendelkez6 utcakban az érintett ingatlanokat be kell kotni
a kozcsatorna halozatba.

d) A telepiilésen gazdasagi teriiletet kialakitani csak szennyvizcsatornara valo
csatlakozasi lehetdség rendelkezésre allasa esetén szabad, illetve az adottsagok
figyelembevételével a megfelelé kézmiipotld, zart tarozo, vagy egyedi biologiai
szennyviztisztito kisberendezés épitésével lehet.

Vallalkozasi, gazdasagi, ipari teriiletr6l a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a

kozcsatornara valé rakotési elirasoknak meg kell felelni, az ettdl eltéré szennyezettségii

vizet telken beliil létesitend szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség
mértékéig - el6 kell tisztitani.

A teriilet hosszu tavi arculatformaldsa és a kedvezobb teriiletgazdalkodas érdekében a

csapadékviz elvezetésére:

a) Zart felszin kozeli, illetve nyilt csapadékviz-elvezeté rendszert kell épiteni a burkolt
utakkal feltart beépitett, illetve a beépitésre szant teriileten. A beépitett, illetve a
beépitésre szant teriileten burkolt at csak vizelvezetéssel egyiitt épitheto.

b) Zart felszinkozeli csapadékviz-elvezetd rendszert kell kiépiteni Vt teriilet-
felhasznalasu teriiletek kialakitasa illetve rekonstrukcioja esetén.

c) A beépitett, illetve a beépitésre szant teriileteken burkolt ut csak vizelvezetéssel egyiitt
épithetd.

d) Nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthaté fenn a mar tizemel6 kozlekedési
utak - kivétel a Vt teriiletfelhasznalasu teriiletek, ahol zart felszinkozeli csapadékviz-
elvezetés kialakitasa sziikséges - mentén.

e) Amely teriileteken nincs zart csapadékvizelvezeté halozat, ott szikkasztassal vagy nyilt
arkos elvezetéssel kell megoldani a csapadékvizek elvezetését.

Nyilt arkos vizelvezetésii utcakban az ¢épitési telkek személyi bejaratait és a

gépkocsibehajtokat gy kell kialakitani, hogy az athidalasok, illetve cséatereszek az arok

szelvényét ne csokkentsék. Kapubejard létesitésekor az ateresz és az arkok rendbetétele
sziikséges.

A csapadékviz elvezetését biztosito rendszer szallitoképességét és a hordalékkezelés

modjat egészen a végbefogaddig ellendrizni kell minden 0,5 ha-t meghalado teriiletii

beruhdzis ¢s telekalakitds esetén. A beruhdzas csak akkor valésithato meg, ha a tobblet
felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezetheté a befogadoig.

A 20 db, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell

kivitelezni, hogy a feliiletén Gsszegylijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson

kozvetlen a zoldfeliiletre. Ezekr6l a nagyobb parkolo felilletekrél és a szennyezéssel
veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsé utjairél dsszegyiilé csapadékviz csak hordalék-




¢és olajfogd miitargyon keresztiil vezetheté a csapadékvizelvezeté-halozatba, illetve
befogadoba.
(7) Karbantartas, illetve belviz védekezés szamara

a) az oOnkorméanyzati és tarsulati kezelésben 1évé nem kozterilet mentén huzddo
belvizcsatornak, arokrendszerek partéleitél 3-3 m, a mar elépitett helyeken a nyilt
arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m,

b) Viziigyi Igazgatosag kezelésében levé folydvizek partéleitél 6-6 m szélességli sav
szabadon hagyando.

18. Foldgazellatas
18.§

(1) A telepiilést érinté nagykozép-, és kozépnyomasu vezetékek agazati eldiras szerinti
biztonsagi dvezetét (nagy-kdzépnyomdsa vezeték esetén 5-5 m, kozépnyomasnal 3-3 m)
szabadon kell hagyni. Olyan tevékenység, amely a biztonsagi Gvezet teriiletének
igénybevételével folytathato, csak a szolgaltatd hozzajarulasaval megengedett.

(2) Kozépnyomast foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatira nem
helyezhetdk el. A berendezés a telkek el6kertjében, udvaréan, vagy az épiilet alarendeltebb
homlokzatara szerelheték, a kiilon rendeletben meghatarozott szabalyok szerint.

19. Villamosenergia ellatas

(1) A meglévé kozépfesziiltségii 20 kV-os oszlopokra fektetve épitett villamoshalozatok
mellett az egyéb jogszabalyban rogzitett biztonsagi ovezetet szabadon kell hagyni.

(2) A telepiilésen torekedni kell a térszin alatt foldkabeles ellatasi mod bovitésére, valamint a
légvezetékes kabelhalozatok egy tartoszerkezeten torténd elhelyezésére.

3) Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, illetve meglevd kozvilagitasi  halozat
rekonstrukcidja soran csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése megengedett.

Epités altaldnos szabalyai

20. Altalanos épitési eléirasok
20.§

(1) A belviz altal veszélyeztetett teriileteken pincét nem lehet kialakitani, az épiiletek
foldszinti padloszintjét a terepszinttél minimum 80 cm-re kell kialakitani.

(2) A mar beépiilt teriiletek kornyezetében ujonnan beépitésre keriilé telkeknél az elokert
mérete és az el6kerti épitési vonal a kialakult allapotnak megfeleld.

(3) Az épiilet elSkerti épitési vonalon 4116 homlokzati szakaszanak 1/3-ad részét, de legalabb
6 méteres szakaszat az elékerti épitési vonalra kell elhelyezni.

(4) Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkozé eldirasai a mértékadok minden
olyan esetben, ahol e szabélyzat ettdl eltéré értékeket nem hataroz meg. A mar beépiilt
teriileteken 1évé 14 m-nél keskenyebb teleknél az oldalkert mérete minimum 3 m,
tekintettel a telepitési tavolagra is.

(5) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az elhelyezend§ j épiiletet az oldalsé telekhatartol
mért legalabb 0,8 m, legfeljebb 1,5 m tavolsagra kell elhelyezni, kivéve, ha a telken
meglévé épiilet, illetve a kornyezetben kialakult beépitéseknél az épitési vonal a



telekhataron van. Homlokvonali keritésnek a telekhataron kell allnia, kivéve a Vt és Gksz
Ovezeti besorolasu teriileteket.

(6) A zoldfeliileti mutatoba nem szamithato bele olyan teriilet, amelynek kisebbik hossza az 2
m-t, teriilete a 10 m’-t nem haladja meg.

(7) Telkenként egy kapubehajtd létesithetd, kivéve a két utcara nyilo teleknél, és a 4 lakast
vagy annél tobb lakast tartalmazo ingatlanokndl, amelyeknél legfeljebb két kapubehajto
létesithetd.

21. Allattarté épitmények
21.§
A telepiilés teriiletén allattartd ¢épitmény elhelyezése a telepiilési kornyezet védelmérdl
sz016 helyi rendelet elSirasainak betartasaval lehetséges, e rendelet kornyezetvédelmi
el6irasainak, allattartd épitményekre vonatkozo eléirasainak, valamint a 4. sz.
fliggelékében foglalt tajékoztatd paramétereinek figyelembevételé

22. Katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi
szint kovetelményei

(1) A telepiilés kiilon elSirasban meghatarozott katasztrofa védelmi besorolasanak megfeleld
tartalommal elkészitett katasztrofa elharitasi - védelmi terv eldirasait egyiittesen kell
alkalmazni az orszdgos szabalyzatok, valamint a helyi ar- és belvizvédelmi, tiiz- és
robbanasvédelmi, kornyezetbiztonsagi eléirasokkal.

(2) A telepiilés kiilon eldirasban meghatarozott katasztrofa védelmi besorolasa: Gyomrd
varos a III katasztrofavédelmi osztalyba sorolt telepiilés.

Beépitésre szant épitési ovezetek el6irasai

23. A lakoteriiletek ovezeteinek (Lk, Lke, Lf) altalanos elirasai
23.§

(1) A telekalakitas szabalyai:
a) Az uj épitési telkek legkisebb szélessége 16 méter lehet,
b) legkisebb mélysége 30 m lehet.
(2) Az épitési 6vezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetok el:
a) A kovetkezé létesitmények a telken beliil barhol elhelyezhetok:
aa) kozmiicsatlakozasi mitargy
b) Az aldbbi létesitmények az oldalso telekhatartol mérve legalabb 3 m tavolsagra
helyezheték el.
ba) kozmiipotlo miitargy
bb) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
bc)  épitménynek mindsiil antennatartd szerkezet, zaszlotarto oszlop.
c) Az a) és b) pontokban nem szereplé épitmény csak a szomszédos ingatlan beépitését
nem korlatozé modon helyezhet el.
(3) Az épiiletekhez sziikséges gépjarmiivek mennyiségét telken beliil kell elhelyezni.
Lakéasonként 2 db gépjarmii elhelyezését kell biztositani, egyéb rendeltetés esetén az
OTEK szerint kell biztositani a gépjarmiivek elhelyezését.



24. A kisvarosias lakéteriiletek dvezeteinek (LK) részletes eldirasai
24.

(1) Az Lk-1 jelii épitési 6vezet el6irasai:

a) Beépitési mod oldalhataron allo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 720
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 10,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 30
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd 1 db épiilet:
a) lakoépiilet, melyben 250 m’ telekteriiletenként legfeljebb 1 lakas épithetd, és
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet legfeljebb 2 rendeltetési egységgel.
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
c) kulturalis,
d) szallas jellegii
rendeltetést is tartalmazhat.
25.§
(1) LKk-2 jelti épitési ovezet elirasai:
a) Beépitési mod szabadonallo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 1500
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 35
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 35
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 10
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 12,5
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50
i) A kozmiellatas mértéke: teljes
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhet 1 db épiilet:
a) Lakoépiilet, melyben a lakasok szdma a telekterillet fliggvénye: 250 m2
telekteriiletenként legfeljebb 1 lakas épithetd,
b) ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis,
e) sport,
f) szallas jellegii,
rendeltetést is tartalmazhat.
26.§
(1) Lk-3 jelti épitési ovezet elirasai:
a) Beépitési mod szabadonalld
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 1500
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 35
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 35

"



e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil

f) A beépitésnél alkalmazhato6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 10
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 12,5
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhet 1 db épiilet:
a) lakoépiilet legfeljebb 20 lakassal,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) szallas jellegii
rendeltetést is tartalmazhat.

27.§
(1) Lk-4 jelt épitési ovezet elirasai:
a) Beépitési mod oldalhataron allo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 3500
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 35
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési 6vezetben az alabbi funkcidju épiiletek, épitmények helyezhetok el:
a) telkenként legfeljebb 4 lakas helyezhetd el, legfeljebb 2 épiiletben.
b) melléképitmények, gépkocsitarolok 6nallo épiiletben nem helyezhetdk el.

(3) A telek be nem épithet6 részén pihend- és jatszokert valamint rekreacios céli vizfeliilet
alakithato ki.

25. A Kkertvarosias lakéteriiletek dvezeteinek (Lke) részletes eldirasai

28.§
(1) Az Lke-1 jelii épitési ovezet eléirasai:
a) Beépitési mod oldalhataron allo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 750
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhet 1 db épiilet:
a) legfeljebb egy kétlakasos lakoépiilet, vagy kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato
épiilet, dsszesen legfeljebb 2 rendeltetési egységgel,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
c) kulturalis, szallas jellegii
rendeltetésii épiilet.

29.§
(1) Lke-2 jelii épitési dvezet elSirdsai:
a) Beépitési mod Oldalhataron allo



b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 750
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye ¢épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 7,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd 1 db épiilet:
a) legfeljebb egy kétlakasos lakoépiilet, vagy kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd
épiilet, osszesen legfeljebb 2 rendeltetési egységgel,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
c) kulturalis, szallas jellegii
rendeltetésii ¢piilet.
30.§
(1) Lke-3 jelii épitési 6vezet elGirdsai:
a) Beépitési mod Oldalhataron allo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2)
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd legfeljebb 2 épiilet, 4 rendeltetési egységgel.
(3) Az épiilet rendeltetése lehet:

a) lakoépiilet legfeljebb 4 lakassal, ami legfeljebb 2 épiiletben helyezhetd el.
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis, szallas jellegi
€) sport.
31§
(1) Lke-4 jelii épitési vezet elSirasai:
a) Beépitési mod Oldalhataron allo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 1000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd
a) lakoépiilet, legfeljebb 6 lakassal, ami legfeljebb 2 épiiletben helyezhetd el.
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis, szallas jellegii



rendeltetésii épiilet.

32.§
(1) Lke-5 jelii épitési dvezet elSirdsai:
a) Beépitési mod Oldalhataron allo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 800
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye ¢épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd épiiletek:
a) lakoépiilet legfeljebb 4 lakassal, ami legfeljebb 2 épiiletben helyezheto el.
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis, szallas jellegii
rendeltetésii ¢piilet.
33.8
(1) Lke-8 jelii épitési 6vezet elGirdsai:
a) Beépitési mod Oldalhataron allo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2)
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:
a) lakoépiilet legfeljebb 4 lakassal, ami legfeljebb 2 épiiletben helyezhet el.
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturélis, szallas jellegii
e) sport

rendeltetési épiilet.

34.§
(1) Lfjelii épitési Gvezet elbirasai:
a) Beépitési mod Oldalhataron allo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 1500
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 7,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40
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i) A kozmiiellatas mértéke: teljes
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet, vagy két egylakasos lakoépiilet,

b) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatt nem zavar6 mezo- és erddgazdasagi épitmény,

c) kereskedelmi, szolgaltato,

d) szallas jellegii

rendeltetésii épiilet.

26. A telepiiléskozpont teriiletek (Vt) épitési 6vezeteinek altalanos elbirasai
35.§
) A telepiiléskozpont vegyes épitési Ovezetek teriilete elsddlegesen intézményi,
kereskedelmi, szolgaltatasi funkciok elhelyezésére szolgalnak.
(2) A telekalakitas szabalyai:
Az Svezetek teriiletén kialakithato uj épitési telkek legkisebb szélessége oldalhataron allo
beépitési mod esetén 16 m, szabadonallo beépitési mod esetén 20 m lehet.
(3) Az épitési ovezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a)  kozmiicsatlakozasi és kozmiipotlo miitargy
b)  kerti épitmények,
¢)  hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal az oldalso telekhatéartol
mérve legalabb 3 m tavolsagra helyezhet§ el.
d)  épitménynek mindsiil6 antennatarté szerkezet, zaszlotarto oszlop.
(4) Parkolo sziikséglet 2 db parkolé/lakis, egyéb rendeltetésnél az OTEK szerint.
(5) A parkolot telken beliil kell kialakitani.

(

27. A telepiiléskozpont teriiletek (Vt) épitési 6vezeteinek részletes eldirasai

36.§
(1) A Vt-1 jeli épitési ovezet el6irasai, Gyomro intézményeinek teriilete:
a) Beépitési mod Oldalhatéron allo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 1000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 60
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,0
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 15,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 20
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 épiilet:
a) szolgalati lakasként maximum 1 lakast,
b) igazgatasi épiilet, iroda,
c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
e) kulturalis, kozosségi szorakoztatd
sport
rendeltetést is tartalmazhat.

37.§
(1) A Vt-2 jelii épitési dvezet elSirdsai:
a) Beépitési mod Zartsora



Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 600
A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 60
A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60
A terepszint alatti beépitettség helye ¢épitési helyen beliil
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
Az ¢épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 30
A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet:

lakoépiilet,

igazgatasi épiilet, iroda,

kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
kulturalis, kozosségi szorakoztato

sport

rendeltetésii épiilet lehet.

(3) Az ovezet épitési telkein a lako funkeio kizarolagossaga esetén egy telken legfeljebb 2
kétlakasos lakoépiilet 1étesithetd.

(4) Az 6vezetben ingatlanonként Gsszesen 4 rendeltetési egység helyezheté el, ezen beliil
legfeljebb 2 lakas létesithetd.

38.§
(1) A Vt-2* jelii épitési Ovezet el6irasai:
a) Beépitési mod Zartsort
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 600
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 60
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 8,5
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 10
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes
(2) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 épiilet:
a) igazgatasi, iroda
b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
d) kulturalis, kozosségi szorakoztatod

rendeltetésii épiilet lehet.

(3) Osszesen 4 rendeltetési egység helyezhetd el a telken beliil egy épiiletben.

a)
b)
<)
d)
e)
0
2

39.§
(1) A Vt-3 jelii épitési ovezet el6irasai, Gyomr6 intézményeinek teriilete:
Beépitési mod Zartsoru
Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 800
A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 70
A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 70
A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 14,0
Az ¢piilet legmagasabb pontja (m) 16,5
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 30

h)
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i)

A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben elhelyezheté épiilet:

a)

igazgatasi, iroda,

b) szallashely

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
rendeltetésii épiilet.
40.§
(1) A Vt-4 jelii épitési dvezet elSirdsai:
a) Beépitési mod Oldalhataron allo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 1000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 50
e) A terepszint alatti beépitettség helye ¢épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,0
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 14,5
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 25
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes
(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet:

legfeljebb négylakasos lakoépiilet,

b) igazgatasi, iroda,

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,

d) szallashely,

e) kozosségi szorakoztatd, kulturalis,
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
g) sport,
rendeltetésii épiilet.
41.§
(1) A Vt-5 jelii épitési ovezet el6irasai:
a) Beépitési mod Szabadonalld
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 10.000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 35
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 35
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 9,5
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 12,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 25
i) A kozmiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:

a)

igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,

<)

szallashely

d) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi,

o)
)

) A

kozosségi szérakoztato, kulturalis,
sport,
rendeltetésii épiilet.
42.§

Vit-6 jeli, épitési vezet elSirasai (Reformatus templom):
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a) Beépitési mod Szabadonalld

b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 1200
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 35
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 35
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 30
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 30
i) A kozmiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:
a) igazgatasi, iroda,
b) kozosségi épiilet,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
d) sport
e) szolgalati lakasként maximum 1 lakas
rendeltetésii épiilet.

43.§
(1) A V-7 jelii épitési dvezet elSirdsai:
a) Beépitési mod Oldalhataron allo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 720
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye ¢épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 8,5
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 30
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet:
a) lakoépiiletet legfeljebb 2 lakassal,
b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
rendeltetési épiilet.
(3) Az 6vezetben lakasonként legaldbb 1 db, 80 m2-nél nagyobb hasznos alapteriiletii lakas
esetén legalabb 2 db gépkocsi tarolé helyét kell biztositani.

4.8

(1) A Vt-8 jelii épitési ovezet el6irasai:
a) Beépitési mod Szabadonallo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 720
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 8,5
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 30
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 épiilet:
a) lakoépiiletet legfeljebb 2 lakassal,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,



©)

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
rendeltetésii épiilet.

(3) Az ovezet épitési telkein a lako funkcio kizarolagossaga esetén egy telken legfeljebb egy
kétlakasos vagy két egylakasos lakoépiilet 1étesithetd.
(4) Az Gvezetben lakasonként legalabb 2 db gépkocsi tarolo helyét kell biztositani telken

beliil.
45.§
(1) A V-9 jelii épitési dvezet elSirdsai:
a) Beépitési mod Szabadonalld
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 720
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye ¢épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 8,5
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 30
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes
(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet:
a) lakoépiiletet legfeljebb 4 lakassal,
b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,

rendeltetési épiilet.

(3) Az 6vezetben lakasonként legalabb 2 db gépkocsi tarolo helyét kell biztositani telken

beliil.
46.§
(1) A Vt-10 jeli épitési 6vezet el6irasai:
a) Beépitési mod Zartsort
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 1300
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 50
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,0
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 14,5
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 25
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes
(2) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 épiilet:
a) lakoépiiletet legfeljebb 40 lakassal,
b) igazgatasi, iroda,
¢) az épiiletek foldszintjén kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
e) szallashely
f) sport,

rendeltetésti épiilet.

(3) Az 6vezetben lakasonként legalabb 2 db gépkocsi tarolo helyét kell biztositani telken
beliil.

47.§

(1) A Vt-14 jelii épitési 6vezet eléirasai:



a) Beépitési mod Oldalhataronallo

b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 1500
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 8,5
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40
i) A kozmiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:
a) lakoépiilet legfeljebb 20 lakassal,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
rendeltetési épiilet.
(3) Az 6vezetben lakasonként legalabb 2 db gépkocsi tarold helyét kell biztositani.

48.§
(1) A Vt-15 jelii épitési 6vezet eldirasai:
a) Beépitési mod Szabadonalld
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 800
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 45
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 45
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes
(2) Az épitési dvezetben elhelyezheté 1 db épiilet, legfeljebb 4 rendeltetési egységgel, amely:

a) lakoépiilet,
b) kereskedelmi,
c) szolgaltato,
d) vendéglato,
e) szallas épiilet lehet.
(3) A vasuti teriilet 50 méteres védétavolsagan beliil lako rendeltetési egység nem helyezhetd
el.

28. A gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip) épitési 6vezeteinek altalinos elGirasai
49.§

(1) A Gksz épitési 6vezetekben az alabbi épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) Kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységii célt szolgalo épiilet,
b) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten 6nallo lako rendeltetésii épiilet nem helyezhetd
el, de a gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szaméra szolgalo lakas kialakithato.
(2) Az épitési vezetekben az el6-, oldal- és hatsokert legkisebb mélységét az OTEK
vonatkozo el6irasai szerint kell kialakitani.
(3) A Gip épitési 6vezetben az alabbi épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) gazdasagi tevékenységii célt szolgalo épiilet,
b) kozmii épitmények, az energiaszolgaltatas ¢és a telep dalkodas épitményei.
(4) A Gip-m épitési 6vezetben az alabbi épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
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(6)
M

(

a) gazdasagi tevékenységii célt szolgalo épiilet,

b) A gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgalo lakasok,

A gazdasagi épitési dvezetekben technoldgiai okokbol sziikséges épitmények épitése

céljara, az dvezetben megadott épiiletmagassagtol el lehet térni az alabbiak szerint:

a) antenna, viztorony, esetén: 40,0 m.

b) kémény, vilagito berendezés, anyagtarolo silo, hirdetGoszlop: 25,0 m.

Az épitési 6vezetekben, a Gip-m jeldi 6vezetet kivéve, haszonallattartas céljara szolgalo

¢épitmény nem helyezhet6 el.

A gazdasagi teriileteken a telephely bejaratdhoz a porta épiilet épitési helyen kiviil

elhelyezhetd.

29. Gazdasagi teriiletek épitési vezeteinek részletes eléirasai

A Gksz-1 jelii épitési 6vezet elbirasai:

a) Beépitési mod Szabadonalld
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 2000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 30
i) A kozmiellatas mértéke: teljes

(2) A kialakitasra keriil§ telkek legkisebb szélessége 30 m.
(3) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények, 1étesitmények helyezhetdk el:

a) kozmiicsatlakozasi mitargy

b) kozmiipotlo mitargy

¢) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

d) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotarto oszlop.

51.§
(1) A Gksz-2 jelii épitési 6vezet eldirasai:

a) Beépitési mod Szabadonallo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 2000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 50
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,0
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 15,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 20
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények, 1étesitmények helyezhetok el:

a) kozmiicsatlakozasi miitargy

b) kozmiip6tlé mitargy

¢) napkollektor,

d) kerti szabadlépesé (tereplépesé) és lejté

e) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

f) épitménynek mindsiild antennatart6 szerkezet, zszlotarto oszlop.
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52.§

(1) A Gksz-3 jelii épitési Gvezet elSirasai:

a) Beépitési mod Szabadonalld
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,0
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 15,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 20
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes
vezetben az alabbi melléképitmények, 1étesitmények helyezhetdk el:
a) kozmiicsatlakozasi mitargy
b) kozmiipotlo miitargy
c) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
d) napkollektor,
e) kerti szabadlépesé (tereplépesé) és lejté
f) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotarto oszlop
53.§
(1) A Gip-1 jelii épitési Gvezet eldirasai:
a) Beépitési mod Szabadonallo
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,5
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 15,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 30
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) A kialakithato telkek legkisebb szélessége 50 m.
(3) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények, 1étesitmények helyezhetdk el:

a) kozmiicsatlakozasi mitargy
b) kozmiipotlo miitargy
c) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
d) tragyatarolo, komposztalo,
e) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
f) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotarto oszlop.
54.§

(1) A Gip-2 jelii épitési vezet eldirasai:
a) Beépitési mod Szabadonallo
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 10,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 30
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes
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(2) A kialakithato telkek legkisebb szélessége 30 m.
(3) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények, 1étesitmények helyezhetdk el:
a) kozmiicsatlakozasi mitargy
b) kozmiipotlo miitargy
c) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
d) tragyatarolo, komposztalo,
e) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
f) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotarto oszlop.

55.§

(1) A Gip-m jelii épitési 6vezet eldirasai:
a) Beépitési mod Szabadonallo
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 50
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 25
i) A kozmiiellatas mértéke: hianyos

(2) Az épitési ovezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kozmiicsatlakozasi miitargy
b) kozmipotlo miitargy
c) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
d) haztartasi céli kemence, husfiistol6, jégverem, zoldségverem,
e) allatol, allatkifuto,
f)  tragyatarold, komposztalo,
g) silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
h) tragyatérold, komposztald
i) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
j)  ¢épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotarté oszlop.

30. Az iidiiléteriiletek (Uii) épitési ovezeteinek altalanos elGirasai
56.

(1) Az Ovezetekben elsésorban udiilé épiiletek, és az udilési célt szolgald épitmények
helyezhetdk el.
(2) Az 6vezetekben nem helyezhet6 el haszonallattartas céljara szolgalo épitmény.
(3) Az épitési dvezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetok el:
a) kozmiicsatlakozasi miitargy
b) kozmiip6tlé miitargy
c) kerti épitmény
ca) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
cb) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotarto oszlop.

31. Udiiléteriiletek épitési ovezeteinek részletes eldirasai

57.§
(1) Az Ui jelti épitési ovezet el6irasai:
a) Beépitési mod Oldalhatéron allo
b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1000
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<)
d)
e)
f)
2
h)

A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 10
A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 50
Az épiilet legmagasabb pontja (m) 7,0
A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeliileti arany (%) 60
A koézmiiellatis mértéke: részleges

?2) Az ¢épitési 6vezetben elhelyezhet6 épiiletek, épitmények:

a)

udiiloépiiletek,

(3) Az elékert, oldalkert és hatsokert nagysaganak hatarozasakor az alabbi eldirasokat
kell figyelembe venni:

a)
b)

Az el6kert nagysaga 5 m. i
Az oldalkert nagysaganak meghatarozasara az OTEK vonatkozo el6irdsai a
mértékadok.

32. Kiilonleges teriiletek (K) épitési 6vezeteinek altalanos eléirasai
58.§

(1) A kiilonleges teriiletek épitési ovezeteibe a varos teriiletén a sportteriiletek (Ksp), a kastély
tertilet (Kkast), a szocialis szolgaltatas teriilete (Ksz-1, Ksz-2), a kiilonleges szallashelyi
ovezetek (Kszh-1, Kszh-2) és a tervezett golfpark egy része (Kii-r) tartozik.

(2) Az épitési Gvezetek teriiletén az elékert nagysaga 5 méter.

(3) Az dvezetek teriiletén haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhetd el.

33. Kiilonleges teriiletek épitési 6vezeteinek részletes elgirasai

(1) A Ksp jelii sportteriiletek épitési Gvezetének elSirasai:

a)
b)

Beépitési mod Szabadonalld
A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 5000
A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 10
A terepszint alatti beépitettség helye ¢épitési helyen beliil
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 75
Az ¢épiilet legmagasabb pontja (m) 10,0
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 70
A kozmiiellatas mértéke: teljes

?2) Az épitési Gvezetben sportolasi célu épiiletek, épitmények, valamint ezt kiegészitd
funkciéju épiilet, épitmény helyezhetd el (szocidlis blokk, lelato-, oltozéépiilet,
vendéglatoépiilet és ehhez kapcsolodo vendéglatasi, szolgaltatasi 1étesitmények).

(3) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények helyezheték el:

a)
b)

9
o)

kozmiicsatlakozasi mutargy,

koézmiipotlo miitargy,

hulladéktartaly-tarold,

kerti épitmény a tlizrakohely kivételével,

¢épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszlotarté oszlop

60.§

(1) A Ksz-1 jelii szocialis szolgaltatas épitési ovezet eléirasai:
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a) Beépitési mod Szabadonalld

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1400
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,0
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 15,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40
i) A kozmiellatas mértéke: hianyos

(2) Az épitési Ovezetben egészségiigyi célu, sportolasi, kereskedelmi szallasféréhelyek és
ezekkel Osszefiiggd szolgaltatdsi, vendéglatasi létesitmények valamint az ezeket a
funkcidkat kiegészit6 funkcidji épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

(3) Az vezetben az elokert mérete 2,0 m, az oldalkert mérete 3,75 m, a hatsokert mérete 6,0
m.

(4) Az épitési dvezetekben elhelyezheté melléképitmények, létesitmények a kovetkezok:

a) kozmiicsatlakozasi és kozmiipotld mitargy

b) kerti épitmény

¢) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

d) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotarto oszlop

61.§
(1) A Ksz-2 jelii szocialis szolgaltatas épitési ovezet el6irdsai:
a) Beépitési mod Szabadonalld
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m2) 4000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 75
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 10,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40
i) A kozmiiellatas mértéke: hianyos

(2) Az épitési Gvezetben egészségiigyi célu, sportolasi, kereskedelmi szallasférShelyek és
ezekkel Osszefiiggd szolgaltatasi, vendéglatasi létesitmények valamint az ezeket a
funkciokat kiegészitd funkcioji épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

(3) Az épitési dvezetekben elhelyezheté melléképitmények, létesitmények a kovetkezok:

a) kozmiicsatlakozasi és kozmiipotld mitargy

b) kerti épitmény

¢) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

d) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotarto oszlop

62.§
(1) A Kii-r jelii rekreacios célu épitési Gvezet elSirasai:
a) Beépitési mod Szabadonalld
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2500
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 35
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 35
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 10,0
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 12,5
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40
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i) A kozmiiellatas mértéke: hianyos
(2) A Kii-r jelii, nagykiterjedésii sport - rekreacios céli kiilonleges tertilet golfpark - golfpalya
kiszolgalo és kapcsolodo létesitményei — kialakitasara szolgal.
(3) Az dvezetben az eldkert mérete 5,0 m, az oldalkert mérete 3,0 m, a hatsokert mérete 6,0
m.
(4) A természeti eredetii erbforrast (nap-, szél-, foldho-, biogaz-, stb.) hasznosito
létesitmények az épiiletekkel és melléképitményekkel Gsszeépitve helyezhetdk el.
(5) Az épitési dvezetekben elhelyezheté melléképitmények, 1étesitmények a kovetkezok:
a) kozmiicsatlakozasi és kozmiipotlo miitargy,
b) kerti épitmények,
¢) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
d) épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszIotartd oszlop

63.§

(1) A Kkast jelii kastély épitési ovezetének elbirasai:
a) Beépitési mod Szabadonalld
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 5000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 8,5
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 12,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40
i) A kozmiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési ovezetben kulturalis, oktatasi, szallasféréhely, vendéglatds céli teriiletek
épiiletei, épitményei helyezhetdk el.
(3) Az épitési ovezetben elhelyezheté melléképitmények, létesitmények a kovetkezok:
a) kozmiicsatlakozasi és kozmiipotlo mitargy
b) kerti épitmény
c) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
d) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotarto oszlop

Beépitésre nem szant vezetek eldirasai

34. Kozlekedési eléirasok
64.§

(1)A kozlekedési dvezetbe tartoznak a meglévé és tervezett kozati (KOu) és vasati (KOk)
teriiletek a hozzdjuk csatlakozd kozlekedésiizemi 1étesitmények teriiletével ¢és
tartozékaival egyiitt.

(2)A kozlekedési ovezetekben a kozlekedési létesitmények, a kozmivek létesitményei és
berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhetdk el, illetve
utcafasitas (ndvényzet) telepithetd.

(3)A Kiilteriileti 6nkormanyzati utak (mez6- és erdogazdasagi lizemi utak, diiléutak) esetén az
1t telekhataratol mért 10-10 m-en beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

(4)A véros beépitésre szant teriiletein az uthaldzat szabalyozasi szélességét kialakitani vagy
megviltoztatni csak szabalyozasi terv szerint lehet.

(5)Az igazgatasi teriileten az épitmények (épiiletek) OTEK szerinti parkolo igényét telken
beliil kell biztositani. az 6nkormanyzat parkolasi rendeletében foglaltak betartasaval.
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(6)A kozutak szabalyozasi szélességén belill a kozlekedési Iétesitmények, a kdzmiivek
létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabitorok helyezhetok
el.

a) A tervezett M4 gyorsforgalmi 1t telepiilési szakasza, a 31. sz. fout telepiilési
szakasza és a 3111 és 4603 jelii mellékutak teriiletét a szabalyozasi terv tartalmazza.

b) Tervezett elkeriild utak és meglévé és tervezett helyi gyiijtdutak szabalyozasi
szélessége legalabb: 22,00 m

c) Telepiilési kiszolgalo utak szabalyozasi szélessége legalabb: 12,00 m

d) Tervezett kiilteriileti utak szabalyozasi szélessége legalabb: 8,00-14,00 m

e) Tervezett kerékparutak szabalyozasi szélessége legalabb: 3,00 m

f) Gyalogutak, sétaloutca szabalyozasi szélessége legalabb: 3,00 m.

35. A (KOu) jelii kozlekedési ovezetekre vonatkozé eléirasok

(1) KOu bvezet eléirasai:
a) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
b) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5
(2) A kozutak szabalyozasi szélességén belill a kozlekedési létesitmények, a kozmiivek
létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi Iétesitmények, utcabitorok helyezheték
el.

36. A KOu-1 jelii kizlekedési 6vezetekre vonatkozo elirasok

(1) KOu-1 6vezet eléirasai:

a) A beépitésnél alkalmazhato6 legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
b) A kialakithato telek legkisebb teriilete (m2) 10000
c) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,5
d) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 14,0

(2) A kozutak szabalyozasi szélességén beliil a kozlekedési létesitmények, a kozmiivek
létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhet6k

i ovezetben a kamionparkol6 épiiletei, épitményei, az ezt a funkciot kiegészitd
gazdasagi funkcioju épiiletek, valamint a kozlekedést kiszolgald épitmények helyezhetok
el.

(4) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények, 1étesitmények helyezhetdk el:

a) kozmicsatlakozasi mitargy
b) kdzmiip6tlé miitargy
c) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
d) napkollektor,
e) kerti szabadlépcesé (tereplépcsd) és lejtd
f) épitménynek minésiilé t0 szerkezet, zaszlotarto oszlop
(5) Az 6vezetben haszonallattartas céljara szolgalé épitmény nem helyezhetd el.

37. A (KOK) jelii kozlekedési 6 re koz6 eléirasok
67.§
(1) KOk 6vezet eléirasai:
a) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
b) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 75

(2) A kozutak szabalyozasi szélességén beliil a kozlekedési létesitmények, a kozmiivek
létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhet6k
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el.
38. Zoldteriiletek altalinos eléirasai

68.§

(1) A zoldteriileti ovezetekben a pihenést és testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszotér stb.), vendéglato épiilet, valamint a teriilet fenntartasahoz
sziikséges épiilet helyezheto el.

(2) A zoldteriiletek zoldfeliileti fedettségét legalabb 80%-ban biztositani kell, a viz at nem
ereszté burkolatok aranya nem haladhatja meg a 10%-ot.

(3) A zoldteriiletek Gvezeteiben a melléképitmények koziil kézmi-becsatlakozasi miitargy;
k6zmiipotlo miitargy; hulladéktartaly-tarolo; épiilettél kilonalld épitménynek mindsiilé
kirakatszekrény; kerti épitmény; tovabba: legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, épitménynek
mindsiilé antennatart6 szerkezet és zaszlotarté oszlop helyezhetdk el.

39. A Zkp-1 jelii, altalanos hasznalatd kozpark dvezet

69.§

(1) Az 6vezet paraméterei:
a) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 3000
b) A legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3
c) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 50
d) Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 80

(2) Az 6vezetben a pihenést és testedzést szolgalo épitmény (sétaut, pihenéhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.), valamint a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet és a zoldteriilet
rendeltetésének megfeleld szolgaltatd - vendéglato épiilet helyezheté el. Az Gvezetben
emlékmil, koztéri szobor, diszkut is elhelyezhet.

(3) Az Gvezetbe tartozé telkek nem oszthatok meg, de azonos ovezetbe tartozo telkekkel
egyesithet6k

40. A Zkp-2 jelii, korlitozott hasznalati kozpark dvezet

70. §
(1) Az Gvezet paraméterei:
a) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 5000
b) A legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 1
c) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 35
d) Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 85

(2) Az Gvezetben a pihenést és testedzést szolgald épitmény (sétait, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.), valamint a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet helyezheté el.

(3) Az Ovezet gaz- és szénhidrogén foldvezetékek biztonsagi zonajan kiviil es6 telkein a
minimum 85%-nyi z6ldfeliilet legalabb 50%-a fasitott teriiletként alakitandé ki.

41. A Zkp-3 jelii, be nem épitheté kozpark dvezet
71.§
(1) A Zkp-3 jelii zoldteriilet (kozpark) teriiletén épiilet nem létesithetd. Az Ovezetben
elhelyezheték a szabadidd eltoltését szolgalo épiiletnek nem mindsiilé pihenési, sportolasi,

Jjatszotéri létesitmények és koztargyak.

42. Az erdé ovezetek 4ltalanos eldirasai
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1 1

arozott rend

(1) Az erddovezetek telkei az iizemtervben ésitknek megfelel6
erdégazdalkodasi tevékenységek céljara szolgalo terilletek. Az Gvezetekben a

deltetésnek megfeleld 1étesitmények helyezhetok el.

(2) Az erdé 6vezetekben kialakithatd erdészeti Iétesitmények: erdészeti maganit, erdei vasut,
valamint az erdégazdalkodasi tevékenységet, igy kiilondsen az erdé védelmét, illetve az
erdei haszonvételek gyakorlasat, az erdé rendeltetését szolgalé miitargy, vadvédelmi
kerités, valamint indokolt esetben koztargyak. Az erdS rendeltetésnek megfeleld
¢épitmények - gazdasagi épiiletek, egyéb célu keritések, stb. - csak az dvezeti eldirasokban
foglalt feltételek fennallasa esetén létesithetok.

(3) Az erdéteriiletek dvezeteiben, valamint erdé miivelési agban nyilvantartott foldteriileten
5.000 m”-nél kisebb telek nem alakithaté ki, az 5.000 m*-nél kisebb és nagyobb telkek is
0Osszevonhatok.

(4) A tervezett lakoteriiletekbe ¢kel6dé meglévd és tervezett erdéteriiletek elsédleges
rendeltetése védelmi vagy kozjoléti célu. Ezen erdoteriiletek 3 ha-nal nagyobb és
kornyezetzavard teriiletfelhasznalassal kozvetleniil nem hataros részei kozjoléti erdd
Ovezetbe tartoznak.

43. Az Ev jelii erdé dvezet (véderddk teriiletei)
73.

(1) Az 6vezetben sem lakd, sem gazdasagi célu épiilet nem helyezhetd el. A véderdében
barmilyen épitmény akkor helyezhetd el, ha az, az erdét védelmi rendeltetésének
betoltésében nem zavarja.

44. Az Eg jelii erdé dvezet (gazdasagi céli erdéteriiletek)
74.§
(1) Az 6vezetben beépitheté legkisebb telek és a beépités fo6 paramétereit az alabbi tablazat
elbirasai tartalmazzak:

a) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m2) 100.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 0,1*
c) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5
d) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 75

e) Legnagyobb épiiletmagassag toronyszerti épitmény (pl. magasles) esetén: (m) 13,5

(2) Az 6vezetben az erdégazdalkodas és a vadgazdalkodas gazdasagi épitményei helyezheték
el. A kiilon meghatarozott (altalanos beépitési) feltételek teljesiilése esetén, a gazdasagi és
védelmi funkciok ellatasahoz sziikséges erdészhaz is épithetd, amelyben legfeljebb két
lakas 1étesithetd.

(3) *Az egy telken elhelyezheté épiiletek Osszes brutto foldszinti alapteriilete nem lehet
nagyobb 500 m-nél.

(4) Az erdéteriileten épitett épiilethez tartozo terepszint alatti épitmény, pince csak az épiilet
alatti teriileten 1étesithetd.

(5) Az Gvezetben a kotelezd kozmivesitettség mértéke részleges, ha az épiiletek a
csatornahalézatra nem kothetok ra, akkor zart szennyviztaroldt vagy artalmatlanitot kell
létesiteni.

(6) Az dvezetben, ha a telek beépitettsége az dvezetben megengedett mértéket meghaladja, a
meglévé épiilet felujithatd, a korabbi beépitettség mértékéig atépithetd, de tovabb nem
bévithetd.

(7) A melléképitmények koziil kozmiicsatlakozasi miitargy; kozmiipotlo  miitargy;
hulladéktartaly-tarold; kerti épitmény; husfustold, jégverem, zoldségverem; allat Ol
allatkifutd; tragyatarolo, komposztalo; folyadék- és gaztarold; tovabba: legfeljebb 6,0 m
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magas szélkerék, épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet és zaszlotartd oszlop
helyezheték el.

45. Az Ek jelii erdd ovezet (kozjoléti céli erdéteriiletek)

75.§
(1) Az 6vezetben a létesitheté beépités paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:
a) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m2) 100.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 0,1*
c) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5
d) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 75

e) Legnagyobb épiiletmagassag toronyszer(i épitmény (pl. magasles) esetén: (m) 13,5
(2) Az 6vezet 10 ha-t meghaladé telkein az erdé rendeltetésének megfeleld, kornyezetet nem
zavar6 erdégazdalkodasi, és turisztikai céli épiiletek helyezhetok el, maximum 0,1 %
beépitettséggel, maximum 4,5 m épiiletmagassaggal.
(3) Az erdéteriileten épitett épiilethez tartozo terepszint alatti épitmény, pince csak az épiilet
alatti teriileten létesithetd.
(4) Az Gvezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezhetok el:
a) kozmiicsatlakozasi és kozmiipotlo mitargy
b) kerti épitmények
c) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
d) szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartd
oszlop.
(5) A kozmiivesi ég mértéke részl ha az épiiletek a csatornahalozatra nem kothetok
ra, akkor zart szennyviztarolot vagy artalmatlanitot kell létesiteni.

46. A b6gazd i 6 eléirasai
76.§

(1) A mezdgazdasagi ovezetek telkei a novénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek
teriiletei, ezért a mezOgazdasigi Ovezetekben elsdsorban e mez6gazdasigi
tevékenységekkel kapesolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetok el.

(2)A kiilteriileti 6nkormanyzati utak (mez6- és erdogazdasagi lizemi utak, diiléutak) esetén az
ut telekhataratol mért 10-10 m-en beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el, kivétel ez alol
az Mk jelii kertes mezégazdasagi ovezetek.

(3) Ha egy beépitheté méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas miivelési
agu alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithet6k be, ha a telek mas kivett,
vagy miivelésbol kiveheto résszel nem rendelkezik.

(4) Az épiiletek foldszinti padloszintje az eredeti terepszinthez képest legfeljebb 90 cm-rel
nagyobb magassagban alakithato ki.

(5) A terepszint alatti épitmény alapteriilete, ha az Ovezeti eldirdsok masként nem
rendelkeznek, nem haladhatja meg a telek tertiletének 1%-at.

(6) A mezdgazdasagi teriilet & iben a koézmiivesi ég mértéke részleges. Ha a
szennyviz a kozcsatorndba nem vezethetd, akkor zart szennyviztarolot kell kialakitani,
vagy egyedi szennyviztisztitast kell alkalmazni

(7) A mezbégazdasagi Ovezetek barmelyikébe esé, mezdgazdasigi miivelési agban
nyilvantartott teriilet igénybe vehetd birtoktest Osszteriiletébe torténd beszamitasanal,
fuggetleniil attol, hogy az dvezetben birtokkozpont kialakitasa megengedett vagy sem.

47. Az MK jelii kertes mezogazdasagi ovezet
(sz616-, gyliimdles- kertgazdalkodast és pihenést (hobbikertészkedést) szolgald
mezdgazdasagi teriiletek dvezete)
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71.§
(1) Az Gvezetben létesitheté beépités paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:

a) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m2) 1500
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3,0
c) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 35
d) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 6,0

(2) Az 6vezet a sz616-, gyiimdles- kertgazdalkodast és pihenést (hobbikertészkedést) szolgalo
mezogazdasagi teriiletek Ovezete. Az Ovezetben telkenként egy gazdasagi épiilet
helyezhetd el, amely ideiglenes tartozkodasra is alkalmas préshaz-, gyiimdlcs-,
terménytarold lehet, tovibba elhelyezheté legfeljebb 60 m? alapteriiletii pince.

(3)Epiiletet, épitményt a kozterileti és a hatso telekhatartol 10 méterre, az oldalsé
telekhatartol 3 méterre lehet elhelyezni.

(4) A kialakithato és beépithetd uj telek minimalis szélessége 14 m.

(5) Az 1500 m*nél kisebb teriiletii meglévé telkeken a mar meglévé, engedély alapjan
létesiilt beépités fenntarthato, feldjithato, de tovabbi ndvelés (alapteriilet bovités,
emeletraépités, tetGtérbeépités) nem megengedett.

(6) Az Gvezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezhetok el:

a) kozmiicsatlakozasi mitargy és kozmiipotlo mitargy,

b) kerti épitmények,

c) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

d) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotarto oszlop.

48. Az Ma-1 jelii dltalinos mezégazdasagi dvezet
(arutermel6 mezdgazdalkodast szolgaléd épitmények elhelyezését megengedd
teriiletek)
78. §
(1) Az dvezetben beépitheté legkisebb birtoktest és a létesithetd beépités f6 paramétereit az
alabbi tiblazat tartalmazza

a) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m2) 10.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
c) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 75
d) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
e) Legnagyobb épiiletmagassag toronyszert épitmény (pl. sild) esetén: (m) 15,0

(2) Az dvezetben a novénytermesztés, az allattenyésztés, a mezégazdasagi tevékenységekkel
kapcsolatos szolgaltatas, termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint az ehhez
szilkséges (altaldanos és Ovezeti) beépitési feltételek teljesiilése esetén lakoépiilet
helyezheté el. Lakdépiilet csak a gazdasagi épitménnyel egyidejiileg, vagy a
mezogazdalkodasi célu épiilet hasznalatba vétele utan létesithet6. A kialakithato
lakoépiiletben legfeljebb két lakas létesithetd.

(3) Altalanos mez6gazdasagi terillet Ma-1 Svezetében az épitmény elhelyezés feltételei a
kovetkezdk:

a) az dvezetben a beépithetd és kialakithato foldrészlet teriilete legalabb 10.000 m? (1

ha), szélessége le;alébb 20,0 m,

a 720-10.000 m”~ kozotti teriiletii telken csak a novénytermesztés céljat szolgald

foliasator és folddel boritott pince 1étesithetd,

a legalabb 10.000 m? (1 ha) teriiletii telken a lakéépiilet kivételével elhelyezhetdk a (2)

bekezdés szerinti épitmények, a telek legfeljebb 3 %-os beépitésével,

a legalabb 100.000 m* (10 ha) teriiletii telken annak legfeljebb 1 %-o0s beépitésével

elhelyezhetd gazdasagi épiileteken kiviil egy lakdépiilet is, 6nalloan, vagy a gazdasagi

épiilettel egybeépitve,

b

c

d

=
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e) alakoépiilet alapteriilete nem haladhatja meg a beépitett alapteriilet 35%-at

(4) Az Gvezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezhetok el:

a) kozmiicsatlakozasi és kozmiipotlo mitargy

b) kerti épitmények

c) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

d) haztartasi célu kemence, husfiistolo, jégverem, zoldségverem

e) allatol, allatkifutd

f) tragyatarold, komposztald

g) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold

h) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotarto oszlop.

(7) Az 6vezetben épiilet az adott telekkel hataros it hataratol szamitott 10 m tavolsagon beliil
nem helyezhetd el. Amennyiben a kozlekedési eldirasok ennél nagyobb tavolsag betartasat
irjak el6, ugy a nagyobb érték betartasa a kotelezo.

(8) Az Ovezetben mar meglévé tanya teriileten a mar meglévé beépités fenntarthato,
wjjaépithetd, de a meglévé épitmények felujitasa illetve bovitése - amennyiben a
beépitettség elérte, vagy meghaladta az engedélyezett maximalis értéket -, csak az
alapteriilet novelése nélkiil torténhet, a megengedett maximalis épiiletmagassag
mértékeéig.

(9) A 10.000 m>nél kisebb teriiletti 6nallé telken, a mar meglévé beépités fenntarthato,
wjjaépithetd, de tovabbi novelése (alapteriilet bévités, emeletraépités, tettérbeépités lakas
szamara) nem létesithetd.

(10) Az ovezeten beliil allattartd és allattartashoz sziikséges gazdasagi épitmény,
tragyatarold épitmény a beépitésre szant teriilet hataratol 500 méteren belil nem
helyezhet6 el.

49. Az Ma-2 jelii altalanos mezdogazdasagi dvezet
(mezégazdalkodast szolgaloé épitmények elhelyezését korlatozottan megengedd
tertiletek)

79.§

(1) Ma-2 jeli altalanos mezégazdasagi 6vezetében a fenti szakasz funkcionalis beépitési
el6irasait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy ebben az ovezetben iizemi méretil
allattarto telep, istallo, illetve az ezekhez kapcsolodé melléképitmények (tragyatarolo,
stb.) nem létesithetok.

(2) Az 6vezetben létesithet beépités paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:

a) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m2) 3.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 2,0
c) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 35
d) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 50

50. Az M4-3 jelii altalanos mezégazdasagi ovezet
(arutermel mezogazdalkodast szolgald épitmények és liveghazas termesztés
épitményeinek elhelyezését megengedé teriiletek)
80.

(1) Az dvezetben beépithetd legkisebb birtoktest és a Iétesithetd beépités f6 paramétereit az
alabbi tablazat tartalmazza.

a) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m2) 15.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10,0
c) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5
d) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 6,0
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(2)Az Gvezetben az intenziv iiveghazas és foliasatras novénytermesztés, a mezogazdasagi
tevékenységekkel kapcsolatos szolgéltatas, termékfeldolgozas és tarolas épitményei,
valamint az ehhez sziikséges (altaldnos és Gvezeti) beépitési feltételek teljesiilése esetén
lakoépiilet helyezhet el. Lakoépiilet csak a gazdasagi épitménnyel egyidejiileg, vagy a
mezdgazdalkodasi célu épiilet hasznalatba vétele utan létesithetd. A kialakithatd
lakéépiiletben legfeljebb két lakas 1étesithetd.

(3)Az Ovezetben lehetséges legfeljebb 10%-o0s beépithetség a gazdasagi és lakoépiiletek
egyiittes alapteriilete, amelyen beliil legalabb 7% az alapozassal és kozmiiellatassal
megépitett liveghazas beépités teriilete, legfeljebb 3% az egyéb gazdasagi ¢s lakdépiiletek
teriilete.

(4) Altaldnos mezogazdasagi teriilet Ma-3 dvezetében az épitmény elhelyezés egyéb feltételei
a kovetkezok:

a) az dvezetben a beépitheté és kialakithato foldrészlet teriilete legalabb 15.000 m* (1,5

ha), szélessége legalébb 20,0 m,

a 720-15.000 m" kozotti teriletii telken csak a novénytermesztés céljat szolgalo

foliasator és folddel boritott pince 1étesithetd,

a legaldbb 15.000 m? (1,5 ha) teriiletii telken elhelyezhetSk a (2) — (3) bekezdés

szerinti épiiletek, a telek legfeljebb 10 %-os beépitésével,

d) alakoépiilet alapteriilete nem haladhatja meg a beépitett alapteriilet 1,5%-at

(5) A telek 10% beépitettségen kiviili részén az alabbi intenziv tiveghizas és foliasatras
novénytermesztést szolgalo létesitmények helyezhetdk el:

a) épiiletnek nem minésiild, alapozassal és allando kozmiikiépitéssel nem rendelkezd
iiveghaz, a teriilet legfeljebb 20%-4an,

b) épiiletnek nem mindsiild, alapozassal nem rendelkezé foliasator, a teriilet legfeljebb
25%-an.

(6)A telek legalabb 40%-at szabadfoldi termesztést szolgalo zoldfeliiletként kell kialakitani és
hasznositani.

b

2

c

51. Az M-t jelii altalanos mezdégazdasagi dvezet
(beépitést nem megengedd, 6kologiailag érzékeny teriiletek)
81.

(1) Ma-t természeti teriiletet érint6 korlatozott funkcioji mezégazdasagi teriilet a taj- és
természetvédelmi, oOkologiai, tajkarakter-védelmi, vizmindségvédelmi, szempontbol
érzékeny, tovabba mély fekvésii mezdgazdasagi teriilet.

(2) E korlatozott funkci6ji mezégazdasagi teriileten épiiletek, szint alatti épitmények nem
Iétesithetok, Az dvezetben tavkozlési magas épitmény, adotorony nem létesitheto.

(3) Az ovezet teriiletén 10.000 m*nél (1 ha-nal) kisebb mezégazdasigi telkek nem
alakithatok.

52. A mezégazdasagi birtoktest és birtokkézp e 6 elbirasok
82.§

(1) A mezégazdasagi teriileten belil legaldbb 10 ha, Gyoémrd kozigazgatasi teriiletén
elhelyezkedd mezégazdasagi terméfoldteriiletbél mezdgazdasagi birtoktest alakithato ki.
Ezek koziil az egyik, legalabb 1 ha teriiletii foldrészlet birtokkdzpontként alakithato ki
legalabb 500 m-re a beépitésre szant teriilet hataratdl.

(2) A mezbgazdasagi teriiletek Mk és Ma-t ovezetében birtokkdzpont nem alakithato, de az
ezen Gvezetekben fekvo beépitetlen telkek a birtoktestbe beszamithatok.

(3) A birtokkdzpontként kialakitott telken az Ma Gvezetekre meghatdrozott épitmények a
kovetkezd feltételekkel helyezhetdk el:
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a) a beépitheté telek (birtokkozpont) teriilete legalabb 10.000 m?,

b) abeépitettség mértéke legfeljebb 15 %,

c) az épilet épiiletmagassaga legfeljebb 7,5 m, az épiilet legmagasabb pontja 9,0 m
d) az épiileteket a telekhatartol minimum 15,0 m tavolségra lehet elhelyezni.

53. AV jelii vizgazdalkodasi dvezet
(a vizfolyasok meder és part teriilete)

(1) Az dvezetbe a vizfolyasok, tavak medre és partja, a vizmiikutak teriilete, a vizbeszerzési,
vizbazis terilletek és védoteriileteik tartoznak. Az Ovezetben vizgazdalkodassal
kapcsolatos teriilethasznalatnak megfeleld létesitmények, illetve sajatos épitmények,
antenndk, antennatarto szerkezetek és csatlakozo miitargyak helyezhetok el a kiilon
jogszabalyokban el6irt védétavolsagok betartasaval.

(2) A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kiilteriileten csak gyepteriiletként alakithato ki.

(3) Kiilteriileti vizfolyasok, vizes él6helyek esetén a partvonaltol szamitott 50 méteren beliil
0j épitmények elhelyezése - amennyiben arrol kiilon jogszabaly nem rendelkezik - tilos.

(4) A vizfolyasok, vizes élohelyek termé ¢és természetkozeli allapot (part)szakaszai
melletti, a parttél szamitott 1000 méteren beliili teriileteken a vizekre és a vizben ¢16
szervezetekre veszélyes vegyi anyagok (ndvényvédd szer, hulladék) kijuttatasa,
elhelyezése tilos.

(5) Vizgazdalkodasi teriileten a vizgazdalkodas, vizkarelharitis és a horgaszat épitményei
helyezhetdk el, a teriilet legfeljebb 2%-an. Az épiiletek maximalis épiiletmagassaga 3 m
lehet.

(6) A vizfolyasok telekhataratdl szamitott 6-6 m széles és az Onkormanyzati kezelésii
vizfolyasok telekhataratdl szamitott 3-3 m széles parti savban csak olyan épitmények
helyezheték el amelyek a vizgazdalkodasi szakfeladatok ellatasat, a meder megkozelitését
nem akadalyozzak.

(7) A Tdzeges t6 teriiletén csak a horgaszat miitargyai helyezhetdk el, ahol ahhoz az illetékes
természetvédelmi hatosag is hozzajarul.

54. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek (Kb) vezeteinek altalanos elGirasai
84.§

(1) A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek dvezeteibe a sportteriiletek (Kb-Sp), a sport-
rekreacios céli teriiletek (golfpark) és lovassport céljara szolgalo teriiletek (Kb-R), a
temeték (Kb-T, Kb-Ke), a kastély (Kb-Kast), a szennyviztisztito és a komposztalo telep
teriiletei (Kb-Kt), a 16tér teriilet (Kb-Lt), a hévizkutak teriilete (Kb-B), a tavi strand
(fiird6t0) teriilete (Kb-St) és az alternativ energia hasznositasra szolgalé teriilet (Kb-Ae)
tartozik.

(2) A Kb-RIl, Kb-R2, Kb-R3 jelii rekreacios célu, valamint a Kb-Kt jelii
hulladékgazdalkodasi célu Gvezetet kivéve, az egyéb beépitésre nem szant kiilonleges
Ovezetek teriiletén haszonallattartas céljara szolgalo épitmény nem helyezhetd el.

(3) A kiilonleges teriiletek zoldfeliileti fedettségét legalabb 80%-ban — a konkrét Gvezet
el6irasai szerint kivételesen min. 65%-ban - kell biztositani,

(4) Az ovezetekben a melléképitmények koziil kozmiicsatlakozasi és kozmiipotlo miitargy;
hulladéktartaly-tarolo; épiilett6l kiilonallo épitménynek mindsiildé kirakatszekrény; kerti
¢épitmény; épitménynek mindsiild antennatarté szerkezet, zaszlotartd oszlop helyezheték
el.
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55. A Kb-R1 jelii sport-rekreicios ovezet

(1) Az 6vezet fobb épitési paraméterei:

a) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 30.000
b) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 2
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 2
d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 75
e) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 10,0
f) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 75
g) A kézmiiellatas mértéke: részleges

(2) Az 6vezetben sport — rekreacios céli épiiletek, golfpalya kiszolgalo és kapcsolodo
¢épitmények helyezhetok el.

(3) A kozmii- és Okologiai védéteriileteket a szabalyozasi tervlap lehatarolasa szerint kell
betartani.

(4) Az ingatlanok teriiletén a telekhatartol szamitott 5 méteren beliil épiilet nem helyezhetd el.

(5) A teriileten allattartast szolgalo épiilet, épitmény csak a teriilet alapvetd rekreacios — sport
funkcidjaval 6sszhangban helyezhetd el, a szomszédos teriiletek (telkek) rendeltetésszerti
hasznalatdnak zavarasa nélkiil.

(6) A teriileten kerités, belsé kerités, szabad lépcsd, el6lépesd, terasz, tovabba a kerti
épitmények és koztargyak valamennyi fajtija elhelyezheté. Epithetd tovabba valamennyi
melléképitmény silo és tragyatarolo kivételével.

(7) A természeti eredetii eréforrast /nap-, szél-, foldhoé-, biogaz-, stb./ hasznosito
létesitmények az épiiletekkel és melléképitményekkel dsszeépitve helyezhetdk el.

(8) Az 6vezet be nem épitett részén elsésorban zoldfeliiletek (sportpalyak, gyepes feliiletek,
ligetek, fasitott teriiletek, védozoldsavok, sport- jatszo és pihenokertek) alakitandok ki —
legalabb a telekteriilet 75%-an. A be nem epnen temletreszen kialakithatok tovabba a
teriilet h alatihoz, belsd kozlekedésél burkolatokon tal vizfeliiletek
(mesterséges tavak, vizmedencgk, stb.) is.

56. A Kb-R2 jelii sport-rekreacids ovezet

86.§
(1) Az 6vezet fobb épitési paraméterei:

a) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 15.000

b) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10,0

c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 50

d) A beépitésnél alkalmazhato6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 50

e) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 8,0

f) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeliileti arany (%) 70

) A kézmiellatas mértéke: részleges

(2) Az 6vezetben sportolasi - rekreacios célu, kereskedelmi szallasféréhelyek és ezekkel
Osszefliggd szolgaltatasi, vendéglatasi létesitmények, valamint az ezeket a funkciokat
kiszolgalo funkcidju épiiletek, épitmények helyezheték el.

(3) A sport — rekreacios dvezetben 6nallo laké rendeltetésti épiilet nem helyezheté el, de a
vendéglatas-szallashely célu épiileten beliil a tulajdonos, a személyzet szamara szolgalati
lakas kialakithato.

(4) Az ingatlanok teriiletén a telekhatartol szamitott 5 méteren beliil épiilet nem helyezhetd el.

(5) A teriileten allattartast szolgalo épiilet, épitmény csak a teriilet alapvet6 rekreacios — sport,
szallashely funkcidjaval Gsszhangban helyezhetd el, a szomszédos teriiletek (telkek)
rendeltetésszerii hasznalatanak zavarasa nélkiil.
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(6) A teriileten kerités, belsé kerités, szabad lépcsd, elolépesd, terasz, tovabba a kerti
épitmények ¢és koztargyak valamennyi fajtaja elhelyezhet6. Epithetd tovabba valamennyi
melléképitmeény silo és tragyatarolo kivételével.

(7) A természeti eredetli eréforrast /nap-, szél-, foldhé-, biogdz-, stb./ hasznosito
Létesitmények az épiiletekkel és melléképitményekkel dsszeépitve helyezhetok el.

(8) Az 6vezet be nem épitett részén elsésorban zoldfeliiletek (sportpalyak, gyepes feliiletek,
ligetek, fasitott teriiletek, védézoldsavok, sport- jatszo és pihendkertek) alakitandok ki —
legalabb a telekteriilet 70%-an. A be nem épitett teriiletrészen kialakithatok tovabba a
teriilet 1 alatahoz, belsé kozlekedéséh iikséges burkolatokon tal vizfeliiletek
(mesterséges t0, vizmedence, stb.) is.

57. A Kb-R3 jelii rekreacios sport dvezet
87.§

(1) Az 6vezet fobb épitési paraméterei:

a) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 10.000
b) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10,0
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 50
d) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
e) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5 (EM1)*
f) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 80

) A kozmiellatas mértéke: részleges

(2) Az Gvezetben rekreacios — lovassport funkcioval Osszefliggd oktatasi, kulturdlis,
sportolasi, kereskedelmi szallasférhelyek és szolgaltatasi, vendéglatasi épiiletek,
valamint ezen funkcidkat kiegészit6 funkcidju épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

(3) A rekreacios — sport dvezetben 6nallo lakod rendeltetésti épiilet nem helyezhet6 el, de a
sportolasi, vendéglatas-szallashely célu épiileten beliil a tulajdonos, a személyzet szamara
szolgalati lakas kialakithat6.

(4) A teriileten épitési hely Péteri kozigazgatasi hataratol legalabb 200 m-es tavolsagban
jellhetd ki

(5) A teriileten allattartast szolgalo épiilet, épitmény csak a teriilet alapveté rekreacios —
lovassport - funkcmjavaI usszhangban helyezhet6 el, a szomszédos teriiletek (telkek)

delteté G b alatanak zavarasa nélkiil. *A teriileten épithet6 tobbfunkcids fedeles
lovarda (csarnok) mellett esetlegesen kialakithato egyéb épiiletek épiiletmagassagi értékei
a csarnok épiiletmagassagi értékeinek (EM1-2) 60 %-at nem haladhatjak meg.

(6) A teriileten kerités, belsé kerités, szabad lépcsd, el6lépesd, terasz, tovabba a kerti
épitmények és koztargyak valamennyi fajtija elhelyezheté. Epithetd tovabba valamennyi
melléképitmény silo és tragyatarolo kivételével.

(7) A természeti eredetii eréforrast /nap-, szél-, foldhé-, biogaz-, stb./ hasznosito
létesitmények az épiiletekkel és melléképitményekkel dsszeépitve helyezhetdk el.

(8) Az Gvezet be nem épitett részén elsésorban zoldfeliletek (lovassportpalyak, gyepes
feliiletek, ligetek, fasitott teriiletek, védoézoldsavok, sport- jatszo és pihendkertek)
alakitandok ki — legaldbb a telekteriilet 80%-an. A be nem épitett teriiletrészen
kialakithatok tovabba a terillet hasznalatahoz, belsé kozlekedéséhez —sziikséges
burkolatokon til vizfeliiletek (mesterséges t6, vizmedence, stb.) is.

58. A Kb-Kast jelii kastély dvezet

88.§
(1) Az 6vezet fobb épitési paraméterei:
a) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 100.000
b) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 2
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c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 2

d) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
e) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,5
f) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 15,0
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 80
h) A kézmiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési ovezetben kulturalis, oktatasi, szallasférGhely, vendéglatas célu teriiletek
épiiletei, épitményei, helyezhetok el.
(3) Az épitési Gvezetekben elhelyezheté melléképitmények, létesitmények a kovetkezok:
a) kozmiicsatlakozasi és kozmiipotlé mitargy
b) kerti épitmény
¢) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
d) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotarto oszlop.

59. A Kb-T és Kb-Ke jelii temeté és kegyeleti park ovezet

89.§
(1) Az Gvezet f6bb épitési paraméterei:
a) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 30.000
b) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 2
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 2
d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 50
e) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 7,5
f) A kézmiellatas mértéke: részleges

(2) Az Gvezetekben a temet$ és az ezzel a funkcidval 6sszhangban 1évo épiilet, épitmény
helyezhet§ el.

(3) A legnagyobb épiiletmagassag értéke temetdkapolna esetén 10 m.

(4) A meglevo temetd védétavolsaga 20 m. A védétavolsag a szomszédos teriiletek mar
meglévé beépitése esetén a kovetkezOképpen értendd: a temetd teriiletén belil a
telekhatartol szamitott 10 méteren beliil csak zoldfeliilet helyezhetd el.

(5) A temet6k hataratol szamitott 50 m-en belill gazdasagi és haszonallattartas céljara
szolgalo épitmények, valamint az elsé vizado rétegre telepitett kutak nem létesithetok.

(6) Az 6vezetekben elhelyezhet6 melléképitmények, létesitmények a kovetkezok:

a) kozmiicsatlakozasi és kozmiipotlo mitargy

b) kerti épitmény

c) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

d) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotarto oszlop

60. A Kb-B jelii hévizkutak dvezet
90. §

(1) Az 6vezet f6bb épitési paraméterei:

a) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m2) 300
b) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 3
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 3
d) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 3,0
e) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 55

(2) AKb-B jelii specidlis banyadvezet a hévizkészlet kitermelésére szolgalo teriilet.
(3) Epiiletnek nem mindsiild toronyszerii épitmény legnagyobb magassaga 7,5 m.

61. A Kb-Lit jeli 16tér dvezet
91.§
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(1) Az 6vezet fobb épitési paraméterei:

a)
b)
<)
d)
e)

f)
@ A

A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2) 25.000
A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 5
A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 5
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5
Az ¢épiilet legmagasabb pontja (m) 7,0
A koézmiiellatis mértéke: hidnyos

Kb-Lt jelii terilet sportlotér céljara szolgald teriilet. Az Gvezetben a

sporttevékenységhez kapesolodo kiszolgald (61t6z6, mosdo, klubhéz, étkezd) és biztonsagi
Létesitmények helyezhetok el.

62. A Kb-St jelii strand dvezet

(1) Az 6vezet fobb épitési paraméterei:

a)
b)
<)
d)
©)
f)
3]

Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 10000
A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 2
A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 2
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5
Az ¢piilet legmagasabb pontja (m) 7,0
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) * 65
A kozmiiellatas mértéke: teljes

/*mivel az dvezet jelentds nyilt vizfeliiletet tartalmaz, a zoldfeliileti arany a szarazfoldi
teriiletek tekintetében értend6/

(2) Az 6vezetben fiirdd célu épiiletek, épitmények, valamint ezt kiegészitd funkcidju épiilet,
¢épitmény helyezheté el (szocialis blokk, lelatd-, o6ltozéépiilet, és ehhez kapcsolodd
kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi épiiletek).

(3) Az 6vezetben elhelyezheté melléképitmények, létesitmények a kovetkezok:

a)
b)
<)
d)
e)

kozmiicsatlakozasi és kozmiipotlo mitargy,

kerti épitmények,

hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

¢épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet, zaszIotarto oszlop

a Strandto szabalyozott teriiletén elhelyezhetok a szabadtéri strandolas és a vizi
sportolas ¢épiiletnek nem mindsild valamennyi épitménye, a természetvédelmi
szempontok érvényesitésének feltételével.

63. A Kb-Sp jeli sportteriilet dvezet

93.§
(1) A Kb-Sp jelii dvezet el6irasai:

a) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 20.000
b) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 5
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 5
d) A beépitésnél alkalmazhato6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 9,0
e) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 11,5
f) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40

) A kézmiellatas mértéke: teljes

(2) Az 6vezetben sportolasi célu épiiletek, épitmények, valamint ezt kiegészité funkcidju
épiilet, épitmény helyezhet6 el (szocialis blokk, lelato-, 8ltozéépiilet, vendéglatoépiilet és
ehhez kapcsolodo vendéglatasi, szolgaltatasi 1étesitmények).

3)A

sportcsarnok épiilet lapostetds kialakitdsa esetén a tetofelilet minimum 80%-a

zoldtetoként valositandd meg.
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(4) Az 6vezetben elhelyezhetd melléképitmények, egyéb épitmények és Iétesitmények a

kovetkezdk:
a) sportpalyak, sportszerek, kerti épitmények,
b) kozmiicsatlakozasi miitargy,
c) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
d) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop.

64. A Kb-Kt jelii komposztalé telep dvezete
§

(1) A Kb-Kt jelii vezet elirasai:
a) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m2)
b) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%)
c) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m)
d) Az épiilet legmagasabb pontja (m)
e) A koézmiellatas mértéke:

15.000

5

6,0

8,5
részleges

(2) Az dvezetben a komposztalo telep épithetd és tarthatd fenn, valamint az épiileten kiviil

technoldgiai berendezések helyezhetdk el.

(3) A telekhatartol szamitott 10 méteren belil épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.

(3)Az 6vezetben elhelyezhetd melléképitmények, létesitmények a kovetkezok:
a) kozmiicsatlakozasi és kozmiip6tlo miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
c) Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
d) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop.

65. A Kb-Ae jelii alternativ energia dvezet
95.§
(1) A Kb-Ae jelii 6vezet el6irasai:
a) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m2)
b) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%)
c) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m)
d) Az épiilet legmagasabb pontja (m)
e) A kozmiiellatas mértéke:
(2) Az 6vezetben megiijuld energiaforras miitargya épitheté és tarthatd fenn.
(3)Az 6vezetben elhelyezhetd melléképitmények ¢és 1étesitmények a kovetkezok:
a) kozmiicsatlakozasi és kozmiip6tlo miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
c) Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

15.000
3

6,5
9,0
részleges

d) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotarto oszlop, szélkeréek,
¢) az alternativ energia hasznositasahoz sziikséges egyéb specialis épitmények (pl.:
szolaris energiahasznositd blokk, szélturbina, geotermikus energiahasznosito

létesitmények).

66. A természetkozeli teriiletek (TKk) eldirasai
96.

(1) A természetkozeli teriiletek Ovezetébe az orszagos Okologiai halozat megteriileti
Ovezetébe tartozd és ex lege védelem alatt allo lapteriilet (T6zeges t0) teriilete tartozik,
hasznalatuk ennek megfeleléen biztositando, a vonatkozd kezelési és fenntartasi terv

szerint.
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(2) A Toézeges to horgaszati hasznositdsa a fentiek szerint folytathato, ehhez kapesolédéan
csak a természetvédelmi hatésag dltal engedélyezett épilletnek nem mindsiilé épitmények
létesithetdk.

(3) Az Gvezctben épiilet és egyéb épitmény nem helyezheto el, zdldlelileti fedettsége a
meglévé dllapotnak megfelelden tartandé fenn.

Ziré rendelkezésck
67. Hatilybalépés

97.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon Iép hatdlyba.

(2) A rendelet hatAlybalépésével egyidejiileg hatilyat veszti a 14/2011.(V.20.) Kt. sz
rendelet, valamint . a telepiilés terilletén elrendelt valtoztatasi tilalomrol szélé 20/2018.
(X. 17.) Kt. rendelet.

(3) A rendelet rendelkezéseil a hatalybalépést kivetéen indult iigyekben kell alkalmazni.

(4) A rendelet rendelkezéseit egylittesen kell alkalmazni a telepiiléskép védelmérdl sz6ld
rendelettel.

68. A rendelet mellékletei és fliggelékei
98, §
(1) E rendelet mellékletei:
a) 1. szama: SZT-A, 8ZT-B: Szabalyozasi tervlap (M=1:4.000)
{2) E rendelet figgelékei:
a) 1.: orszdgos védettségii épiiletek és milemleki kdrnyezetek,
b) 2.: Az azonositott régészeti leldhelyek listdja
€) 3.: Orszagos — ex lege - védettségii természeti teriiletek fistaja
d) 4.: Az dllattartdsra szolgdlo helyek, épiiletek és épitmények elhelyezésének
tajékoztatd paraméterei.

Gyomrd, 2019. szeptembper 10.

VargalErni
Jegyzb

Ziradék:

A readelet kihirdetve: 2019. szeptember 12.
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1. melléklet a 15/2019. (I1X.12.) dnkormanyzati

rendelethez
SZT-B: Szabalyozasi tervlap
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FUGGELEKEK

1. sz. fiiggelék a 15/2019. (IX.12.) onkorményzati rendelethez

ORSZAGOS VEDETTSEGU EPULETEK

tOrzsszam | azonosito | cim név He}yrajzn
szam
10716 |15442 | Gr. Telekiutca2. | LCicki-kiskastély gazdasagi | 505
épiilete
10716 |15443 [ Gr. Teleki utca 2. | Teleki-kiskastély istalloja 583
10716 15441 Gr. Teleki utca 2. | Teleki-kastély parkja 583
10716 15438 Gr. Teleki utca 2. | Teleki-kiskastély 583
7048|7066 f"‘J“y'Zs‘l‘“SZkY Rémai Katolikus templom | 527/3
7049 7072 Ull6i utca 26. Teleki-kastély 632
7050 7069 f“%czsy'zs‘““”ky Magtér 560
7051 7067 Grof Teleki utca 1. | Reformatus templom 711
9406|7068 fg"f Telekiutea | gpg, 612
Teleki-kiskastély, gazdasagi
10716 7071 Grof Teleki utca 2. | épiilete, istalloja és egykori 583
parkja
10725 7070 S6 utca Teleki kripta és sirkert 032/109
MUEMLEKI KORNYEZETEK:
torzsszam | azonositd név Helyrajzi szam
Romai katolikus templom ex- |427, 527/1, 527/2, 583, 991, 429/1,
7048 |29169 | 1oe miemléki komyezete | 428, 115
Reformétus temol 1 111/1, 112, 427, 428, 429/1, 527/1,
7051 29170 me:t:fel ]S(;;“i "e‘“‘eex €8S 1583, 584, 585, 586, 589, 590, 591,
Hered kormyez 710,712, 713, 991
Magtir ex-lege miemléki 450, 451/1, 452, 453, 454/1, 454/2,
7050 29171 | rﬁ erze):e ege miemickt 455, 527/1, 5574/3, 5574/7, 5575,
Y 558,559
9406 17206 | Lakohaz ex-legemiemleki | co0,) 000 537/1 613, 611
kornyezete
578,579, 0119/16, 0119/17,
6677 2065 Gyomro, a Teleki-kastély 0119/13, 0119/12, 588, 586, 585,

miiemléki kdrnyezete

584,427,991, 527/2, 527/1, 583,
632, 527/3, 589, 590, 591, 592/2
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2. sz. fiiggelék a 15/2019. (IX.12.) 6nkormanyzati rendelethez

Azonositott régészeti lel6helyek Gyomro tertiletén:

azonosité lelqhely név Helyrajzi szim
szama
2501, 2500, 2409, 2579, 2410, 2510, 2509,
) 2505, 2502, 2503, 2508, 2512, 2511, 2506,
39446 ! Andrdssy u. 25 |9507 2513, 2514, 2411, 2581/1, 2580, 258172,
2412, 2453, 2515, 2577, 2578, 2561/2
o 4903/3, 4903/4, 4904/11, 4904/12, 4904/13,
39447 2 Vizmii 031/80, 031/88
3028, 3008, 3009, 3005, 3006/1, 3007, 3006/2,
3715,3712/1, 3706, 3710, 3010, 3711, 3714,
39448 3 Wekerle u. 3/b 3805, 3806, 3011, 3802, 3803, 3804, 3798,
3794, 3713, 3712/4, 3712/3
45779 4 ART 33. lelohely | 068/71, 068/72, 068/73
45780 5 ART 32. leléhely | 068/17
. ) 077/13, 077/12, 077/11, 077/10, 07719, 07778,
45781 6 ART31Llelbhely | 07770776 07773, 077/4, 0775, 065, 07772
57216 7 34, leldhely 085/10
0079 e K- hatdr- dils | 041, 039/1, 042, 048, 047, 043/5, 043/6, 043/7,
(26. 1h.) 043/8, 043/10, 043/9, 043/1
035/9, 034/2, 037/5, 035/7, 035/5, 035/13,
80081 9 Szilhat 1. (14.1h)) [035/11,037/1, 035/12, 034/9, 035/8, 035/6,
035/10, 042, 043/4
30083 10 Szilhat 2. (35. 1h.) | 037/1
45786 9 ART 7. lelshely | 017/8, 049
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3. sz. fiiggelék a 15/2019. (IX.12.) 6nkorményzati rendelethez
Orszagos — ex lege - védettségii természeti teriiletek listaja
Gyomroi Tézeges to: lapként nyilvantartott teriilet* (~2,5 ha):
164/1-/2, 168, 169/2, 171, 172/1-/2, 173-176, 192-196, 197/2-/4. hrsz.

*/megjegyzés: egyben az orszagos dkologiai halozat magteriileti ovezeteként nyilvantartott
gJegy: gy & g! g Y]
teriilet/
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4. sz. fiiggelék a 15/2019. (IX.12.) 6nkormanyzati rendelethez

Az allattartasra szolgalo helyek, épiiletek és épitmények elhelyezésének tajékoztato
paraméterei

(1) Az allattarté épitmények létesitésekor meghatarozott védétavolsagok és az allattartashoz
minimélisan sziikséges teriilet méterben meghatarozva (m)

Allattart6 épitmény, védotavolsag (m)

hely Lako-, intézményi | fart kattol | asott kattol | kozteriilettdl
¢és pihend épiilettdl

nagy- és kis haszonallat,

tartasa  allattartd  hely

esetén Osszesen

5 allatig 5 10 15 15

5 allat felett 10 15 20 15

egyéb  kis-,  prémes-,

egyéb- ¢és  kedvtelésbol

tartott allat, allattartd hely

esetén

100 allatig 5 15 20 15

100 4llat felett 10 15 20 15

kis létszama  allattartd

telepen nagy- és  kis 15 25 20 50

haszonallat tartisa esetén

nagy létszama allattartd

telepen nagy- és  kis 50 50 50 150

haszonallat tartisa esetén

(2) Ahol a meghatarozott feltételek nem biztosithatok, oda allattarto épiilet nem helyezhet6 el.
Lakoéteriileten kozteriilet hataratol szamitott 15 méteren beliil allattarté hely nem

alakithato ki.

(3) Az allattartd helyeken és allattart telepeken az allat tartasara szolgalo helyet, épitményt,

épiiletet, helyiséget,— allatfajtol és a tartasi technologiatol fiiggden — tgy kell kialakitani,
hogy az koénnyen tisztithato, fertStlenithetd legyen, hézag- és szivargasmentesen,
egyenletes, megfelelé lejtésli, csuszasmentes, szilard padozattal, valamint allattarto
telepen az allattarté helyiségben hézagmentesen fedett, szivargasmentes tragyagyjtovel
legyen cllatva.

Az allattart6 koteles gondoskodni az allattarté létesitmények, miitargyak allando tisztan
tartasarol, karbantartasarol, folyamatos fertdtlenitésérdl, a karos rovarok és ragesalok
rendszeres és hatékony irtasarol, valamint az allattartasbol eredé kellemetlen szag
koz6mbositésérol.

Az allatok elhelyezésére szolgalo helyiséget (istallot, olat, ketrecet), vagy helyet (kifutot,
karamot) rendszeresen takaritani kell. A helyiségekben sziikség szerint, de évente
legalabb kétszer fertétlenit6 feliiletkezelést (meszelést) kell végezni.

(4) Amennyiben az allatallomany kisallat esetén a 20 db-ot, nagyallat esetén az 5 db-ot

haladja, clkeritett dasagi udvart kell kialakitani. Az igy eclkeritett udvar nem
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csatlakozhat kozvetleniil a szomszédos ingatlanhoz, él6sovénnyel kell a szomszédos
ingatlantol elvalasztani. A telekhatartol szamitott legalabb 1,5 méteres savot tobbszintes
védozoldsavkent kell kialakitani a telepitési tavolsag betartasaval.

(5) Allattarté helyen és allattarto telepen, fiiggetleniil attol, hogy kiil- vagy belteriileten
fekszik, a higtragya és a tragyalé, valamint a csurgalékviz kizarolag fedett,
szivargasmentes, szigetelt tartalyban, medencében tarolhato. A tartily, vagy medence
anyaga korrozioalld anyagbol késziilhet, élettartama legkevesebb 20 év legyen. A
higtragyat és a tragyalét zart csovekben kell a tarolo tartdlyba, medencébe vezetni. A
tarolokat legalabb 2 havi higtragya, tragyalé és csurgalékviz befogadasara kell méretezni,
azokbol a kifolyast meg kell akadalyozni.

(6) Belteriileten az istallotragyat allandoan fedett, szigetelt alapy, szilard falu, a csurgalékviz
Osszegylijtésére szolgald gyiijtécsatornakkal és aknaval ellatott tragyatelepen kell tarolni.
A tragyatarolot 4 havi istallotragya tarolasara alkalmas méretiire kell késziteni.

(7) A tragyalé tarolok iiritésérl folyamatosan gondoskodni kell, a tarolokbol tragyalé nem

folyhat ki. Az Olakban és a tragyatarolokban az ammonia-képzédés és a kellemetlen
szagok csokkentésére folyamatosan szagtalanité anyagokat kell hasznalni.
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