HELYI EPITESI SZABALYZAT

GYOMRO TELEPULES ONKORMANYZATA KEPVISELO TESTULETENEK
14/2011. (V. 20.) RENDELETE
A TELEPULES HELYI EPITESI SZABALYZATAROL ES SZABALYOZASI TERVEROL

Gyoémré Telepiilés Onkormanyzatanak Képviseltestilete az 1990. évi LXV tv. 16. § (1) bekezdésében,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 mddositott 1997. évi LXXVIII. térvény 7.
§-anak (3) bekezdés c) pontjaban biztositott jogkdérében megalkotia Gyémré Helyi Epitési
Szabalyzatard| (tovabbiakban: HESZ) sz6l6 rendeletét, jdvahagyja a telepiilés Szabalyozasi Tervlapjait
(tovabbiakban: SZT), valamint kotelezéen elrendeli azok egyittes alkalmazasat.

l. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A RENDELET HATALYA, ALKALMAZASA

1.§

(1) Jelen rendelet hatalya Gyomré telepiilés kdzigazgatasi terlletére terjed ki.

(2) A szabalyzat az alabbiakban felsorolt szabalyozasi tervlapokkal egytitt alkalmazando:
a) SZT-B: Belterlleti szabalyozasi tervlap (M=1:4.000),
b) SZT-K: Kilterlleti szabalyozasi terviap (M=1:10.000).

(3) A HESZ fliggelékei:
a) F-1: A helyi védelem alatt all6 javasolt éplletek, épitmények jegyzéke
b) F-2: A régészeti leléhelyek jegyzéke

(4) A rendelet hatalya ald tartozo teriileten az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrél szolé 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) elirasait e
rendeletben foglalt el6irasokkal egyitt kell alkalmazni.

(5) E rendeletet Gyomrd Telepilés allattartasrdl szold, az épitett- és természeti értékek helyi
védelmérdl sz6lo 6nkormanyzati rendeletekkel egyuttesen kell alkalmazni.

TERULETFELHASZNALAS

2.§

(1) A teruletfelhasznalas kotelez6 szabalyozasi elemei:
a) A szabalyozasi tervlapokon:

- A meglévé és tervezett belterllet hatara.
- Tervezett szabalyozasi vonal.
- Ovezet, épitési 6vezet azonositdja, jele, paraméterei és hatéra.
- Védéteruletek, védétavolsagok, véddsavok.
- Miemlék és miemléki kérnyezet hatara.
- Orszagos jelent6ségii védett természeti terilet, ex lege védett tertlet hatara;
- Orszagos 0Okoldgiai hal6zathoz tartozé terilet hatara;
- Helyi jelent8ségi védett természeti terilet hatéara;
- Nyilvantartott régészeti lel6hely hatara;
- Helyi védelem alatt all6 épllet és épitmény, valamint helyi értékvédelmi terilet hatara.”



Il. FEJEZET

AZ OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

ALTALANOS ELOIRASOK

3.§

(1) A mar meglévé, kialakult beépités fenntarthaté (allagmegovas, felujitas végezhetd).

(2) A teleplilés terilletén Uj nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(3) Az adott telek beépithetéségét talajmechanikai vizsgalatokkal kell igazolni:

a) Folyodviz partvonalatél szamitott 100 m-en beldl,
b) Feltoltétt vagy mélyfekvési tertileteken.
c) Belviz altal veszélyeztetett terlleteken (Vadvirag, Gyéngyvirag, Tulipan, Baross G. u.)

(4) A belviz altal veszélyeztetett terlleteken pincét nem lehet kialakitani, az épuletek foldszinti
padloszintjét a terepszinttél minimum 80 cm-re kell kialakitani.

(5) Mar beéplilt teriileteken az el6kert mélysége a kdrnyezetben kialakult beépitésnek megfeleld lehet.
Az Ujonnan beépitésre kerld telkeknél az elékert nagysaga minimum 3 méter.

(6) Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkozo eléirasai a mértékadok minden olyan
esetben, ahol e szabalyzat ettdl eltéré értékeket nem hataroz meg.

(7) Homlokvonali keritést létesiteni az OTEK-nak megfeleléen szabad, azzal a megkétéssel, hogy
saroktelkek esetén a homlokvonali kerités csak attort, a keresztez6dés belathatésagat lehetdvé
tevé modon készilhet.

(8) A telepulés tertletén allattartd épitmény elhelyezése esetén az allattartast szabalyozé hatalyos
onkormanyzati rendelet eléirasait is be kell tartani.

(9) Antenna nem helyezhet§ el:

a) miemléki éplleten és a hozza tartozo telek teriletén,
b) miemléki kdrnyezet tertletén,
c) helyi értékvédelmi teriileten,
d) helyi védelem alatt allé épulleten, épitményen, utcai homlokzaton.
(9) Antennatorony nem helyezhetd el:
a) az allandé emberi tartézkodasra szolgal6 épulettél 100 m-en beldl,
b) helyi természeti érték, helyi tajérték 100 méteres kdrnyezetében, valamint
c) természeti tertleten, ,ex lege” (a természetvédelemi térvény értelmében) védett terlleten és
orszagos védettségl terileten és 100 méteres kérnyezetében.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOOVEZETEK

LAKOOVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI

4.8

(1) A telepilés lakddvezeteiben olyan kereskedelmi, gazdasagi, mezdgazdasagi tevékenység
folytathatd, amelynek kérnyezeti paraméterei a telekhataron nem haladjdk meg a lak6dvezetekre
el6irt kdrnyezeti hatarértékeket.

(2) Az adott épitési dvezeti eldirasokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb teriletl kialakult
épitési telken is létesithetd lakdépllet az dvezeti elirasban foglalt mértékig, ha az 6sszes egyéb
eléiras betarthaté.

(3) A telekalakitas szabalyai:

a) Az ujonnan épitési Ovezetekké valo terlleteken a kialakithatd uj épitési telkek legkisebb
szélessége 16 méter lehet.
b) A mar beépililt terlileteken kialakitandé Uj épitési telkek legkisebb szélessége 14 m.
(4) Az épitési bvezetekben az alabbi melléképitmények helyezheték el:
A kovetkez6 létesitmények a telken belll barhol elhelyezhetdk:
— kdézmibecsatlakozasi mitargy
— kerti épitmény.



Az aldbbi létesitmények csak az épitési helyen belll, és az oldalsé telekhatartél mérve legalabb 3
m tavolsagra helyezhetdk el.

—  kdézmipotlo mitargy

— hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

— szabadon all6 és legfelijebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd oszlop.

Az Lk-1 JELU KISVAROSIAS LAKOOVEZET

5.§

(1) Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tdblazat tartalmazza:

-- L KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITESI LEGNAGYOBB A
JELE MOD LEGKISEBB BEEPITETTSEG EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Oldalhataron
811 720 m? 40 % 7,0m 30 %
Lk-1

(2) Az épitési 6vezetben az alabbi funkcidju éplletek, épitmények helyezhetdk el:
a) lakoéplilet, melyben 120 m? telekteriletenként legfeljebb 1 lakas épithetd, vagy kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglato éplilet legfeljebb 2 rendeltetési egységgel.
b) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet.
(3) Az épitési dvezetben az OTEK-ban el6irtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd funkciéju
épuletek, épitmények:
a) szallashely szolgaltato épulet,
b) igazgatasi éplilet.

Az Lk-2 JELU KISVAROSIAS LAKOOVEZET

6.§

(1) Az oGvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

= B KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OvEZET BEEPITES! LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY: LEGKISEBB
JELE MOD , BEEPITETTSEG ] R
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Szabadonallé 1500 m? 35 % 10,0 m 35 %
Lk-2

(2) Az dvezetben a szintteruleti mutaté 1,0. !
(3) Az épitési bvezetben az alabbi funkcioju éplletek, épitmények helyezheték el:
a) Lakéépulet, melyben a lakasok szama a telektertlet fliggvénye: 100 m? telekteriiletenként
legfeljebb 1 lakas épithet6,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd éplilet,
c) egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épllet,
d) sportépitmény.
(4) Az épitési bvezetben az OTEK-ban el6irtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd funkcidju
épuletek, épitmények:
a) szallashely szolgaltaté épllet.

Az Lk-3 JELU KISVAROSIAS LAKOOVEZET

7.§

(1) Az b6vezetben a létesithet6 beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

' A szintteriileti mutaté az sszes épitményszint bruttd alaptertletének és a telek terlletének a hanyadosa.



-- e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OvezET BEEPITESI LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY LEGKISEBB
JELE MOD . BEEPITETTSEG ] .
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Szabadonallo 1500 m? 35 % 10,0 m 30 %
Lk-3

a) lakoéplilet legfeljebb 20 lakassal,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épilet.

AZ Lke-1 JELU KERTVAROSIAS LAKOOVEZET

8.§

(1) Az 6vezetben a létesithet6 beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:
5 i KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
Ovezer BEEPITES| LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD N BEEPITETTSEG A o
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Oldahataron 650 m’ 30 % 6,5m 40 %
Lke-1
(2) Az épitési Ovezetben az alabbi funkcioju éplletek, épitmények helyezheték el:
a) legfeljebb kétlakasos lakoépllet, vagy kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatdé éplilet,
Osszesen legfeljebb 2 rendeltetési egységgel.
b) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet.

Az Lke-2 JELU KERTVAROSIAS LAKOOVEZET

9.§

(1) Az Gvezetben a létesitheté beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:
Ovezer | Betpiesr | WAUKITEATO || cqyugyope | LEGNAGYOBS [ ZOLDFELOLET
JELE MOD . BEEPITETTSEG . - . .
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
O'dagfgam” 720 m? 30 % 45m 40 %
Lke-2

()

Az épitési dvezetben az alabbi funkciéju épuletek, épitmények helyezhetdk el:

a) legfeljebb kétlakasos lakéépllet, vagy kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épllet,
Osszesen legfeljebb 2 rendeltetési egységgel.

b) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet.

Az Lke-3 JELU KERTVAROSIAS LAKOOVEZET
10. §

(1) Az 6vezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:
-- I KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITESI LEGNAGYOBB e
. LEGKISEBB . . EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD N BEEPITETTSEG A gl
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
O'dag}fgaro” 600 m? 30 % 6,5m 35 %
Lke-3

a) legfelijebb négylakasos lakdéplilet,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté éplilet,
c) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éplilet.




(3) Az épitési dvezetben az OTEK-ban el6irtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd funkciéju
éplletek, épitmények:
a) legdfeljebb hatlakasos lakéépllet,
b) sportépitmény.

(4) Az dvezetben a haszonallattartds céljara szolgald épitmény nem helyezhet6 el.

Az Lke-4 JELU KERTVAROSIAS LAKOOVEZET

11.§

(1) Az OGvezetben a létesitheté beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tdblazat tartalmazza:

-- L KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OvEzET BEEPITES| LEGKISEBB LEGNAGYOBE EPITMENY LEGKISEBB
JELE MOD . BEEPITETTSEG ] .
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Szabadonallo 1000 m? 30 % 6,5m 50 %
Lke-4

(2) Az épitési 6vezetben az alabbi funkcioju éplletek, épitmények helyezheték el:
a) lakoéplilet legfeljebb 4 lakassal,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épllet,
c) helyi egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épllet.
(3) Az épitési 6vezetben az OTEK-ban eléirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd funkciéju
épuletek, épitmények:
a) legfeljebb hatlakasos lakéépiilet.

Az Lke-5 JELU KERTVAROSIAS LAKOOVEZET
12. §

(1) Az 6vezetben a létesithet6 beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

= B KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OvEZET BEEPITES! LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY: LEGKISEBB
JELE MOD , BEEPITETTSEG ] .
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Szabadonallé 800 m? 30 % 6,5m 50 %
Lke-5

(2) Az épitési bvezetben az alabbi funkcioju éplletek, épitmények helyezheték el:
a) lakoéépllet legfeljebb 4 lakassal,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épllet,
c) helyi egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet.

Az Lke-6 JELU KERTVAROSIAS LAKOOVEZET
13.§

(1) Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tdblazat tartalmazza:

- . KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITESI LEGNAGYOBB A
. LEGKISEBB . . . EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD , BEEPITETTSEG ] .
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Zartsoru 250 m? 30 % 75m 50 %
Lke-6

(2) Az 6vezetben a szinttertleti mutaté 0,6.

(3) Az épitési bvezetben az alabbi funkcioju éplletek, épitmények helyezheték el:

a) legdfeljebb kétlakasos lakdéplilet,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd éplilet,
c) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet.




(4) Az dvezetben a haszonallattartas céljara szolgal6 épitmény nem helyezhetd el.

Az Lke-7 JELU KERTVAROSIAS LAKOOVEZET
14. §

(1) Az 6vezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tdblazat tartalmazza:

OVEZET BEEPITES] KIALAKITHATO LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
JELE MOD LEGKISEBB BEEPITETTSEG EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Szabadonallé 800 m? 30 % 7,5m 50 %
Lke-7

(2) Az dvezetben a szintterileti mutaté 0,6.
(3) Az épitési dvezetben az alabbi funkcioju éplletek, épitmények helyezhetdk el:
a) legfeljebb négylakasos lakdépiilet,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatoé épiilet,
c) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épulet.
(4) Az épitési dvezetben az OTEK-ban el6irtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd funkciéju
éplletek, épitmények:
a) legfeljebb hatlakasos lakééplet,
b) sportépitmény.
(5) Az bvezetben a haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhet6 el.

Az Lf JELU FALUSIAS LAKOOVEZET
15. §

(1) Az dvezetben a létesithet® beépités paramétereit és a kialakithatoé legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tdblazat tartalmazza:

x I KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OJ/:LZEET BE“EAF(’,)';ES' LEGKISEBB E';:; '\i‘:EGT\;ZBEZ EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Oldalhataron
Al 1500 m? 30 % 45m 40 %
Lf

(2) Az épitési bvezetben az alabbi funkcioju éplletek, épitmények helyezheték el:
a) ledfeljebb kétlakasos lakdépulet,
b) kereskedelmi, szolgéltatd épulet,
c) mez6- és erd6gazdasagi (lizemi) épitmény,
d) kézmdipari épitmény.

VEGYES EPITESI OVEZETEK

A TELEPULESKOZPONT VEGYES EPITESI OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
16.§

(1) A telepuléskbzpont vegyes épitési Ovezetek terilete elsédlegesen intézményi, kereskedelmi,
szolgaltatasi és egyéb, lakéteruletet nem zavaré funkciok elhelyezésére szolgalnak.

(2) A telepllés vegyes épitési 6vezeteiben olyan kereskedelmi és gazdasagi tevékenység folytathato,
amelynek kornyezeti paraméterei a telekhataron nem haladjak meg a lakéterileti kornyezeti
hatarértékeket.

(3) A telekalakitas szabalyai:

Az Ovezetek terlletén kialakithatd uj épitési telkek legkisebb szélessége oldalhataron allé
beépitési mod esetén 16 m, szabadonalld beépitési méd esetén 20 m lehet.

(4) Az dvezetekben a haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhet6 el.

(5) Az épitési bvezetekben az alabbi melléképitmények helyezheték el:



— koézmilbecsatlakozasi és kézmipotlé mitargy
kerti épitmények,

— hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

— szabadon all6 és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd oszlop.
(6) Az ovezetekben a haszonallattartas céljara szolgalé épitmény nem helyezhetd el.

A Vt-1 JELU OVEZET
(GYOMRO INTEZMENYEINEK TERULETE)

17.§
(1) Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

-- L KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OvEzET BEEPITES| LEGKISEBB LEGNAGYOBE EPITMENY LEGKISEBB
JELE MOD . BEEPITETTSEG ] .
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Oldalhataron 2
all6 1000 m 60 % 8,5m 20 %

(2) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd éplletek, épitmények:
a) lakoépilet,
b) igazgatasi épllet,
c) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
d) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet.

A Vt-2 JELU OVEZET
(GYOMRO TELEPULESKOZPONTI RESZEINEK VEGYES TERULETE)

18. §
(1) Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

x I KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OvezET BEEP,'TES' LEGKISEBB LE.G '\.‘AGYOB,B EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD . BEEPITETTSEG ] .
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
, . 2
Zartsoru 600 m 60 % 6,5m 20 %

(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd éplletek, épitmények:

a) lakoépdilet,

b) igazgatasi éplilet,
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatéd épiilet,
d) egyéb kdzdsseégi szoérakoztatd épulet,
e) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet.

A V-3 JELU OVEZET
(GYOMRO TELEPULESKOZPONTI RESZEINEK VEGYES TERULETE)

19.§
(1) Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

= R KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITESI LEGNAGYOBB A
) LEGKISEBB . . EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD . BEEPITETTSEG p R
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
. . 2
Zartsoru 800 m 70 % 14,0 m 30 %

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épulletek, épitmények:
a) igazgatasi épllet,




b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltaté épiilet,
Cc) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet.
A KOCZAN-I. LAKOTERULET VEGYES OVEZETEINEK ALTALANOS ELOIRASAI
20. §

(1) Az épitési 6vezetekben az elé-, oldal- és hatsokert méretek az OTEK elSirasai alapjan
hatarozhaték meg.

A Vt-4 JELU OVEZET
21. §

(1) Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithat6 legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

OvezeT BEEPITESI K&LS}Z'STEHQBTO LEGNAGYOBB LEE’EE/:AGEL?(?B ZSEELESLEUEL‘;T
JELE MOD . BEEPITETTSEG ] .
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Szabadonallé 1000 m? 50 % 12,0 m 25 %

(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd éplletek, épitmények:
a) legfeljebb négylakasos lakéépllet,
b) igazgatasi éplilet,
c) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatéd épllet,
d) egyéb, nem zavard hatasu kd6zosségi szorakoztato, kulturalis épulet,
e) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épulet,
f) sportépitmény, pihen6- és jatszokert.

A V1t-5 JELU OVEZET
22.§

(1) Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

x I KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OvezET BEEP,'TES' LEGKISEBB LE,G '\.‘AGYOE?B EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD , BEEPITETTSEG ] .
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
i 2
Szabadonallo 10.000 m 35 % 95m 25 %

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd éplletek, épitmények:

a) igazgatasi épllet,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épllet,
C) egyéb, nem zavard hatasu k6zosségi szérakoztato, kulturalis éplilet,
d) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet,

e) sportépitmény, pihené- és jatszokert.

A Vt-6 JELU OVEZET
23.§

(1) Az dévezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

- L KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITESI LEGNAGYOBB A
) LEGKISEBB . . EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD . BEEPITETTSEG ] R
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE




Szabadonalld 1200 m? 35 % 6,0 m 30 %

Vt-6

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd éplletek, épitmények:
a) legfelijebb 3000 mZ-es telken legfeljebb négylakasos lakéépllet, 3000m?-nél nagyobb telken
legfeljebb negyvenlakasos lakééplilet,

b) igazgatasi és irodaépiilet,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatéd éplilet,
d) egyéb, nem zavard hatasu kozosségi szoérakoztato, kulturalis éplilet,
e) oktatasi, egészséglgyi, szocialis épiilet,

f) sportépitmény, pihend- és jatszokert.

A Vt-7 JELU OVEZET
24.§

(1) Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tdblazat tartalmazza:

= B KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OvEZET BEEPITES! LEGKISEBB LEGNAGYOBE EPITMENY: LEGKISEBB
JELE MOD , BEEPITETTSEG ] I
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Oldalhataron 2
all6 720 m 30 % 6,0m 30 %

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd éplletek, épitmények:
a) legfeljebb kétlakasos lakoéplilet,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épilet,
Cc) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet.

(3) Az Ovezetben lakasonként legalabb 1 db, 80 m2-nél nagyobb hasznos alapterileti lakas esetén
legalabb 2 db gépkocsi tarolé helyét kell biztositani.

(4) Az ovezetben a minimalisan kialakitandé zoldfellleten bellil a telkek el6kertje haromszintes
novényzettel telepitendd be, ahol a telekszélesség minden megkezdett 10 métere utan legalabb 1
db, nagy lombkoronat noveld, kérnyezettiird, legalabb 7 cm atmérdji lombos fa telepitendé.

A V1t-8 JELU OVEZET
25. §

(1) Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

x I KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OJ/;LZEET BE“EAF(’,)';ES' LEGKISEBB E';:; '}‘:EGT\;ZEZ EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
1z 2
Szabadonallé 720 m 30 % 6,0 m 30 %

(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd éplletek, épitmények:
a) legfeljebb kétlakasos lakoéplilet,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato éplilet,

Cc) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet.

(3) Az dvezetben lakasonként legalabb 1 db, 80 mZnél nagyobb hasznos alapterilet(l lakas esetén
legalabb 2 db gépkocsi tarol6 helyét kell biztositani.

(4) Az 6vezetben a minimalisan kialakitandé zoldfellleten belll a telkek el6kertje haromszintes
ndvényzettel telepitendd be, ahol a telekszélesség minden megkezdett 10 métere utan legalabb 1
db, nagy lombkoronat ndveld, kdérnyezettiird, legalabb 7 cm atmérdji lombos fa telepitendd.



(1) Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithat6 legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tdblazat tartalmazza:

A Vt-9 JELU OVEZET

26. §

-- L KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OvEzET BEEPITES| LEGKISEBB LEGNAGYOBE EPITMENY LEGKISEBB
JELE MOD . BEEPITETTSEG ] .
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
s 2
Szabadonallo 720 m 30 % 6,0m 30 %

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 éplletek, épitmények:
a) legfeljebb négylakasos lakéépllet,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato éplilet,
Cc) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet.

(3) Az 6vezetben lakasonként legalabb 1 db, 100 m2-nél nagyobb hasznos alapterilet(i lakas esetén
legalabb 2 db gépkocsi tarold helyét kell biztositani. Négylakasos épllet épitése esetén legalabb 6
db gépkocsi tarold helyét kell biztositani.

(4) Az ovezetben a minimalisan kialakitandd zoldfellleten beliil a telkek el6kertje haromszintes
novényzettel telepitendd be, ahol a telekszélesség minden megkezdett 10 métere utan legalabb 1
db, nagy lombkoronat néveld, kérnyezettiird, legalabb 7 cm atméréji lombos fa telepitendé.

A Vt-10 JELU OVEZET
27.§

(1) Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

OVEZET BEEPITES] KIALAKITHATO LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
JELE MOD LEGKISEBB BEEPITETTSEG EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
. ’ 2
Zartsoru 1300 m 50 % 12,0 m 15 %

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd éplletek, épitmények:
a) ledfeljebb negyvenlakasos lakdéplilet,
b) az épiletek fdldszintign a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd,
vendéglatd egyséq, lakas, vagy gépkocsitarold,
c) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet.

(3) Az épitési dvezetben az OTEK-ban el6irtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd funkciéju
épuletek, épitmények:

a) szallashely szolgaltaté épllet,
b) igazgatasi éplilet
c) sportépitmény.

(4) Az épitési dvezetben az el6-, oldal- és hatsokert méretek az OTEK el6irasai alapjan hatarozhatok
meg.

(5) A lakas, illetve intézményi funkciékhoz tartozd parkolokat az Onkormanyzattal kétendd
megallapodas, illetve parkolasi rendelet alapjan részben kdzterileten is el lehet helyezni, védve
ezzel az dsszefliggben zolddel fedett hatsdkerteket.

(6) Uj éplilet épitése estén lakasonként legaldbb 1 db gépkocsi tarolé helyet — parkolét — kell
biztositani.

A KOCZAN-II. TERVEZETT LAKOTERULET VEGYES OVEZETEINEK ALTALANOS ELOIRASAI
28. §

(1) Az dvezetekben az elSkertek mérete legfeliebb 5 m, Ugy, hogy egységes épitési vonal alakitando
ki, az oldal- és hatsokerteket az OTEK elbirasai szerint kell kialakitani.
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Az Ovezetekben a telekalakitasi terv készitése soran a szabalyozasi tervlapon jeldlt savokban egy-
egy 4 m széles, gyalogos és kerékparos kdzlekedésre alkalmas kdzforgalom elél el nem zart
terlletet kell kialakitani.
Az dvezetekben a kdzmivezetékek melletti telkeknek a tervlapon dbrazolt savjaban biztositani kell
a tervlapon a kézhasznalat szamara megnyithato telekrészként kijelolt teruletek megkdzelitését.
Az dvezetek vasuti véddtavolsagon bellli részén lakoépllet nem helyezhet6 el.
Az Ovezetek terlletén a vasut fel8li telekhatar mentén legalabb 10 m szélességben tdbbszintes
z6ldsav alakitandé ki.
Az dvezetekben az alabbi melléképitmények helyezheték el:

- Kkerti épitmény,

- kdzmibecsatlakozasi mitargy,

- kdzmpdtld matargy,

- hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

- szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop.

A Vt-11 JELU OVEZET
29. §

Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tadblazat tartalmazza:

x s KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OJ/EELZEET BE“EA':.)'EES' LEGKISEBB Ll:;I'E(Ii '\i‘TA;\;ZBEZ EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Szabadonall6 1000 m? 45 % 10,5 m 25 %

Az Gvezetben a szinttertleti mutato 2,0.
Az épitési 6vezetben elhelyezhet6 éplletek, épitmények:

a) Lakoépllet, melyben a lakasok szama a telekterilet fiiggvénye: 80 m? telekteriiletenként

legfeljebb 1 lakas épithet6,

b) igazgatasi épulet,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltaté épllet,
d) egyéb kdzdsségi szoérakoztato éplilet,

e) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet,

f) sportépitmény.

A Vt-12 JELU OVEZET

30. §

Az 6vezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithat6 legkisebb épitési telek méretét

az alabbi tablazat tartalmazza:

= B KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OvEZET BEEPITES! LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY: LEGKISEBB
JELE MOD .. BEEPITETTSEG h R
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
1z 2
Szabadonallo 800 m 40 % 7.5m 25 %

(2) Az 6vezetben a szintteruleti mutato 2,0.
(3) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd éplletek, épitmények:

a) Lakdépllet, melyben a lakasok szama a telekterilet fliggvénye: 100 m? telekteriiletenként
legfeljebb 1 lakas épithet6,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épllet.

A Vt-13 JELU OVEZET

31.§

11



(1) Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:
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OVEZET BEEPITES] KIALAKITHATO LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
JELE MOD LEGKISEBB BEEPITETTSEG EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Szabadonall6 2000 m? 40 % 10,5 m 25 %

(2) Az ovezetben a szintterileti mutaté 2,0.
(3) Az épitési bvezetben elhelyezheté éplletek, épitmények:

a) igazgatasi épiilet,

b) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltaté éplilet,
d) sportépitmény.

A Vt-14 JELU OVEZET

32.§

(1) Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek méretét

az alabbi tablazat tartalmazza:

()

(1)

()

©)

(1)

-- B KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITESI LEGNAGYOBB o
JELE MOD LEGKISEBB BEEPITETTSEG EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Oldalhataron
Al 1500 m? 40 % 6,0 m 40 %
Vt-14

Az épitési dvezetben elhelyezhetd éplletek, épitmények:
a) lakoéépilet, legfeljebb 20 lakassal,
c) kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatéd épllet.

GAZDASAGI EPITESI OVEZETEK

GAZDASAGI TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK ALTALANOS ELOIRASAI

33.§
Az épitési Ovezetekben olyan kereskedelmi-szolgaltatd, ipari-gazdasagi és mez8gazdasagi
tevékenység folytathatd, amelynek kornyezeti paraméterei a lakd-, vegyes és uduléteriletekkel
szomszédos telekhataron nem haladjak meg a lakdovezetekre elbirt kdrnyezeti hatarértékeket.
Az épitési Ovezetekben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét csak az dvezetben
megengedett tevékenységhez sziikséges technoldgiai létesitmények, alaprajzilag pontszeriinek
mindsulé épitmények valamint a hirkdzlést szolgald antennatornyok létesitése esetén szabad
meghaladni, a pontszerli épitmény magassaga legfeljebb a megengedett épitménymagassag
kétszerese lehet.
Az épitési telkeken az adott épitési dvezetre eldirt legkisebb zoldfellleti arany alapjan kiszamitott
legkisebb zdldfelilet minden megkezdett 200 m%e utan legalabb egy kdrnyezettiir6, nagy
lombkoronat néveld fat kell telepiteni és fenntartani.

A Gksz-1 JELU KERESKEDELMI-SZOLGALTATO EPITESI OVEZET
(GYOMRO BELTERULETI GAZDASAGI TERULETEI)

34.§
Az dvezetben létesithetd beépités paramétereit és a kialakithat6 legkisebb épitési telek méretét az
alabbi tablazat tartalmazza:

- L KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITESI LEGNAGYOBB A
) LEGKISEBB . . EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD . BEEPITETTSEG ] R
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
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Szabadonallé 2000 m? 40 % 6,5m 30 %

Gksz-1

(2) Az épitési Ovezetben az alabbi éplletek, épitmények helyezheték el:
a) Barmely, nem jelent8s zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célt szolgalé épllet,
b) A gazdasdgi tevékenység céljara szolgald épileten belul a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgalo lakasok,
c) lgazgatasi vagy egyéb irodaépllet,
d) Uzemanyagtolté.
(3) A kialakitasra kertils telkek legkisebb szélessége 30 m.
(4) Az Ovezet teriiletén a lakéteriletek és a telepuléskozponti vegyes Gvezetek feldli telekhatarok
mentén legalabb 5 m szélességben tdbbszintes zdldsav alakitando ki.
(5) Az épitési bvezetben az alabbi meghatarozott melléképitmények, Iétesitmények helyezhetdk el:
— koézmilbecsatlakozasi mtargy
—  kdézmipotlo mitargy
— hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
— szabadon all6 és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd oszlop.
(6) Az Ovezetben a haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhet6 el.

A Gksz-2 JELU KERESKEDELMI-SZOLGALTATO EPITESI OVEZET
35. §

(1) Az dvezetben létesithet beépités paramétereit és a kialakithatod legkisebb épitési telek méretét az
alabbi tablazat tartalmazza:

x s KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OvezET BEEP,'TES' LEGKISEBB LE.G NAGYOBB EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD . BEEPITETTSEG ; .
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Szabadonallé 2000 m? 50 % 12 m 20 %
Gksz-2

(2) Az ovezetben az alabbi funkcidju éplletek, épitmények helyezheték el:
- Barmely, nem jelent8s zavard hatasu gazdasagi tevékenységli célt szolgalo éplilet,
- A gazdasagi tevékenység céljara szolgald épileten bellll a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalo lakésok,
- lgazgatasi vagy egyeéb irodaépulet,
- Uzemanyagtolté.

(3) Az épitési dvezet teriiletén az el6-, oldal- és hatsokerteket az OTEK el&irasai szerint kell
kialakitani.

(4) Az bvezet terlletén a telepulési beltertlet fel6li telekhatar mentén legaldbb 6 m szélességben
tobbszintes zbldsav alakitandd ki, amelyet a belltetési kotelezettséggel lehatarolt teriileten kell
kialakitani. Az egyéb, erd6savval nem hataros telekhatarokon a keritésen belll, azzal
parhuzamosan legalabb egy fa- és cserjesorbdl allo véddzoldsav telepitendd.

(5) Az épitési 6vezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezheték el:

— koézmiibecsatlakozasi mitargy

—  koézmpétlé mitargy

— hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

— napkollektor,

— kerti szabadlépcsd (tereplépcs6) és lejtd

— szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop
(6) Az ovezetben a haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhet6 el.

A Gksz-3 JELU GAZDASAGI OVEZET
(GYOMRO MEGLEVO ES TERVEZETT GAZDASAGI TERULETEI)
36. §

(1) Az ovezetben létesithetd beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb épitési telek méretét az
alabbi tablazat tartalmazza:
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-- e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OvEzET BEEPITES| LEGKISEBB LEGNAGYOBE EPITMENY: LEGKISEBB
JELE MOD . BEEPITETTSEG h .
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
T 2
Szabadonallé 2000 m 40 % 12m 20 %
Gksz-3

(2) Az dvezetben az aldbbi funkcidju éplletek, épitmények helyezheték el:
a) Barmely, nem jelent6s zavaré hatasu gazdasagi tevékenységl célt szolgalo épulet,
b) A gazdasagi tevékenyseég céljara szolgalé épileten belll a tulajdonos, a hasznaloé és a
személyzet szamara szolgalo lakasok,
c) lgazgatasi vagy egyéb irodaéplilet,
d) Uzemanyagtolté.
(3) Az épitési dvezet teriiletén az elé-, oldal- és hatsokerteket az OTEK el&irasai szerint kell kialakitani.
(4) Az Ovezet teriiletén a lakoéteriletek és a teleplléskdzponti vegyes Ovezetek feldli telekhatarok
mentén legalabb 5 m szélességben tébbszintes zbldsav alakitando ki.
(5) A Maglodi kdzigazgatasi hatar mentén Iévé telkek terliletén a Maglod feléli telekhatar mentén
legalabb 5 m szélességben tdbbszintes zéldsav alakitando ki.
(6) A Maglédi kdzigazgatasi hatar mentén 1évd telkek teherforgalmi kiszolgalasa a tervezett Tapidmenti
féut feldl biztositandod, a Maglod feldli telekhatar fel6l csak személyforgalom bonyolithato.
(7) Az épitési 6vezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezheték el:
— koézmiibecsatlakozasi mitargy
— kézmiipétlo mitargy
— hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
— napkollektor,
— kerti szabadlépcsoé (tereplépcs6) és lejtd
— szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop
(8) Az dvezetben a haszonallattartas céljara szolgalo épitmény nem helyezhet6 el.

A Gip-1 JELU IPARI-GAZDASAGI EPITESI OVEZET
(GYOMRO MEGLEVO IPARI TERULETEI)
37.§

(1) Az ovezetben létesithetd beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb épitési telek méretét az
alabbi tablazat tartalmazza:

-- e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OvEZET BEEPITES! LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY: LEGKISEBB
JELE MOD , BEEPITETTSEG ] R
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
i 2
Szabadonallé 2000 m 40 % 12,5m 30 %
Gip-1

(2) Az épitési bvezetben az alabbi éplletek, épitmények helyezhetdk el:
a) Barmely gazdaséagi tevékenységl célt szolgald épulet,
b) A gazdasagi tevékenység céljara szolgald épileten belll a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalo lakasok,
c) lgazgatasi vagy egyéb irodaépllet,
d) Uzemanyagtélté.
(3) A kialakitasra kerl6 telkek legkisebb szélessége 50 m.
(4) Az épitési bvezetekben az alabbi melléképitmények helyezheték el:
— kozmibecsatlakozasi mitargy
—  kdézmipotld mitargy
— hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
— tragyatarold, komposztald,
— silé, 6bmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,
— szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop.
(5) Az ovezetben a haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhet6 el.
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A Gip-m JELU IPARI-GAZDASAGI EPITESI OVEZET

38. §

(GYOMRO MEZOGAZDASAGI MAJOR TERULETEI)

(1) Az bvezetben létesithetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek méretét az

alabbi tablazat tartalmazza:

-- e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OvEzET BEEPITES| LEGKISEBB LEGNAGYOBE EPITMENY: LEGKISEBB
JELE MOD . BEEPITETTSEG h .
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Szabadonallo 5000 m? 30 % 6,0 m 30 %
Gip-m

(2) Az épitési Ovezetben az alabbi épliletek, épitmények helyezheték el:
a) Barmely gazdasagi tevékenységli célt szolgalo éplilet,
b) A gazdasagi tevékenység céljara szolgalod épiileten belill a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgalo lakasok,
c) lgazgatasi vagy egyéb irodaéplilet,
d) Uzemanyagtolté.
(3) Az épitménymagassag technoldgiai okokbdl indokolt toronyszerii épitmény (pl. sild) épitése esetén
legfeljebb 2,5-szeres mértékig névelhetd.
(4) A kialakitasra kerul6 telkek legkisebb szélessége 50 m.
(5) Az épitési Ovezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
— koézmibecsatlakozasi mitargy
—  kézmipotld mitargy
— hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
— haztartasi célu kemence, husfistold, jegverem, zéldségverem,
— allatol, allatkifuto,
— tragyatarold, komposztalo,
— silé, 6bmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,
— tragyatarold, komposztald,
— silé, 6bmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,
— szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop.

UDULOTERULETEK

UDULOTERULETEK EPITESI OVEZETEI
39. §

(1) Az udulédvezetek terlletein csak az Ovezetben Gduldk ellatasat szolgaldé kereskedelmi
tevékenység folytathatd, amelynek kdérnyezeti paraméterei a telekhataron nem haladjak meg a
lakoterileti kdrnyezeti hatarértékeket.

(2) Az 6vezetekben nem helyezhetd el szerelési-, mlhely-, valamint haszonallattartas céljara szolgald
épitmény.

(3) A beépités feltétele az OTEK szerinti részleges kdzmiivesitettség.

(4) Az egyes udulételkeken az adott épitési dvezetre elbirt legkisebb zoldfellleti arany alapjan
kiszamitott legkisebb zdldfellilet nagysag minden megkezdett 150 m?e utan legalabb egy
kérnyezettlrd, nagy lombkoronat névels fat kell telepiteni és fenntartani.

(5) Az épitési bvezetekben az alabbi melléképitmények helyezheték el:

— kdézmibecsatlakozasi mitargy

—  kézmipotldo matargy

— kerti épitmény

— hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

— szabadon &ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd oszlop.

Az U0 JELU UDULOHAZAS TERULETEK
40. §
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(1) Az bvezetben létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét az
alabbi tablazat tartalmazza:

-- L KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OvEzET BEEPITES| LEGKISEBB LEGNAGYOBE EPITMENY: LEGKISEBB
JELE MOD . BEEPITETTSEG h .
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Oldalhataron
A1l 1000 m? 10 % 45m 60 %

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 épuletek, épitmények:
a) uduléépuletek,
b) sportépitmények,
c) kereskedelmi épiiletek.

KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETEI

KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK ALTALANOS ELOIRASAI
41.§

(1) A kulénleges terliletek beépitésre szant épitési Ovezeteibe a telepllés terliletén a sportpalyak
(Ksp), a gyogypedagogiai teriilet (Kgy), a szocialis szolgaltatas teriilete (Ksz), az oktatasi terilet
(Ko) és a tervezett golfpark terllete (Ku-r) tartozik.

(2) Az épitési dvezetek teriiletén az elékert nagysaga minimum 5 méter.

(3) Az Ovezetek terlletén haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhetd el.

A Ksp JELU KULONLEGES EPITESI OVEZET
(A SPORTPALYAK TERULETE)

42.§

(1) Az bvezetben létesithetd beépités paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:

-- . LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITESI LEGKISEBB LEGNAGYOBB A
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG EPITMENY- LEGKISEBB
MAGASSAG MERTEKE
Szabadon
A% 5000 m? 10 % 7,5m 70 %

(2) Az épitési dvezetben sportolasi célu éplletek, épitmények, valamint ezt kiegészité funkcidju épulet,
épitmény helyezheté el (szocidlis blokk, lelaté-, Oltéz6épilet, vendéglatéépilet és ehhez
kapcsolddo vendéglatasi, szolgaltatasi létesitmények).

(3) Az épitési dvezetekben elhelyezhetd melléképitmények, létesitmények a kovetkezék:

— kézmibecsatlakozasi és kb6zmpotlé mitargy

kerti épitmények

hulladéktartaly-tarolo (legfelijebb 2,0 m-es belmagassaggal)

szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop.

A Kgy JELU KULONLEGES EPITESI OVEZET
(GYERMEKOTTHON TERULETE)

43.§

(1) Az dvezetben létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét az
alabbi tablazat tartalmazza:

= e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITESI LEGNAGYOBB PR
) LEGKISEBB . . EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD . BEEPITETTSEG ; R
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
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Szabadonallo Kialakult 10 % 6,5m 50 %

Kgy

(2) Az épitési Ovezetben egészségugyi célu, oktatasi, kulturalis, sportolasi, kereskedelmi
szallasféréhelyek és ezekkel 6sszefliggé szolgaltatasi, vendéglatasi létesitmények valamint az
ezeket a funkciokat kiegészité funkcioju épuletek, épitmények helyezhetdk el.

(3) Az épitési dvezetekben elhelyezhet6 melléképitmények, létesitmények a kdvetkezdk:

— kdézmiibecsatlakozasi és k6zm{ipotlé mitargy

—  kerti épitmény

— hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

— szabadon all6 és legfelijebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd oszlop.

A Ksz-1 JELU KULONLEGES EPITESI OVEZET
(SzOCIALIS SZOLGALTATAS TERULETE)

44.§

(1) Az dvezetben létesithet beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek méretét az
alabbi tablazat tartalmazza:

x s KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OvezET BEEP,'TES' LEGKISEBB LE.G '\.‘AGYOB,B EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD . BEEPITETTSEG ] .
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Szabadonallé 1400 m? 30 % 7,5m 50 %
Ksz-1

(2) Az épitési dvezetben egészséguigyi céll, sportolasi, kereskedelmi szallasfér6helyek és ezekkel
Osszefliggd szolgaltatasi, vendéglatasi létesitmények valamint az ezeket a funkcidkat kiegészité
funkciéju éplletek, épitmények helyezhetdk el.

(3) Az 6vezetben az elékert mérete 5,0 m, az oldalkert mérete 3,75 m, a hatsdkert mérete 6,0 m.

(4) Az épitési Ovezetekben elhelyezhetd melléképitmények, létesitmények a kdvetkezok:
kézmibecsatlakozasi és kdzmpdtlé mitargy
kerti épitmény
hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétart6é oszlop.

A Ksz-2 JELU KULONLEGES EPITESI OVEZET
(TURISZTIKAI SZOLGALTATAS TERULETE)

45.§

(1) Az dvezetben létesithet beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét az
alabbi tablazat tartalmazza:

()

©)

= B KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OvEZET BEEPITES! LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY: LEGKISEBB
JELE MOD , BEEPITETTSEG ] .
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Szabadonallé Kialakult 40 % 7,5m 40 %
Ksz-2

Az épitési Ovezetben csak oktatasi, kulturalis, sportolasi, kereskedelmi szallasféréhelyek és ezekkel
Osszefliggd szolgaltatasi, vendéglatasi létesitmények valamint az ezeket a funkcidkat kiegészité
funkciéju éplletek, épitmények helyezhetdk el.
Az épitési ovezetekben elhelyezheté melléképitmények, létesitmények a kdvetkezdk:
kdzmibecsatlakozasi és kdzmiipétld mitargy
kerti épitmény
hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagasséaggal)
szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd oszlop.
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A Ko JELU KULONLEGES EPITESI OVEZET
46.§

(1) Az dvezetben létesithetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek méretét az
alabbi tablazat tartalmazza:
- L KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OJ/EELZEET BE;';'EES' LEGKISEBB E'f; ,\i‘TAEGT\'(I'OSBEBG EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Szabadonallo 1000 m? 50 % 8,5m 40 %
Ko
(2) Az épitési Ovezetben oktatasi, egészségligyi, sportolasi, kereskedelmi célu épiiletek,
szallasféréhelyek és ezekkel Osszefiiggé szolgaltatasi, vendéglatasi létesitmények valamint az
ezeket a funkciokat kiegészité funkcioju épuletek, épitmények helyezhetdk el.
(3) Az épitési dvezetekben elhelyezhetd melléképitmények, létesitmények a kovetkezok:

— kézmiibecsatlakozasi és kdzm{ipotlé mitargy

—  kerti épitmény

— hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

— szabadon all6 és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop.

A KU-r JELU KULONLEGES EPITESI OVEZET
(REKREACIOS CELU EPITESI OVEZET (GOLFPARK) TERULETE)
47. §

(1) Az dvezetben létesithetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek méretét az
alabbi tablazat tartalmazza:
x i KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OJ/EESEET BE;F(’.)'EES' LEGKISEBB Ll:_;l'f(li '\i‘TAEGT\;ZBEZ EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Szabadonallo 2500 35 % 10,0 m 40 %
Kii-r

()
(3)
(4)

()
(6)

(7)

(8)

A Ku-r jell, nagykiterjedésl sport - rekreacios célu kilénleges terllet golfpark - golfpalya kiszolgélo
és kapcsolédo létesitményei — kialakitasara szolgal.

Az dvezetben az el6kert mérete 5,0 m, az oldalkert mérete 3,0 m, a hatsdkert mérete 6,0 m.

A terlleten épitési hely az el6- oldal- és hatsdkerti terlleteken kiviil, tovabba a kozm{ilétesitmények
biztonsagi dvezetén kivul jeldlhetd ki, oly médon, hogy a beépités alapteriilete nem haladhatja meg
a telekterilet 35%-at.

A terlleten allattartast szolgalo éptilet, épitmény nem helyezhet6 el.

A természeti eredetl eréforrast (nap-, szél-, foldhé-, biogaz-, stb.) hasznositd Iétesitmények az
épuletekkel és melléképitményekkel 6sszeépitve helyezhetdk el oly médon, hogy azok épitészeti
megjelenését, homlokzati képét és tajbaillesztését ne zavarjak. A terlleten Uj légvezetékek nem
épitheték, az elektromos-, hirkdzlési- és cséhaldzatokat fold alatt kell vezetni.

A terllet be nem épitett részén elsdésorban zoldfellletek (parkositott tertletek, védézdldsavok,
sport-, jatszo- és pihenbkertek, gyepes sportpalydk) alakitandok ki — az dvezet legalabb 40%-an. A
be nem épitett terliletrészen kialakithatok tovabba a terilet hasznalatahoz, belsd kdzlekedéséhez
szukséges utakon, parkolokon, tereken, diszburkolatokon tul vizfellletek (mesterséges tavak,
vizmedenceék, stb.) is.

Az épitési Ovezetekben elhelyezheté melléképitmények, létesitmények a kdvetkezdk:

— koézmiibecsatlakozasi és kozm{ipotlé mitargy,

— kerti épitmények,

— hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

— szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop.

A Kszt JELU KULONLEGES EPITESI OVEZET
(A SZENNYVIZTISZTITO ES HULLADEKUDVAR TERULETE)

48.§
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(1) Az 6vezetben létesithetd beépités paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:
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-- e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OvEzET BEEPITES| LEGKISEBB LEGNAGYORB EPITMENY LEGKISEBB
JELE MOD . BEEPITETTSEG h .
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Szabadonall6 Kialakult 10 % Kialakult 40 %
Kszt

(2) Az épitési Ovezetben kizardlag a jelentds teriletigénnyel bird, hulladékartalmatlanitassal
kapcsolatos kdzlizemi- és kdzml(itelephelyek létesitményei, berendezései helyezheték el.
(3) Az épitési dvezetekben elhelyezhetd melléképitmények, l1étesitmények a kovetkezdk:
— kdzmibecsatlakozasi és kézm(ipdtlé mitargy,
— hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
— silé, dbmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,
— szabadon allé és legfelijebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd oszlop.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELOIRASAI
A KOZLEKEDESI OVEZETEK ES KOZMUVEK TERULETE

KOzLEKEDESI ELOIRASOK
49.§

(1) A kozlekedési 6vezetbe tartoznak a meglévd és tervezett kozuti (KOu) és vasuti (KOK) teriiletek a
hozzajuk csatlakozo6 kdzlekedésiizemi létesitmények terlletével és tartozékaival egyutt.

(2) A kozlekedési Ovezetekben a kozlekedési létesitmények, a kdzmivek létesitményei és
berendezései, koérnyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhetdk el, illetve utcafasitas
(n6vényzet) telepithetd.

(3) A teleplilés kdzutjainak tervezési osztalyba sorolasa:

a) M4 autopélya: K.I.

b) Budapest (MO) — Nagykata térsége (OTrT szerinti, Uj nyomvonalu) féut: kiltertleten K.,
beltertleten B.lIl.b.

c) A varost érintd orszagos mellékutak: klltertleten K.V., belterlleten B.1V.c.

d) A telepulés-elkerild nyomvonalak (déli és keleti tehermentesitd):
beltertleten B.1V.c.

e) Belterileti gyijtéutak: B.V.c.

f) Kiszolgalo (lakd) utcak: B.VI.d.

(4) Az allami uthalozat részét képezé utaknal a kozlekedési terlletek védéterilete a kodzlekedési
szakhatdsag és a létesitmény kezel6jének hozzajarulasaval hasznalhato fel. A védéterulet értéke
az utak kilterileti szakaszan az uttengelyt6l mérve 50-50 m.

(5) A kultertleti dnkormanyzati utak (mez8- és erd6gazdasagi Uzemi utak, dlléutak) esetén az ut
tengelyétél mért 10-10 m-en belul éptlet, épitmény nem helyezhet6 el.

(6) A varos beépitésre szant terlletein az uthalézat szabalyozési szélességét kialakitani vagy
megvaltoztatni csak szabalyozasi terv szerint lehet.

(7) A tervezett kdzutak kiépitéséhez legaldbb a magasabb szintli jogszabalyok szerinti szabalyozasi
szélességek biztositanddk, ennél kisebb szabalyozasi szélességet alkalmazni csak szabalyozasi
terv keretei kozott készild, az adottsagokhoz alkalmazkodé méretezés alapjan lehet. E
rendeletben biztositott kdtelezb eltérés kiszolgald utaknal:

a) gazdasagi dvezet esetén a minimalis szabalyozasi szélesség 16,0 méter
b) 6nallé kerékparat: min. 4,0 méter.

(8) Az egyéb kiilteruleti Gnkormanyzati utak szabalyozasi szélessége min. 12 m (amennyiben az érintett
terlletre szabdlyozasi terv nem készll, az Uj szabalyozasi szélességet a jelenlegi kozterilet
tengelyétél szimmetrikusan kell biztositani). A jelenlegi kdztertletek szélességi méretei mindaddig
fenntarthaték, amig a terilethasznalat vagy épitési igény az elébbi szélesség kialakitasat nem
igényli.

(9) Az igazgatasi tertleten az épitmények (épulletek) normativak szerinti parkol6 igényét telken beldl kell
biztositani.

a) Laké- és gazdasagi 6vezetben ettdl eltérni nem lehet, az dnkormanyzat parkolasi rendeletében
foglaltak betartasaval

kilterileten K.V.,
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b) A mar mikddd kdzintézmények parkolasa csak abban az esetben oldhaté meg kézterileti
parkoldval, ha mar jelenleg is igy van megoldva a parkolasa.

c) Barmely nem gazdasagi 6vezetben miikodd vallalkozas esetében is teljes korlen ki kell
elégiteni a parkolasi normakat, elsésorban a telken belil. Amennyiben ez nem lehetséges, az
alabbi megoldast kell alkalmazni: az dnkormanyzat parkolasi rendelete alapjan az igények
legalabb 50 %-at a tulajdonos sajat telkén koteles elhelyezni, a tdbbit az Onkormanyzat altal
kijelolt, erre alkalmas kdzterlleten vagy egyéb telken. Ezt is a vallalkozonak kell megépiteni
vagy az épités raes6 koltségét megfizetnie.

(10) A kozterlleti parkoldkat fasitva kell kialakitani.

(11) Az orszagos kozforgalmu vasutvonal mentén 50 m széles véd@savot kell biztositani, amelyen belll
csak a vonatkozé agazati jogszabalyokban elGirt feltételeknek megfeleléen helyezheté el
épitmény.

A KOu-1 JELU KOZLEKEDESI OVEZET
(GYOMRO TERVEZETT KOZLEKEDESI TERULETE A MENDEI UT MELLETTI TERULETEN)
50. §

(1) Az dvezetben létesithetd beépités paramétereit és a kialakithat6 legkisebb épitési telek méretét az
alabbi tablazat tartalmazza:

x s KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OvezET BEEP,'TES' LEGKISEBB LE.G NAGYOBB EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD . BEEPITETTSEG ; .
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Szabadonallé 10.000 m? 5% 12,5 m 10 %
KOu-1

(2) Az épitési 6vezetben a kamionparkol6 éplletei, épitményei, az ezt a funkciét kiegészité gazdasagi
funkcidju épuletek, valamint a kdzlekedést kiszolgald épitmények helyezheték el.
(3) Az épitési Ovezet terlletén az el§- oldal- és hatsékert minimum 10 méter nagysagu lehet.
(4) Az épitési 6vezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezheték el:
- kdézmilbecsatlakozasi mitargy
- kdézmipdtld mitargy
- hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
- napkollektor,
- kerti szabadlépcs6 (tereplépcsd) és lejtd
- szabadon all6 és legfelijebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop.
(5) Az dvezetben a haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhet6 el.

KOZMUVEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

ALTALANOS ELOIRASOK
51. §

(1) Kézmliilétesitmények és kdzmiihaldzatok elhelyezésére vonatkozolag az OTEK el8irasait, valamint
a megfelel§ agazati szabvanyokat és el6irasokat figyelembe kell venni. Az elGirdsok szerinti
védétavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon belil mindennemi tevékenység csak az
illetékes lUizemeltetd, az érintett szakhatdésag hozzajarulasa esetén végezhetd.

(2) A meglévd és a tervezett kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energiaellatas
(vilamosenergia-ellatas, foldgazellatas), valamint a tav- és hirkdzlés haldzatai és létesitményei,
tovabba azok agazati elbirasok szerinti biztonsagi Ovezeteik szamara kozmiterileten, vagy
kozterlleten kell helyet biztositani. Ett6l eltéré esetben - ha azt egyéb agazati el6iras nem tiltja - a
kézmivek és biztonsagi dvezetuk helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani.

(3) Kozterileten Uj kbézmiivezetéket (vizellatds, szenny-, és csapadékviz-elvezetés, foldgaz-,) kézép-
és kisfeszlltségli, valamint kozvilagitasi, tav- és egyéb hirkdzlé vezetéket csak terepszint alatti
elhelyezéssel szabad létesiteni. Uj vezeték épitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités,
épitmény-, épulet-, mitargyépités, stb.) esetén a kivitelezés soran a meglevd kdzmivezetékek
nyomvonalaval, vagy kdézmilétesitmény telepitési helyével Utk6z6 épitéseknél a meglevd
kézmiivezetékek, vagy koézmdilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését agazati
el6irasok szerint kell kivitelezni.
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(4) Felhagyott, feleslegessé valt kdzmiihal6zatokat és kézmiilétesitményeket el kell bontani, funkciét
vesztett vezeték-létesitmény nem maradhat sem terepszint felett, sem terepszint alatt.

(5) A kozlekedésfejlesztést, a terlletfejlesztést a kdzmU agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell a
célszerll k6z0s kivitelezés érdekében.

(6) Kdézmlivezetékek, jarulékos koézmiilétesitmények elhelyezésénél a teleplilésképi megjelenésre,
esztétikai kdvetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(7) A kdzmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos és
takarékos terlilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézm(vek elrendezésénél mindig a
tavlati 0sszes kdézmi elhelyezési lehetéségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté
kézm( szamara is a legkedvezdbb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, azt nem
szabad beépiteni.

(8) Mindennemii épitési tevékenységnél gondoskodni kell a meglevd és megmaradd kézmlivezetékek
vagy kézmilétesitmények védelmérél.

(9) A telepulés tertletén beépitett, illetve beépitésre szant terlleten Uj épllet csak akkor épithetd az
OTEK-ban rogzitett k6zmilvesitettség mértéke szerint, ha:

a) a lakoterllet épitési Ovezetei esetén viz-, és elektromos energia ellatas biztosithatd és
kézmUpotld mitargy is létesil a teljes kdzmiiellatas kiépitéséig, az arra térténd rakapcsolédas
kotelezettségének kikotésével,

b) a vegyes terllet épitési Ovezeteiben az intézményi terileteken a teljes koézmdiellatas
rendelkezésre all.

c) az udiléterilet épitési 6vezetében részleges kozmivesitettség rendelkezésre all.

VIiZELLATAS
52.§

(1) A vizvezetékek védGtavolsag igénye az MSZ 7487-es szabvanyban rogzitett el6irds szerint
biztositando.

(2) A vizellato-halozatra a kdzlekedési iton mért 500 m-enként tlizcsapot kell elhelyezni.

(3) A magas talajviz-allasos, mélyfekvésli terliletre épitkezni csak talajmechanikai szakvélemény
alapjan szabad, az abban el6irtak kotelez6 betartasa mellett.

(4) A vizfolyasok, vizfeliletek partéleitél a karbantartas szamara szabadon kell hagyni a fenntartasi
savokat.

CSATORNAZAS
53.§

(1) A szennyvizekkel a kdrnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a telepulés
egész terlletén tilos, az még atmenetileg — révid idére - sem alakithat6 ki.

b) A nyilt arkokba valé szennyvizrdkdtések, valamint a felhagyott kutakba térténd szennyviz-
bevezetések nem alakithatdk ki.

c) A telepulés csatornazasra keruld utcaiban az érintett telkek tulajdonosainak a csatorna
kiépitését kdvetd egy éven beliil ra kell kétni a kdzcsatornara. Uj beépités esetén az éplileteket
koételezd rakotni a szennyvizesatornara.

d) A telepulésen gazdasagi terlletet kialakitani csak szennyvizcsatornara valé csatlakozasi
lehetéség rendelkezésre allasa esetén szabad.

(2) A teleplilésen elvalasztott rendszerl csatornahaldzatot kell létesiteni.

(3) Vallalkozasi, gazdasagi, ipari terlletr6l a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a
kbzcsatornara vald rakotési elbirasoknak meg kell felelni, az ettél eltér§ szennyezettségii vizet
telken belll 1étesitend6 szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig - el6 kell
tisztitani.

(4) A terllet hosszu tavu arculatformaldsa és a kedvezdbb terlletgazdalkodas érdekében a
csapadékviz elvezetésére:

a) A beépitett, illetve a beépitésre szant terlileten burkolt Ut csak csapadékvizelvezetéssel vagy
szikkasztéarokkal egyutt épithetd.

b) Nyilt arkos csapadékviz elvezetési illetve szikkasztd arkos rendszer tarthaté fenn a mar
uzemel6 kdzlekedési utak mentén.

(5) A 20 db, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
feliletén 6sszegylijthet legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kézvetlen a zdldfellletre. A
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szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi terlletek belsé utjairdl 6sszegylilé csapadékviz csak
hordalék- és olajfogd miitargyon keresztil vezethet6 a csatorna-halézatba.
(6) Karbantartas, illetve belviz védekezés szamara
a)az Onkormanyzati és tarsulati kezelésben Iévé arkok partéleitél 3-3 m, a mar elépitett helyeken
a nyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m,
b)az Onkormanyzati és egyéb kezelésben levd folyévizek partélétél 5 m szélességl sav
szabadon hagyando.
(7) Vizgazdalkodasi terlletként lejegyzett teriletet (arok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan a VIZIG engedélyével szabad.

FOLDGAZELLATAS
54.§

(1) A telepulést érintd nagykdzép-, és kdzépnyomdasu vezetékek agazati el6irds szerinti biztonsagi
Ovezetét (nagy-kézépnyomasu vezeték esetén 5-5 m, kdézépnyomasnal 3-3 m) szabadon kell
hagyni. Olyan tevékenység, amely a biztonsagi dvezet teruletének igénybe vételével jar, csak a
szolgaltaté hozzajarulasaval folytathato.

(2) Kozépnyomasu foldgazellatasu terileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell elhelyezni.
A tervezett gaznyomas-szabalyozok az épiletek utcai homlokzatara nem helyezhetéek el. A
berendezés a telkek el6kertjében, udvaran, vagy az épllet alarendeltebb homlokzatara
szerelhetbek.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS
55. §

(1) A meglévd kdzépfesziltségil 20 kV-os oszlopokra fektetve épitett villamoshalézatok mellett az MSZ
151 sz. szabvany szerint rogzitett biztonsagi dvezetet szabadon kell hagyni.

(2) A telepllésen uj villamosenergia (kozép- és kisfeszlltségl, kozvilagitasi) haldzatokat illetve a
meglévé haldzat rekonstrukcidjat kizarolag térszin alatt foldkabelbe fektetve lehet megvalésitani.

(3) A telepliléesen torekedni kell a légvezetékes kabelhalozatok egy tartészerkezeten torténd
elhelyezésére.

TAVKOZLES
56. §

(1) A teleplilés kozigazgatasi terlletén U) tavkozlési haldzatot létesiteni illetve meglévd halozat
rekonstrukcidjat megvaldsitani csak fold alatti (féldkabel, alépitmény), elhelyezéssel szabad.

(2) A mikrohullamu 6sszekottetés biztositasara sziikséges, elSirt magassagi korlatozas betartandé.

(3) Hirkdzlési antennak a fé ralatasi iranyokban nem karosithatjak sem a telepilésképet, sem a
tajképet.

ZOLDTERULETI OVEZETEK

A ZOLDTERULETEKRE VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK
(A ZKp JELU KOZPARKOK TERULETEI)
57.§

(1) A zoldterlleti ovezetekben a pihenést és testedzést szolgald épitmény (sétadt, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszotér stb.), vendéglatd épllet, valamint a terilet fenntartasahoz sziikséges
épllet helyezhet6 el.

(2) Az dvezetekbe tartozé telek nem oszthaté meg, de azonos dvezetbe tartozé telekkel egyesithetd.

(3) A zoldterlleteken invaziv fajok alkalmazasa tilos.

(4) Kozpark létesitése, rekonstrukcioja kertépitészeti terv alapjan térténhet.

(5) A kozparkokat az akadalymentes kozlekedés elbirasainak megfeleléen kell kialakitani.

(6) A kdzparkok teriletén, kiuldnésen a gyermekjatszoterek esetén a hasznalok testi épségét nem
veszeélyeztetd létesitmények helyezheték el.

(7) Kozterileti fasorok, zoldfellletek, védézoldsavok csak az Ontéz6halézat kiépitésével vagy az
ontozési lehetéség megteremtésével létesithetok.

(8) Az dvezetekben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezheték el:
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— kdézmiibecsatlakozasi és kdzm{ipotlé mitargy

—  kerti épitmények

— hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

— szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd oszlop.

ALTALANOS HASZNALATU KOZPARK OVEZET ELOIRASAI

58. §
(1) A Zkp-1 jelG lakoterileti kdzpark Gvezetben létesithetd beépités paramétereit az alabbi tablazat
tartalmazza:

-- e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET

OJ/EELZEET BE;F(;'EES' LEGKISEBB é;;’??;ﬁBEBG EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE

Szabadonallo 3000 m? 2% 3,5m 70 %
Zkp-1

(2) Az Ovezetben a pihenést és testedzést szolgald épitmény (sétadt, pihenéhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.), a zoldterilet rendeltetésének megfeleld szolgaltatdé - vendéglatd épilet,
valamint a terilet fenntartasahoz sziikséges éplilet helyezhet6 el.

(3) Az dvezetbe tartozo telkek nem oszthaték meg, de azonos dvezetbe tartozo telkekkel egyesitheték.

(4) Az ovezet telkein a kozparkokat legalabb 70%-os novényzeti fedettséggel kell kialakitani, a
felujitasnal alkalmazhato legkisebb zoldfelileti arany mértéke is minimum 70%. A minimum 70%-
nyi zéldfellilet legalabb 50%-a fasitott tertiletként alakitando ki.

KORLATOZOTT HASZNALATU KOZPARK OVEZETEK ELOIRASAI

59.§
(1) A korlatozott hasznalatu kézpark dvezetben létesithetd beépités paramétereit az alabbi tablazat
tartalmazza:

x I KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET

OJ/:LZEET BE“EAF(’,)';ES' LEGKISEBB EI;‘:;%EGT\;ZBEZ EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE

Szabadonallé 5000 m? 1% 3,5m 75 %
Zkp-2

(2) Az dvezetben a pihenést, testedzést szolgald épitmény (sétaut, kerékparut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.) és a terllet fenntartasahoz sziikséges épulet helyezhet6 el.

(3) Az dvezetbe tartozo telkek nem oszthaték meg, de azonos 6vezetbe tartozé telkekkel egyesithetdk.

(4) Az ovezet telkein a kozparkokat legaldbb 75%-os novényzeti fedettséggel kell kialakitani, a
felujitasnal alkalmazhaté legkisebb zdldfellleti arany mértéke is min. 75%.

(5) Az oOvezethez tartozd kozparkok épitésénél, felujitdsanal alapul kell venni az 6vezet terlletén
haladé gaz- és szénhidrogén foldvezetékek biztonsagi elbirasait, amelyek meghatérozzédk a
lehetséges ndvénytelepités tavolsagat, mennyiségét is minéségét. A fas és lagyszaru névények, a
gyep- és cserjefelliletek, fasitott terliletek aranyat ennek megfeleléen kell meghatarozni, de a
fasszaru névények telepitését a min. 75%-nyi zoldfellilet legalabb 25%-an biztositani kell.

A Zkp-3 JELU KOZPARK OVEZET ELOIRASAI
60. §

(1) A Zkp-3 jell zoldterllet (kdzpark) tertletén épulet nem létesithetd. Az dvezetben elhelyezhetbk a

szabadidd eltoltését szolgald épuletnek nem minésulé pihenési, sportolasi, jatszétéri létesitmények
és koztargyak.
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ERDO OVEZETEK

Az ERDO OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
61.§

(1) Az erdd Ovezetek elsésorban a rendeltetésiiknek megfelelé erdégazdalkodasi tevékenységek
céljara szolgalo teriletek.

(2) Az erd6 Ovezetekbe sorolt, de kivett mivelési agu foldutként és egyuttal kozteriletként
nyilvantartott teriiletekre a HESZ KOu jeli kozlekedési Ovezetekre vonatkozo eldirasai
vonatkoznak.

(3) Az erd6 6vezetekben erdészeti Iétesitmények csak az erd6tertilet nyilvantartasban lévé terileteken
létesithetSk. A kialakithatd erdészeti létesitmények: erdészeti maganut, erdei vasut, valamint az
erd6gazdalkodasi tevékenységet, igy kuléndsen az erdd védelmét, illetve az erdei haszonvételek
gyakorlasat, az erd6 rendeltetését szolgalé mitargy, vadvédelmi kerités. Az erd6 rendeltetésnek
megfelel6 épitmények - gazdasagi éplletek, egyéb célu keritések, stb - csak az o6vezeti
el6éirasokban foglalt feltételek fennallasa esetén létesithetdk.

(4) Az erdéteriletek a korzeti erd6terv alapjan allé erdészeti izemterveknek megfeleléen tartandok
fenn.

(5) A tervezett lakoteriletekbe ékel6dé meglévd és tervezett erdéteriiletek elsédleges rendeltetése
védelmi vagy kozjoléti célu. Ezen erdéterlletek 3 ha-nal nagyobb és koérnyezetzavaro
terlletfelhasznalassal kozvetlenil nem hataros részei kozjoléti erdé dvezetbe tartoznak.

Az Eg JELU ERDO OVEZET
(A GAZDASAGI ERDOTERULETEK)

62.§

(1) Az dvezetben a létesithet beépités paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:

BEEPITHETO LEGNAGYOBB
OVEZET JELE BEEPITESI MOD LEGKISEBB LEGNAGYOBE EPITMENY:
. BEEPITETTSEG ]
TELEKTERULET MAGASSAG
Eg Szabadon all6é 100.000 m? 0,1 % 45m

(2) Az oOvezetben az erd6gazdasagi termelés, vadgazdalkodas és természetvédelem épitményei
helyezheték el.

(3) Az Ovezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét az erd6- és vadgazdasagi
tevékenységhez technoldgiai okokbdl sziikséges toronyszer(i épitmények (pl. magasles) legfeljebb
két és félszeresen haladhatjak meg.

(4) Az épulletek csak magastetds kialakitdsuak, tajba illéek lehetnek.

(5) Az dvezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezheték el:

— kézmibecsatlakozasi és k6zmpotlé mitargy

—  kerti épitmények

— hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

— szabadon &ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop.

(6) Az dvezethez tartoz6 erd6tertletek min. 75 %-ban zart fadllomannyal telepitend6k be, fennmaradé
résziik gyepes és cserjés fellletként alakitandd ki. Az Ovezetben vadgazdalkodas esetén az
Osszterulet max. 5%-an szant6 miivelés alakithatd, melynek vadféldként kell funkcionalnia.

(7) A kdézmivesitettség mértéke részleges, ha az éplletek a csatornahaldzatra nem kothetdk ra, akkor
zart szennyviztarol6t vagy artalmatlanitot kell l1étesiteni.

(8) Az erddteriileten épitett épllethez tartozd terepszint alatti épitmény, pince csak az épllet alatti
teruleten létesithetd.

Az Ev JELU ERDO OVEZET
(A VEDERDOK TERULETEI)

63. §

26



(1) Az 6vezetben sem lakd, sem gazdasagi célu épllet nem helyezhetd el. A véderdében barmilyen
épitmény akkor helyezhet6 el, ha az, az erdét védelmi rendeltetésének betbltésében nem zavarja.

(2) Az dvezethez tartoz6 erdétertletek min. 85 %-ban zart fadllomannyal telepitendék be, fennmaradé
részlik gyepes és cserjés fellletként alakitando ki.

Az Ee JELU ERDO OVEZET
(KOZJOLETI CELU ERDOK TERULETEI)

64.§
(1) Az 6vezetben a létesithetd beépités paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:
> A . BEEPITHETO LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB EPITMENY-
OVEZET JELE BEEPITESI MOD LEGKISEBB BEEPITETTSEG MAGASSAG
TELEKTERULET
Ee Szabadon allé 100.000 m? 0,1 % 45m

(2) Az bvezethez tartozo6 erdéterlletek min. 70 %-ban zart fadllomannyal telepitendék be, fennmaradé
részik gyepes és cserjés fellletként alakitandé ki. Az dvezetben turisztikai hasznositas esetén az
Osszterulet a zart fadllomannyal nem fedett rész max. 20%-an szabadtéri gyepes sport- és
jatszoterlletek alakithatok ki.

(3) Az 6vezet 10 ha-t meghaladé telkein az erd6 rendeltetésének megfelel6 kérnyezetet nem zavard
erdégazdalkodasi, és turisztikai célu épuletek helyezheték el, max. 0,1 % beépitettséggel,
szabadonall6 beépitési méddal, max. 6,0 m épitménymagassaggal.

(4) Az erdéterileten épitett épilethez tartozé terepszint alatti épitmény, pince csak az épulet alatti
terlleten létesithetd.

(5) Az Ovezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét az erd6- és vadgazdasagi
tevékenységhez technologiai okokbdl szilkséges toronyszer(i épitmények (pl. erdei kilato)
legfeljebb haromszorosan haladhatjak meg.

(6) Az éplletek csak magastetOs kialakitasuak, tajba illéek lehetnek.

(7) Az 6vezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezheték el:

— kézmiibecsatlakozasi és kdzm{ipotlé mitargy

—  kerti épitmények

— hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

— szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd oszlop.

(9) A kdézmivesitettség mértéke részleges, ha az épliletek a csatornahalézatra nem koéthetdk ra, akkor
zart szennyviztarol6t vagy artalmatlanitot kell 1étesiteni.

MEZOGAZDASAGI OVEZETEK

A MEZOGAZDASAGI OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
65. §

(1) A mezbgazdasagi Ovezetek telkei a névénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek teriiletei,
ezért a mez8gazdasagi ovezetekben elsésorban e mez6gazdasagi tevékenységekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetbk el. Kivételesen lakoéplilet is épitheté egyes
esetekben, az dvezeti el6irasokban foglalt feltételek fennallasa esetén.

(2) A mezbgazdasagi terlletek a kdvetkezd teruletfelhasznalasi egységekre tagolodik:

a) kertes mez8gazdasagi 6vezet (Mk),
b) &ltalanos mezbégazdasagi 6vezetek (Ma-1 és Ma-2),
c) korlatozott funkciéju, természeti teriletet érinté mez6gazdaséagi 6vezet (Ma-t).

(3) A mez8gazdasagi dvezetekbe sorolt, de kivett miivelési agu foéldutként és egyuttal kozteriletként
nyilvantartott teriiletekre a HESZ KOu jelli kbzlekedési dvezetek el6irasai vonatkoznak.

(4) Az bvezetek tertletén épulet, épitmény (kerités kivételével) csak szabadon alléan helyezhet6 el. Az
éplletek elhelyezésénél legalabb 10 m mélységi elbkertet és a szomszédos telekhatartdl minimum
5 méter széles oldalkertet €és 10 m mélységi hatsdkertet kell biztositani.

(5) Az épitményeken Kkivilrdl lathatd burkolatként csak természetes hatasu anyag alkalmazhaté. Az
éplletek foldszinti padldszintje az eredeti terepszintet maximum 90 cm-rel haladhatja meg.

(6) A terepszint alatti épitmény alapteriilete, ha az dvezeti el6irasok masként nem rendelkeznek, nem
haladhatja meg a telek tertletének 1%-at.
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(7) A mezbgazdaséagi terulet dvezeteiben a kdzmuvesitettség mértéke részleges. Ha a szennyviz a

kézcsatornaba nem vezethetd, akkor =zart szennyviztaroldét kell kialakitani, vagy egyedi
szennyviztisztitast kell alkalmazni.
Az Mk JELU MEZOGAZDASAGI OVEZET
(A SZOLO-, GYUMOLCS-, KERTGAZDALKODAST ES PIHENEST (HOBBIKERTESZKEDEST)
SZOLGALO MEZOGAZDASAGI OVEZET)
66. §
(1) Az dvezetben létesithetd beépités paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:
) KIALAKITHATO LEGKISEBB LEGNAGYORB LEGNAGYOBB
OVEZET JELE BEEPITESI MOD LEGKISEBB BEEPITHETO o . EPITMENY-
N N BEEPITETTSEG ]
TELEKTERULET TELEKTERULET MAGASSAG
Mk Oldalpataron 1500 m? 1000 m? 3% 35m

()

3)
(4)
®)

Az Ovezet a sz6l6-, gyumodlcs- kertgazdalkodast és pihenést (hobbikertészkedést) szolgalo
mez6gazdasagi terliletek Gvezete. Az Ovezetben egy gazdasagi épilet helyezhet6 el, amely
ideiglenes tartézkodasra is alkalmas préshaz-, gyimoélcs-, terménytarolé lehet, tovabba
elhelyezhetd legfeljebb 60 m? alapteruleti pince.

A Kkialakithatd és beépithet Uj telek minimalis szélessége 14 m, a beépithetdé U telek minimalis
szélessége 9 m.

Az éplletek elhelyezésénél legalabb 5 m mélységl elbkertet és a szomszédos telekhatartdl
minimum 3 méter széles oldalkertet és 10 m mélységil hatsékertet kell biztositani.

Az ovezetben a beépitési mdéd oldalhataron allo, illetve legalabb 14 m telekszélesség esetén
szabadon allé is lehet.

(6) Az épliletek csak tajbaills, nyeregtetds kialakitastiak lehetnek. A teté tetéhajlasszoge 25-45° kozotti

(7)

(8)

(1)

lehet.

Az 1000 m?*nél kisebb terilet meglévé telkeken a mar meglévd, engedély alapjan létesllt
beépités fenntarthatd, felljithatd, de tovabbi ndvelés (alapterilet bdvités, emeletraépités,
tet6térbeépités) nem megengedett.

Az dvezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezhetdk el:

— kézmibecsatlakozasi mitargy és kdzmipétld mitargy

— kerti épitmények

— hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

— szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd oszlop.

Az Ma-1 JELU ALTALANOS MEZOGAZDASAGI OVEZET
(ARUTERMELO MEZOGAZDALKODAST SZOLGALO EPITMENYEK ELHELYEZESET MEGENGEDO TERULETEK)

67.§

Az dvezetben létesithetd beépités paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:

OVEZET JELE

BEEPITESI MOD

BEEPITHETO
LEGKISEBB
TELEKTERULET

LEGNAGYOBB
BEEPITETTSEG

LEGNAGYOBB
EPITMENY-
MAGASSAG

Ma-1

Szabadonallo

10.000 m?

3%

()

@)

7,5m

Az Ovezetben a novénytermesztés, az allattenyésztés, a mezdgazdasagi tevékenységekkel
kapcsolatos szolgaltatas, termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint az ehhez szikséges
(altalanos és Ovezeti) beépitési feltételek teljesiilése esetén lakdépllet helyezhet6 el. Lakéépllet
csak a gazdasagi épitménnyel egyidében, vagy a mezdgazdalkodasi célu épllet elkészilte és
hasznalatba vételi engedélyének megléte utan létesithetd. A kialakithato lakdépuletben legfeljebb
két lakas létesithetd.

Altalanos mez6gazdasagi teriilet M&-1 dvezetében az épitmény elhelyezés feltételei a kvetkezok:
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a) az 6vezetben a beépithetd és kialakithatd telek (féldrészlet) teriilete legalabb 10.000 m? (1

ha), szélessége legalabb 20,0 m,

b) a 720-10.000 m? kozotti teriiletl telken csak a névénytermesztés céljat szolgal6 féliasator és
folddel boritott pince létesithetd,

c) a legalabb 10.000 m? (1 ha) teruletl telken a lakéépllet kivételével elhelyezheték a (2)
bekezdés szerinti épitmények, a telek legfeljebb 3 %-0s beépitésével,

d) a legalabb 100.000 m? (10 ha) teriletd telken annak legfeliebb 1 %-os beépitésével
elhelyezheté6 gazdasagi épuleteken kivil egy lakéépulet is, 6nalléan, vagy a gazdasagi
épulettel egybeépitve,

e) alakoépiilet alapterilete nem haladhatja meg a beépitett alapterilet 35%-at

f) az épuleteket a telek hataratdl legalabb 15,0 m elékert, oldalkert, hatsokert biztositasaval
szabadon alléan lehet elhelyezni,

h) az éplletek épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(4) A lakoépillet csak magastetGs kialakitasu lehet. A tetd tet6hajlasszoge 20-45 fok kdzotti lehet.

(5) Az bvezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét a mezégazdasagi tevékenységhez
technologiai okokbol sziikséges tzemi épitmények (pl. silok) legfeliebb kétszeresen haladhatjak
meg.

(6) Az bvezetben az alabbi melléképitmények, Iétesitmények helyezhetdk el:

— kdézmiibecsatlakozasi és kézmipotlé mitargy

—  kerti épitmények

— hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

— haztartasi céli kemence, husfistold, jégverem, zoéldségverem

— allatdl, allatkifutd

— tragyatarolo, komposztald

— silé, 6bmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold

— szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd oszlop.

(7) Az dvezetben épllet az adott telekkel hataros ut tengelyétdl szamitott 10 m tavolsagon belll nem
helyezheté el. Amennyiben a kdzlekedési eldirasok ennél nagyobb tavolsag betartasat irjak el6,
ugy a nagyobb érték betartasa a kotelez6. Ha az dvezet telkén éplilet Iétesll, akkor a telek uttal
hataros részén védéfasort kell telepiteni.

(8) Az dvezetben mar meglévd tanya tertleten a mar meglévé beépités fenntarthato, ujjaépithetd, de a
meglévé épitmények felljitasa illetve bdvitése - amennyiben a beépitettség elérte, vagy
meghaladta az engedélyezett maximalis értéket -, csak az alapterilet névelése nélkul térténhet, a
megengedett maximalis épitménymagassag mértékéig.

(9) A10.000 m?-nél kisebb teriileti 6nallo telken, a mar meglévd beépités fenntarthatd, ujjaépithett, de
tovabbi novelése (alapterilet bévités, emeletraépités, tetétérbeépités 6nallé lakas szamara) nem
létesithetd.

(10)Az allattartashoz szlikséges gazdasagi épitmények engedélyezéséhez és az alkalmazott
allattartasi technolégia mikddtetéséhez legalabb a kornyezetvédelmi, a kbzegészségugyi és a
vizligyi hatésag hozzajarulasat be kell szerezni.

(11)Az 6vezeten belll azon terileteken folytathaté Uzemi méreti/jellegl allattartas, illetve ott
helyezhet6 el az ehhez szikséges gazdasagi épitmény, ahol azt a telepulés allattartasrol szél6
rendelete megengedi.

Az Ma-2 JELU ALTALANOS MEZOGAZDASAGI OVEZET
(MEZOGAZDALKODAST SZOLGALO EPITMENYEK ELHELYEZESET KORLATOZOTTAN MEGENGEDO TERULETEK)

68. §

(1) Ma-2 jeli altalanos mezdgazdasagi Ovezetében a fenti szakasz funkcionalis elGirasait kell
alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy ebben az 6vezetben allattartd telep, Uzemi méretl istallo,
illetve az ezekhez kapcsolodd melléképitmény (tragyatarold) nem létesithetd.

(2) Az dvezetben létesithetd beépités paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:

BEEPITHETO LEGNAGYOBB
- e . LEGNAGYOBB A
OVEZET JELE BEEPITESI MOD LEGKISEBB . . EPITMENY-
, BEEPITETTSEG ]
TELEKTERULET MAGASSAG
Ma-2 Szabadonallé 3.000 m? 2% 3,5m
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Az Ma-t JELU ALTALANOS MEZOGAZDASAGI OVEZET
(BEEPITEST NEM MEGENGEDO ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULETEK)

69. §

(1) Ma-t természeti teriiletet érintd korlatozott funkcidji mezdgazdasagi teriilet a taj- és természetvédelmi,
okologiai, tajkarakter-védelmi, vizmindség-védelmi, szempontbdl érzékeny tovabba mély fekvési
mezdgazdasagi teriilet.

(2) E korldtozott funkcidoju mezdgazdasagi teriileten épiiletek, szint alatti épitmények nem létesithetok. Az
ovezetben tavkozlési magas épitmény, adotorony nem létesithetd.

(3) E korldtozott funkcidju mezdgazdasagi teriileten barmilyen épitmény csak akkor alakithaté ki, ha a tdji-
természeti ért€keket nem karositja és a tdjképet nem zavarja.

(4) Az dvezet teriiletén 10.000 m>-nél (1 ha-nal) kisebb telkek nem létesithetdk, az ovezet telkein épiilet nem
helyezhet? el.

A MEZOGAZDASAGI BIRTOKTEST ES BIRTOKKOZPONT KEPZESRE VONATKOZO ELOIRASOK
70. §

(1) Amennyiben az egy csaladhoz tartozé gydomréi foldtulajdonosok kozosségének tdbb tagban all
rendelkezésére legalabb 10 ha mezdgazdasagi terméfoldterilet, ezek Osszessége birtoktestnek
tekinthetd és az egyik legalabb 1 ha terlletl foldrészlet birtokkdzpontként alakithatd ki az Ma-1
vagy (amennyiben allattartast nem igényel) az Ma-2 Ovezetben, legalabb 500 m-re a tervezett
beltertleti hatartél.

(2) A birtokkézpontként kialakitott telken az Ma Ovezetekre meghatarozott épitmények a kdvetkezé
feltételekkel helyezhetdk el:

a) a beépithett telek (birtokkdzpont) tertilete legalabb 10.000 m?,

b) a beépitettség mértéke legfeljebb 15 %,

c) az épllet épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m,

d) az épileteket a telekhatartdl minimum 10,0 m tavolsagra, szabadonalléan lehet elhelyezni,
)

D

a zoldfellilet mértéke legalabb 60 %, amelyen belil a telekhatarok mentén kétszintes
ndvényallomany (cserjesor és fasor) telepitendd.

VizGAZDALKODASI OVEZET

AV JELU OVEZET
(A ViZFOLYASOK MEDER ES PART TERULETE)

71.§

(1) Az dvezetbe a vizfolyasok, tavak medre és partja, a vizmikutak terilete, a vizbeszerzési, vizbazis
terlletek és védéterlileteik tartoznak. Az Ovezetben vizgazdalkodassal kapcsolatos
terllethasznalatnak megfelel6 létesitmények, illetve sajatos épitmények, antennak, antennatarto
szerkezetek és csatlakoz6 miitargyak helyezheték el a kulon jogszabalyokban eldirt
védétavolsagok betartasaval.

(2) A vizfolyasok fenntartasi savja a kiltertleten csak gyepteriletként alakithato ki.

(3) A vizgazdalkodasi dvezetekbe sorolt, de kivett mlvelési agu féldutként és egyuttal koztertletként
nyilvantartott teriiletekre a HESZ KOu jelli kbzlekedési dvezetek el6irasai vonatkoznak.

(4) A vizfolyasok, vizmedrek terlletét érinté beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezhetdk.

(5) Kllteruleti vizfolyasok, vizes él6helyek esetén a partvonaltdl szamitott 50 méteren belll Uj
épitmények elhelyezése - amennyiben arrél kiilén jogszabaly nem rendelkezik - tilos.

(6) A vizfolyasok, vizes él6helyek természetes és természetkdzeli allapotu (part)szakaszai melletti, a
parttél szamitott 1000 méteren beliili terlileteken a vizekre és a vizben él6 szervezetekre veszélyes
vegyi anyagok (ndévényvédd szer, hulladék) kijuttatasa, elhelyezése tilos.

(7) Az dvezetben haszonallattartas céljara szolgalo épitmény nem helyezhetd el.

(8) Vizgazdalkodasi terlileten a vizgazdalkodas, vizkarelharitas és a horgaszat épitményei
helyezhet6k el, a terllet legfeliebb 2%-an. Az épuletek maximalis épitménymagassaga 3 m,
kialakitasuk szabadonalléan és 20-45 fok kdzbtti lejtésli nyeregtetével lehetséges.

(9) Vizfolyasok partjatol szamitott 6-6m széles parti sdvban, csak olyan épitmények helyezheték el
amelyek a vizgazdalkodasi szakfeladatok ellatdsat, a meder megkdzelitését nem akadalyozzak.
(10)A Tbézeges t6 terlletén csak a horgaszat mitargyai helyezhet6k el, ha ahhoz az illetékes

természetvédelmi hatésag is hozzajarul.
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(1)

(1)

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK ALTALANOS ELOIRASAI
72.§

A kuldnleges terlletek beépitésre szant épitési Ovezeteibe a telepllés teriletén a sport-rekreacios
célu terilet (golfpark) terllete (Kk-r), a temeték terlletei (Kt), a hévizkutak teriilete (Kk-b), a
sportteriletek (Kk-sp), és a tavi strand terilete (Kk-st) tartozik.

A KKk-r JELU KULONLEGES EPITESI OVEZET
(NAGYKITERJEDESU SPORT - REKREACIOS CELU BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULET (GOLFPARK) OVEZETE)
73.§

Az Gvezetben létesithetd beépités paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:

Ovezer
JELE

BEEPITESI
MOD

LEGKISEBB
TELEKTERULET

LEGNAGYOBB
BEEPITETTSEG

LEGNAGYOBB
EPITMENY-
MAGASSAG

ZOLDFELULET
LEGKISEBB
MERTEKE

Szabadon
allo

5000 m”

2%

7,5m

75 %

()
@)

A Kk-r jelli, nagykiterjedésl sport - rekreaciés célu kilonleges terlilet golfpark - golfpalya és
kapcsolodo létesitményei — kialakitasara szolgal.

A terlleten épitési hely az el6- oldal- és hatsdkerti terlleteken kivdil, tovabba a kézm{létesitmények
biztonsagi dvezetén kivil jelélhetd ki, oly mdédon, hogy a beépités alapteriilete nem haladhatja meg
a telekterllet 2%-at. A k6zmi- és 6koldgiai védbteriileteket a szabalyozasi tervlap lehatarolasa
szerint kell betartani.

A terlileten épitési hely az el6- oldal- és hatsokerti mélység legkisebb értékei sorrendben: 5,0, 5,0
és 8,0 m.

A terlleten allattartast szolgald épllet, épitmény csak a terllet alapveté rekreaciés — sport
funkcidjaval 6sszhangban helyezhetd el, a szomszédos teriletek (telkek) rendeltetésszeri
hasznalatdnak zavarasa nélkul.

A teruleten kerités, belsé kerités, szabad 1épcsd, el6lépcsé, terasz, tovabbéa a kerti épitmények és
koztargyak valamennyi fajtaja elhelyezhets. Epithetd tovabba valamennyi melléképitmény silo és
tragyatarol6 kivételével.

A természeti eredetl eréforrast /nap-, szél-, f6ldhé-, biogaz-, stb./ hasznosité létesitmények az
éplletekkel és melléképitményekkel 6sszeépitve helyezhetdk el oly médon, hogy azok épitészeti
megjelenését, homlokzati képét és tajbaillesztését ne zavarjak. A terlleten Uj légvezetékek nem
épithetdk, az elektromos és hirkozlési halézatokat foldkabelben, a csévezetékeket fold alatt kell
vezetni.

A golfpark be nem épitett részén els6sorban zoéldfellletek (golfpélya és egyéb sportpalyak, gyepes
fellletek, ligetek, fasitott tertletek, véddzdldsavok, sport- jatszé és pihendkertek) alakitanddk ki —
legalabb a telektertlet 75%-an. A be nem épitett terlletrészen kialakithatok tovabba a terulet
hasznalatahoz, belsé kdzlekedéséhez szikséges burkolatokon tul vizfeliletek (mesterséges tavak,
vizmedencék, stb.) is.

A Kt JELU KULONLEGES EPITESI OVEZET

(A TEMETOK TERULETEI)
74.§
(1) Az 6vezetben létesithetd beépités paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:
OvezeT BEEPITESI LEGKISEBB LEGNAGYOBB L;G,N AGYOBB ZOLDFELULET

) © - . EPITMENY- LEGKISEBB

JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG ] o
MAGASSAG MERTEKE

Szapadon 30.000 m? 2% 50m 40 %

()

Az épitési Ovezetben a temet6 és az ezzel a funkcidval dsszhangban lévd épllet, épitmény
helyezhet6 el.
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(3) Alegnagyobb épitménymagassag értéke temetdkapolna esetén 10 m-re névelhetd.

(4) A temetd kialakult zoldfellileti fedettségének mértéke nem csodkkenthetd.
(5) A meglevd temetd véddtavolsaga 50 m. A védétavolsag a szomszédos terlletek mar meglévd
beépitése esetén a kdvetkez6képpen értendd:

a) a temetd tertletén belll a telekhatartdl szamitott 20 méter széles belsd védétavolsag, amelyen
belll csak urnas temetés folytathaté. A temet6 védddvezetének a temets telkébe esd részén
hagyomanyos temetés nem folytathato.

b) a temet6 teriletén kivil a telekhatartdl szamitott 30 méter széles sav kiilsé védétavolsag.

c) A védétavolsag megallapitasaban, illetve csdkkentésében illetékes hatésag az ANTSZ. A
védétavolsagon beliil csak az ANTSZ altal engedélyezett funkcidju épitmény helyezhets el.

(6) A temeték 50 m-es védétavolsagan belll gazdasagi és haszonallattartas céljara szolgald
épitmények, valamint az els6 vizado rétegre telepitett kutak nem létesithetdk.
(7) Az dvezetben uj zoldfelulet kialakitasa esetén kertépitészeti kiviteli tervet kell késziteni.
(8) Az épitési dvezetekben elhelyezhetd melléképitmények, létesitmények a kdvetkezék:
a) kdézmibecsatlakozasi és k6zmlpotld mitargy
b) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
c) kerti szabadlépcs6 (tereplépcsd) és lejtd
d) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop.

A Kk-b JELU KULONLEGES EPITESI OVEZET
(A HEVIZKUTAK TERULETE)
75. §

(1) A Kk-b jel specialis banyateriilet a hévizkészlet kitermelésére szolgald terilet.
— A kialakithato telek teriilete minimum 300 m?
— A beépitési méd szabadon allé.
— A megengedett beépitettség mértéke legfeljebb 2%.
— Az éplletre megengedett legnagyobb épitménymagassag 3,0 m.
— Epiiletnek nem minésiilé toronyszerii épitmény legnagyobb épitménymagassaga 7,5 m.

A Kk-sp JELU KULONLEGES EPITESI OVEZET
(SPORTTERULETEK)

76.§

(1) Az dvezetben létesithetd beépités paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:

x I LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEFtITESI LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG ; .
MAGASSAG MERTEKE
Z n
S aét?%do 10.000 m? 2% 45m 70 %

(2) Az épitési dvezetben sportolasi célu épuletek, épitmények, valamint ezt kiegészitd funkcidju épllet,
épitmény helyezheté el (szocidlis blokk, lelatd-, Oltéz6épllet, vendéglatéépllet és ehhez
kapcsol6do vendéglatasi, szolgaltatasi létesitmények).

(3) Az épitési dvezetekben elhelyezhetd melléképitmények, 1étesitmények a kdvetkezék:

— koézmiibecsatlakozasi és kézm(ipotlé mitargy,

—  kerti épitmények,

— hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

— szabadon &ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop.

A Kk-st JELU KULONLEGES EPITESI OVEZET
(TAVI STRAND TERULETE)

77.§

(2) Az bvezetben létesithetd beépités paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:

x I KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITESI LEGNAGYOBB A
] LEGKISEBB . . EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD . BEEPITETTSEG ; .
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
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Szabadonall6 10.000 m? 2% 45m 60 %

Kk-st

I*mivel az 6vezet jelentds nyilt vizfeluletet tartalmaz, a zoldfellileti arany a szarazfoldi terliletek tekintetében értendé/

(2) Az épitési Ovezetben sportolasi célu éplletek, épitmények, valamint ezt kiegészité funkcioju épiilet,
épitmény helyezhetd el (szocidlis blokk, lelato-, 6ltozéépilet, és ehhez kapcsolodd kereskedelmi,
szolgaltatasi, vendéglatasi éplletek).

(3) Az épitési dvezetekben elhelyezhetd melléképitmények, létesitmények a kovetkezok:

— kdzmiibecsatlakozasi é€s kozm(ipdtlo mitargy,

— kerti épitmények,

— hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

— szabadon allé és legfelijebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop;

— a Strandté szabalyozott terlletén elhelyezheték a szabadtéri strandolas és a vizi sportolas
épuletnek nem mindsul§ valamennyi épitménye, a természetvédelmi szempontok
érvényesitésének feltételével.

lll. FEJEZET
ERTEKVEDELEM

EPiTETT ERTEKEK VEDELME
78.§

(1) Gyomré igazgatasi teriiletén az alabbi épitmények allnak orszagos miiemléki védelem alatt:
— Roémai Katolikus Templom, Gréf Teleki u. hrsz.: 527/3
— Reformatus templom, Grof Teleki u. hrsz.: 711
—  volt Teleki-kastély — Gyégypedagdgiai neveld intézet, Ulli u. hrsz.: 632
— Teleki-kiskastély, gazdasagi épliletek, istallé és egykori park. Teleki u. 118. hrsz.: 583, 587
— népi Tajhaz, Lakdhaz, Grof Teleki u. 44. hrsz.: 612
— magtar, Gréf Teleki u. 62-72. hrsz.: 560 és a
— Teleki kripta és sirkert, R.k. temet6 hrsz.: 032/53

(2) Az orszagos muUemléki védelem alatt allo epitmenyek épitési hatosagi Ugyeiben a Kulturalis
Ordkségvédelmi Hivatal az eljaré szerv.

(3) Az orszagos miemléki védelem alatt allé épitmények miemléki kdrnyezetét a szabalyozasi tervlap
jeloli.

(4) Az orszagos mlemléki védelem alatt allé épitmények miemléki kérnyezetén bellli telkek, épitési
telkek épitési hatosagi ligyeiben a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal szakhatdosagként miikodik
kozre.

(5) Amennyiben az orszagos miiemléki jegyzékrdl torolnek éplletet, ugy annak helyi védelem ala
vételét meg kell vizsgalni.

HELY| ERTEKEK VEDELME
79.§

(1) A helyi értékvédelem alatt allo épuletek, épuletegyittesek, épitmények és helyi terileti védelem
alatt allo értékek jegyzékét az F-1. sz. figgelék tartalmazza.

(2) A helyi védelem alatt all6 éplleteken, épitményeken végzett épitési munkakat a helyi
értékvédelemrdl sz616 kildn rendelet elirasainak egyittes betartasaval kell végezni.

(3) A helyi értékvédelem alatt all6 épuleteken végzett barmilyen épitési munka (Uj épitmény elhelyezése
vagy meglévé épllet tomegének, latvanyanak megvaltoztatasa) esetén a hagyomanyos
tdomegaranyokat, homlokzati aranyokat, a parkany- és gerincmagassagokat, a nyilasrendeket és a
nyilasok méretét és osztasat, valamint a homlokzati tagozatokat meg kell érizni.

(4) Meglévé épllet részleges vagy teljes bontasa esetén az Uj (atalakitott) épilet homlokzatmagassagi
és gerincmagassagi értékeinek jellemz&en meg kell egyezniliik a bontott épllet(rész) megfeleld
magassagi értékeivel.

(5) Lejtés terepszakaszon az Uj épulet homlokzatmagassagat ugy kell meghatarozni, hogy annak
magassagi tagolasa kdvesse a tereplejtést és a kdrnyez6 beépités karakterét.
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(6) A telkek 0sszevonasa esetén az Uj épuletek homlokzati- és témegtagolasaval utalni kell az eredeti
telekosztasra.
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(7) Meglévs épllet homlokzatan racsozat csak az épilet eredeti racsozataval azonosan, altaldban
annak potlasaként helyezhet6 el. Egyéb racsozat vagy betérésvédelmet szolgalé berendezés —
amennyiben erre lehetéség van — csak a portal- vagy nyilaszard szerkezetek belsd oldalan
helyezhet6 el.

(8) A kozterlletrdl lathaté homlokzaton (tetézeten) vagy azok el6tt szabad vagy véddcs6ben vezetett
kabel (védédoboz) nem helyezheté el. A homlokzatok akar részleges felljitasa esetén kotelezd
ezek megsziintetése.

(9) A meglévé épileteken kozterilletrél lathatdé homlokzaton ablakklima berendezés és
klimaberendezések kultéri egysége csak az épulet részeként, az épulet megjelenéséhez
illeszkedve, illetve takartan helyezhetd el. A kondenzviz elvezetésérél megfeleléen gondoskodni
kell, a kdzteriletre vagy szomszéd telekre nem folyhat at.

(10)A miholdvevd, illetve tavkodzlési, adatatviteli berendezés kiltéri egysége, hir- és adattovabbitod
berendezés csak az épllet részeként, az épllet megjelenéséhez illeszkedve, illetve takartan
helyezhet6 el.

(11)Az egységes utcakép kialakitasa érdekében barminemi bdvitéssel, felujitassal jard épitési
tevékenység, illetve Uj épllet, épitmény épitése esetén az Uj épuletrésznek illetve éplletnek,
épitménynek karakterében, témegalakitasaban illeszkednie kell az épllet kdrnyezetében kialakult
beépitési moédhoz, karakterhez, tdmegalakitashoz.

(12)Biztositani kell a kilatas megfelel6 védelmét, a Teleki kastély sziluettjéhez és a kdrnyezethez valo
illeszkedést. A miemléki egylttes latvanyat meghatarozé vonulat gerincvonalat épulettel eltakarni
nem lehet.

(13)A vaéros terlletén Ooriasplakat a varoskép védelme érdekében csak kivételes esetben, az
Onkormanyzat hozzajarulasaval létesithetd.

REGESZETI LELOHELYEK VEDELME
80. §

(1) Amennyiben az ismert régészeti leléhelyeken kivil foldmunkak soran régészeti lel6hely nyomai
és/vagy régészeti leletek kerllnek el6, a Kulturalis 6rokség védelmérdl szolé térvény (2001. évi
LXIV. tv.) szerint kell eljarni, és értesiteni kell a Pest megyei Mizeumok Igazgatosagat.

(2) A régészeti lel6helyeket a féldmunkaval jaré beruhazasokkal lehet6ség szerint el kell kerilni. Ha a
leléhely elkerlilése a foldmunkaval jard fejlesztés, beruhazas koltségeit aranytalanul megndvelné,
vagy a beruhazas masutt nem valdsithatd meg, a beruhazassal veszélyeztetett régészeti
lel6helyeket el6zetesen fel kell tarni. A megel6z6 feltarasra a beruhazonak szerzédést kell kotnie a
Pest Megyei Muzeumok Igazgatosagaval.

(3) A régészeti érdeki tertiletekrdl is a régészeti emlékek csak feltaras keretében mozdithatok el. Ezért
annak tertletén 30 cm-t meghaladé féldmunkaval jaré beruhdzasok esetében éallapotfelmérést kell
végezni, melynek modszere a terepbejaras, miszeres felmérés és/vagy prébafeltards. Ennek
hianyaban barmiféle foldmunka csak régészeti medfigyelés mellett végezhetd. E régészeti
szakfeladatok elvégzésére — a beruhazé koltségére — a teriletileg illetékes Muzeum jogosult. A
beruhazénak a régészeti megfigyelés biztositdsa érdekében a munkalatok megkezdése el6tt 8
nappal fel kell venni kapcsolatot a Muzeummal.

TAJI-, TERMESZET| ERTEKEK VEDELME
81.§

(1) Természeti értékvédelmi terileten éplletek, épitmények, nyomvonalas Iétesitmények és
berendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat, (amennyiben arrdl kilén kezelési és
fenntartdsi Utmutaté nem rendelkezik) az engedélyezési eljards soran egyedileg ugy Kkell
meghatarozni, hogy a természeti értékek megdévasa mellett egyben a tgj jellegéhez is igazodjon.

(2) A telepllés kdzigazgatasi tertiletén az alabbi természeti értékvédelmi tertletek kertilnek kijeldlésre:
a) Orszagos 6koldgiai halozat teriletei,

b) Orszagos jelent6ségl védett természeti tertlet,
c) Helyi védettségii természeti teriletek.
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AZ ORSZAGOS JELENTOSEGU VEDETT TERMESZETI TERULETEK ES OKOLOGIAI HALOZATHOZ TARTOZO
TERULETEK ELOIRASAI
82.§

(1) Az érintett terliletek k6zé az orszagos jelentéségi védett természeti teriiletnek mindsiilé teriletek,
ex lege védett lap terlletek tartoznak.

(2) Az orszagos Okologiai haldézat 6kolégiai folyosdé és magterileti Gvezethez tartozd teriletek
beépitésre szant terlletté nem mingsithetdk.

(3) A terlleteken barmilyen tevékenység, valamint épliletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények
és berendezések elhelyezése csak a taj- és természetvédelmi szakhatdésdg hozzajaruldsaval
végezheté.

(4) A terlleteken belll barmely tevékenység csak az orszagos védettségli terlletre vonatkozo
elbirasok, valamint a védett terllet kezelési és fenntartasi terve alapjan végezheté.

A HELY! JELENTOSEGU VEDETT TERMESZETI TERULETEK ELOIRASAI
83.§

(1) Az érintett terliletek kdzé a helyi jelentéseégi természetvédelmi teriiletek tartoznak.

(2) A teruleteken barmilyen tevékenység, valamint épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények
és berendezések elhelyezése csak az Onkormanyzat engedélyével, a Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Vizlgyi Felligyel6ség véleményének figyelembe vételével végezhetd.

(3) A teriileteken beliil barmely tevékenység csak az Onkormanyzat védetté nyilvanitd rendeletével
O0sszhangban, a helyi védettségi terllet kezelési és fenntartasi terve alapjan végezheté.

NEM VEDETT TERMESZETI ES TERMESZETKOZELI ALLAPOTU TERULETEK ELOIRASAI
84.§

(1) A nem védett természeti és természetkdzeli allapotu teriiletek kdzé a Természeti terliletek és az
Orszagos Okologiai halézat terlletei tartoznak.

(2) Nem védett természeti és természetkdzeli allapotu terlleteken milvelési ag megvaltoztatasahoz a
taj- és természetvédelmi szakhatésag hozzajarulasa szikséges, mig egyéb tevékenység, valamint
éplletek, épitmények, nyomvonalas I|étesitmények és berendezések elhelyezése csak a
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizligyi Feliigyel6ség véleményének figyelembevételével
engedélyezhet®.

(3) Az orszagos Okoldgiai halozat 6koldgiai folyosd és magterileti dvezetéhez tartozd terlletek
beépitésre szant terlletté nem mindsitheték.

IV. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI SZABALYOK

A FOLD VEDELMENEK ELOIRASAI
85. §

(1) A terméféld minGségének védelme érdekében a foldhasznositas soran a terméhely 6kologiai
adottsagaihoz igazodd, a termesztés technolégia és talajvédelmi beavatkozasok 6sszehangolasan
alapulé talajvéd6 gazdalkodast kell folytatni.

(2) Erd6- vagy mezbgazdasag terlleteken tervezett termdéfdld igénybevétele esetén igénybevétel
megtorténtéig biztositani kell a milvelés fenntartasat és a talaj védelmét. Az igénybevételkor
biztositani kell a humuszos feltalaj elkll6nitett deponalasat és Ujrahasznositasat.

A VIZEK VEDELMENEK ELOIRASAI
86. §

(1) A teleplilés kozigazgatasi terliletén szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem lehetséges.
Belterlileteken a szennyviz csak kozcsatornaba, annak kiépitéseéig zart taroléba vezethets. A
csatornazatlan ingatlanokat a szennyvizelvezetd halézat kiépitését kovetd legkésdbb egy éven belil ra
kell kétni a szennyvizelvezetd halézatra. Kiltertleten, ha a szennyviz kézcsatorndba
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nem vezethet6, zart szennyviztérol6 vagy egyedi szennyviztisztitd berendezés létesithet6. Egyedi
szennyviztarozébol a folyékony kommunalis hulladék csak hatdésagi engedéllyel rendelkezé
szennyviztisztitd telepen helyezhet6 el.

(2) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfeleld elbtisztitds és a mindség ellenbrzése
utan engedhetdk a befogaddba.

(3) Felszini vizt6l, vagy ivoviznyerd helytél szamitott 100m-en belll allattarté telephez tragyatarold
nem létesithetd.

(4) A kutak Iétesitésénél a Kkilonbozé épitményekidl és létesitményektél valdé minimalis
védotavolsagok: laké épulettdl 15 m; melléképilettdl 5 m; istallotél 10 m; szigeteletlen
tragyatarolotol 15 m; (irgddros arnyékszéktél 15 m, szikkasztdé aknatdél 15 m; azonos réteget
besziir6z6 szomszédos kuttdl 25 m.

A VIZEK VEDELMENEK
ViZGAZDALKODASI OVEZETHEZ KAPCSOLODO ELOIRASAI
87.§

(1) Vizfolyasok, csatornak, vizelvezeté arkok és tavak folyamatos karbantartasardl, tisztitasarol a
kezel6, Uzemeltetd koteles gondoskodni.

(2) A vizfolyasok és tavak természetes és természetkdzeli allapotu partjait - a vizes él6helyek védelme
érdekében - meg kell 6rizni. A vizépitési munkalatok soran a természetkimélé megoldasokat kell
alkalmazni.

A LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM ES A ZAJ- ES REZGESARTALMAK ELLENI VEDELEM ELOIRASAI
88. §

(1) Légszennyezést okozd, helyhez kotott mikodé, illetve Uj létesitménynél olyan technoldgiai és
anyag kezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyez&anyag kibocsatasa nem haladja
meg az illetékes levegébtisztasag-védelmi hatésag altal megallapitott kibocsatasi hatarértéket.

(2) A levegttisztasag védelem érdekében is biztositani kell a telepiilés zoldfeliileti adottsagainak
védelmét, a bioldgiailag aktiv felliletek lehetéség szerinti ndvelését, a Iégszennyezési emisszids és
immissziés terlletek védézadld fellleteinek kialakitasat.

(3) Zajt, illetve rezgést el6idézé meglévs, vagy uj Uzemi létesitményt, berendezést, technoldgiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotodtt kilsd zajforrdst csak olyan mddon szabad létesiteni és
Uzemeltetni, hogy a keletkez6 zaj a terlletre, illetve rezgés a létesitményre megengedett zaj- és
rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.

(4) A kozlekedési eredetli légszennyezd, zaj- és rezgéshatasokat belterlleten forgalomszervezési —
forgalomtechnikai eszko6zokkel, kiltertleten az utak védéteriletének zajvédelmi szempontbdl
minél hatékonyabb zdldfellileti kialakitasaval kell mérsékelni. A tervezett Uj forgalmi utak 50 — 50,
illetve 100- 100 m-es védobteriletének legalabb 50%-at véderdéként kell kialakitani.

HULLADEKGAZDALKODAS ES ARTALMATLANITAS ELOIRASAI
89. §

(1) A telepulés tertletén a kommunalis hulladék szervezett gyljtését és elszallitds, valamint a szelektiv
hulladékgydjtést, az Onkormanyzat éltal megbizott szervezetnek, vallalkozasnak kell végezni, az
Onkormanyzat hulladékgazdalkodassal foglalkozé rendeletének megfelelden.

(2) A kommunalis és épitési hulladék elhelyezése csak az Onkormanyzat hulladékgazdalkodassal
foglalkozé rendeletében meghatarozott térségi, vagy kistérségi lerakén toérténhet.

(3) Veszélyes hulladék a kommunalis hulladékleraké telepre nem kerllhet.

(4) A veszélyes hulladék gydijtésérdl, tzemi gyijtében torténd biztonsagos atmeneti tarolasarol,
elszallitdsardl, illetbleg artalmatlanitasardél a hulladéktermelének kell gondoskodni. A telephelyen
kivuli hulladéktarolas tilos.

(5) Allati hullak (tetemek) elhelyezése csak az erre a célra kijeldlt lizemben (allati hulladékgydijté hely,
gyUjté-atrakd telep, kezeld és feldolgozd Uzem), vagy kedvtelésbél tartott allatok kegyeleti
temetSjében torténhet. A tetemek elszallitasat és megsemmisitését csak az erre a célra
szakosodott és engedéllyel rendelkezd vallalkozas végezheti.

37



TELEPULESI KORNYEZETVEDELMI, ALTALANOS TAJVEDELMI ES ELOVILAGVEDELMI ELOIRASOK
90. §

(1) Az egyes telken belll kotelez8en Iétesitendd veddzdld sav kialakitasa és fenntartdsa a
telektulajdonos feladata. A véd6zold savok telepitésénél tobb szintl ndvényallomanyt (fak és
cserjék) kell kialakitani.

(2) Az egyes ingatlanokon az 6vezetenként meghatarozott zoldfellleteket legkésébb az éplletek
hasznalatba vételéig ki kell alakitani. Hasznalatbavételi engedély csak az eldirt zoldfellletek
kialakitasa utan adhato ki.

(3) Beépitésre nem szant terlleten - kivéve a belterlleti kdzlekedési és kdzmidvezetek terlletét,
valamint az erdéterlletek Ovezetét, ha az erdészeti Uzemterv mast ir el - az uj védelmi célu
zoldfeluletek fas szard ndévénydllomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a tajra jellemzd
Gshonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

(4) Erd6- vagy mezbgazdasag terileteken tervezett Ovezetvaltozas esetén, az adott terulet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi mlvelés fenntartasat, a term6fold védelmét és a tertlet
gyommentesen tartasat.

(5) A védbzdldsavokban, ut menti fasitasokban invaziv és allergén fajok alkalmazasa tilos.

(6) A mezbgazdasagi teriiletek rendezése, mivelése soran biztositani kell a védelmi célu zoéldfeliletek,
a mezbgazdasagi tajfasitas fennmaradt elemeinek védelmét és a hianyzo elemek potlasat:

a) a diléutak, arkok legalabb egyoldali fasitasat,

b) a tanyak, majorok, telephelyek védoé- és takardfasitasat,

c) a fébb birtokhatarok fasorokkal, erd6savokkal valé jel6lését, a szélvédd erdésavok okszer(
telepitését,

d) a telepuilési szegélyteriletek fasitasat, erddsitését,

e) a termesztési szempontbdl kevésbé jelentds, de természeti szempontbdl sem értékes

teruletek fasitasat, erdésitését,
f) a kbzutak héfuvas- és szél elleni védelmét.

V. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
91.§
(1) Ez a rendelet és a hozzatartozé szabalyozasi tervlapok a kihirdetést kovetd 30. napon lépnek
(2) Ea:::lydbeal.et hatalybalépésével egyidejileg a 39/2003. (XII. 22.) sz. rendelet, a 11/2008. (IV. 25.) sz.
rendelet, a 12/2008. (V. 25.) sz. rendelet, a 34/2009. (XIl. 17.) Kt. rendelet, a 35/2009. (XII. 17.) Kt.

rendelet, a 21/2010. (X. 04.) Kt. rendelet, a 22/2010. (X. 04.) sz. rendelet, a 23/2010. (X. 04.)
szamu rendelet és a 1/2011. (I. 07.) sz. rendelet hatalyat veszti.

Kelt: Gyémrd, 2011. majus 17.

Gyenes Levente Varga Erné
polgarmester jegyzd
Zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2011. majus 20.
Varga Erné
jegyz6
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FUGGELEKEK

F-1.: A helyi értékvédelem alatt allé épuletek, éplletegyittesek jegyzéke

A helyi védelem ala helyezett értékek Gydomrd Varos jovahagyott Szabalyozasi Terve értékvizsgalati
munkarésze alapjan:

(1)

helyi terlleti védelem alatt allé értékek:

a) a Szabadsag téri Park (1 hrsz.) a rajta 1évd szobrokkal egyutt;
b) a Szabadsag téri harsfasor;

c) a Szt. Istvan utcai gesztenyefasor;

d) az Eperfasor utcai eperfasor;

e) a D6bon patak forrasvidéke (818/1, /2, /3 hrsz.);

f) a Bucsu tér (111/1 hrsz.).

helyi egyedi védelem alatt all6 épuletek:

a) a Polgarmesteri Hivatal A épllete (1 hrsz.)

b) a Hazassagkoétd terem épllete (1214 hrsz.);

c) a Wedres Sandor Altalanos Iskola régi éplilete (Szabadséag tér 2/b. 13 hrsz.)

d) a Wedres Sandor Altalanos Iskola Erzsébet utcai régi épiilete (Erzsébet u. 20-24. 3498/2
hrsz.)

e) a Il. Rakoczi F. Altalanos Iskola régi épiilete (Bajcsy-Zs. u. 79-81. 431 hrsz.)

f) a Malom éplilete (D6zsa Gy. u. 49. 77 hrsz.)

helyi védelem alatt allo lakdépuletek:
a) Bajcsy-Zs. u. 39., 49.

b) Baross u. 22.

c) Dozsa Gy. u. 68.

d) Ebtvés u. 20.

e) Gr. Teleki u. 11, 39. 40. 41. 43. 64.
f) Kossuth F. u. 5. 7.

g) Kossuth L. u. 8.

h) Petéfi S. u. 12. 14. 42.

i) Rakoczi u. 3.

j) Rézsa u. 2.

k) Szent Imre u. 16. 129.

[) Szt. Istvan u. 8.

m) Tompa M. u. 13/b., 15.

n) Tancsics M. u. 61. 101.
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F-2.: Régészeti lelohelyek Gyomroé igazgatasi teruletén

Lel6hely neve

Helyrajzi szama

Gyomré— Andrassy u. 25.

2409-2412; 2423; 2453; 2499-2515; 2576—
2583

2. | Gyomré- Vizmii 031/79-82; 031/86; 031/88; 4904/6; 4904/9—
13; 4906/2-3

3. | Gyomré— Wekerle u. 3/b 3005-3011; 3706; 3710-3711; 3712/1;
3712/3-4; 3713-3715; 3794; 3798; 3802—
3807; 5772.

4. | Gyémré- ART 33. leléhely 068/70-72

5. | Gyomré- ART 32. leléhely 068/17

6. | Gyomré— ART 31. leléhely 065; 077/1-13.

7. | Gyomré— ART 7. leléhely (Magléd 3. leléhely) | 049

8. | Gyomré—- Ulli u. 13. 634/2

9. | Gyomré— 34x. leléhely 085/10

10. | Gyomré— Gyomré 4. lel6hely 048

11. | Gyomré— Gyomré 5.,27. leléhely 041

12. | Gyomré— Gyomro 6. leléhely 035/23

13. | Gyomré— 28. lel6hely 0391

14. | Gyomré— 26. leléhely 048

15. | Gyomré— 25. leldhely 039/1

16. | Gyomro6— Halas-patak E-i oldala I. 035/5-13, 034/2, 037/1

17. | Gyomr6— Halas-patak E-i oldala Il. 043/4, 042

18. | Gyomré— PEVDI mogotti teriilet 028/30,31,32,37,39,40; 029/1, 031/30

19. | Gyomré- Altalanos Iskola 2804-2807, 2808/2,3, 2809

20. | Gyomroé— Eotvos u. - Széchenyi u. 2643-2648

21. | Gyomré— Gyomré 8. leléhely 153/3; 157/3; 158/2-4; 159/7-8; 159/12;
159/15; 175; 176;

22. | Gyomré— Gyomro 20. leldhely-Kapolna 051; 527/3; 583

23. | Gyomro— Gyomro 21. lelédhely — Fromm Antal | 389-398; 400; 405/1; 406—409.

utca

24. | Gyomré— Gyomrd 10. leléhely — Temetd 032/35; 032/108-109

25. | Gyomré— Gyomré 11. leldhely 053/60-62

26. | Gyomré— Gyomré 12. leléhely 054; 4353-4369; 4370/1-7; 4386; 4409-4468.

27. | Gyomré— Gyomro 15. lel6hely 068/8; 068/80—-82

28. | Gyomré— Gyomré 16. leléhely 097/10-12

29. | Gyomro— DK-i teriilet 097/13-15

30. | Gyomré— Gyomré 17. leldhely 092/7-15

31. | Gyomré—- Gyomré 29. leléhely — Pal Mihaly 355/6

utca
32. | Gyomré— Gyomré 30. leléhely 0139/7
33. | Gyomré— Gyomrd 9. leléhely — agyagbanya 0127/2
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Jevtsaets i na e s s

GYOMRO
VAROS
TELEPULESRENDEZES| TERVENEK MODOSITASA
SZABALYOZAS| TERV BELTEROLET

ATERVLAP
GYOMRO VAROS ONKORMANYZATA KEPVISEL( TESTOLETENEK
14/2011. (V. 17.) KT. RENDELETENEK MELLEKLETET KEPEZI.
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