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Bevezetd

A koérnyezeti vizsgalat alapelvei az egyes tervek és programok koérnyezetre gyakorolt hatasainak
vizsgalatarol szoéld, az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2001/42/EK sz. iranyelvében kerlltek
megfogalmazasra. Az iranyelvnek a hazai tervezési gyakorlatba vald atlltetését, a kdrnyezet
védelmének altalanos szabalyairdl szolo 1995. évi Llll. térvény (2004. évi modositasa) irja el6, mig
ennek végrehajtasardl ,Az egyes tervek, illetve programok kbérnyezeti vizsgalatarol” szolo
2/2005.(1.11.) sz. Korméanyrendelet (tovabbiakban: Kr) szdl.

A kornyezeti vizsgdlat célja, hogy a fenntarthatd fejl6édés el6segitése érdekében, el6mozditsa a
kornyezet magas szinvonall védelmét és a kornyezeti vizsgalat (KV) alkalmazasaval hozzajaruljon
ahhoz, hogy a kérnyezeti szempontok beépliljenek a kérnyezetre varhatéan jelentés hatast gyakorlo
tervek és programok kidolgozasaba és elfogadasaba.

A Kr alapjan, az egyes telepllésrendezési tevékenységek kornyezeti vizsgalat lefolytatasara
kotelezettek, az alabbiak szerint:
— (1) Kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa mindig kételezd az alabbi esetekben:
— a telepulés egészére készlld telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv esetén* [1.§ (2) bek. a) pontja és 1.sz. melléklet]; vagy
— olyan terv, illetve program esetén, amely a Natura2000 terlletre jelentds karos hatassal lehet
[1.§ (2) bek. bb) pontja] -
— (2) Kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa eseti mérlegelés alapjan (a varhatd kornyezeti hatasok
jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan):
— a telepulés egészére készild telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv kisebb mddositasa esetén [1.§ (3) bek. b) pontja], vagy
— atelepllés egy részére készllb szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal [1.§ (3)
bek. a) pontja]; -

Jelen esetben a KV lefolytatasara a Kr. 1.§ (2) bekezdés a) pontjara hivatkozva, a Pest m. KH
Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Felligyeleti Féosztaly Epitésiigyi Osztaly Allami
F&épitész allasfoglalasa alapjan kerul sor.

Gyémré Onkormanyzata a fentieknek megfeleléen, a telepllésrendezési terv egyeztetési
folyamatanak lezarasa el6tt dontott a tervhez kapcsolédo kornyezeti vizsgalat (KV) lefolytatdsarol és
az ehhez szilkséges kornyezeti értékelés (tovabbiakban: KE) elkészitésérél. Az erre vonatkozd
Megbizéi allasfoglalas mésolatat a jelen KE dokumentacio 3.sz. fiiggeléke tartalmazza.

A kornyezeti vizsgalat folyamata soran, a terv megvaldsulasa esetén varhatd jelentés kornyezeti
hatasok prognosztizalasat és értékelését, valamint az ezekhez kapcsolédé megallapitasokat és
javaslatokat, a jelen szakmai alatamaszté munkaanyag, a KE tartalmazza.

A telepullésrendezési terv és azon belll jellemzben a kérnyezetalakitasi munkarész tébbnyire nem tud
minden kornyezeti elemre jellemzé egyenértékl adatokra tamaszkodni. A telepllésrendezési terv
kdrnyezeti vizsgalatanak torekednie kell az objektivitasra, de a vizsgalat ala vont terv adatainak
jellegébdl kiindulva, sziikségszerlien szubjektiv elemeket is tartalmazhat.

A koérnyezeti vizsgéalat a telepulésrendezési tervvel parhuzamosan kerul lezérasra és az érintett
nyilvanossag tajékoztatasaval készil. Ezért a vizsgalati folyamat soran a kooperativ tervezés mellett,
egy bizonyos szuverenitasra is torekedni, hogy a fejlesztési elképzelések terlleti vetlleteinek
kornyezeti szempontu értékelésénél, a befektet6i szandékoktdl elvonatkoztatott kornyezettudatos
gondolkodas kells sullyal megjelenjen. Az eltéré érdekek (itkdztetése és harmonizélasa a KE
keretében dolgozhaté ki, amely egyarant kételezé alatamaszté munkarésze a KV-nak és a
telepulésrendezési tervnek is.



A KE dokumentacidban értelemszeriien a vonatkozé Kr fogalomrendszerét alkalmazzuk. Ezek
kozul az egyértelmliség kedvéért kiemeljik és kozeérthetéen eértelmezzik a leggyakrabban
hasznalt ,kérnyezeti hatasok” fogalmat.

A tovabbiakban a kérnyezeti hatasok” fogalmat értelemszeriien gydjtékategoériaként hasznaljuk
és ez alatt értjik a kérnyezeti, taji, természeti hatasok 6sszességét. Ezért nem soroljuk fel
minden esetben e harmas kategéria minden elemét, hanem tébbnyire dsszefoglaldan ,kdrnyezeti
hatasokrol” beszélliink és csak indokolt esetben emeljik ki a taji, a természeti vagy éppen mas
kérnyezeti 6sszetevét.

A KV/KE targyat képezé telepiilésrendezési terv teriilete: Gyomrd kdzigazgatasi teriilete és kdzvetlen
koérnyezete*,/:
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/Forras: https://www.google.hu/maps/place/Gyomrd

F&bb telepllésfoldrajzi alapadatok:

Régio: Kézép-Magyarorszag
Kiemelt térség: Budapesti Agglomeracio
Megye: Pest -

Jaras: Monori -

Kdzig. statusz, jogallas: Varos

Gyodmrd varossal kdzigazgatasilag hataros telepulések:
Pest megye: Magldd, Mende, Péteri, Ull6

Kozig. terdlet: 26,51 km?
Foldrajzi koordinatak: é.sz.47° 25' 22", k. h. 19° 23' 39"
Jellemz6 tszf. magassag: 137-200 m kozott;

2015.01.01-i népesség adatok: ~16.950 f6; népsiriség: 650,17 f6/ km? (KSH, 2015. szept.).
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1. A kdrnyezeti értékelés kidolgozasi folyamatédnak ismertetése, - a kdrnyezeti
vizsgalat és értékelés menete, tematikaja

A TELEPULESRENDEZESI TERV KORNYEZETI VIZSGALATA_KORNYEZETI ERTEKELES

A Kérnyezeti Ertékelés (KE) jelen dokumentacidja a telepiilésrendezési terv ,féépitészi egyeztetési
anyaganak” 2017. augusztusi — 2018. januari allapota, az el6zetesen kikildott egyeztetési
tervdokumentaciora beérkezett vélemények kiértékelését és atvezetését kdvetéen készilt.

igy figyelembe tudtuk venni valamennyi véleményezé szerv észrevételét, allasfoglalasat a tervezettel
kapcsolatban.

A terv fenti egyeztetési allapota alapjan készitett el6zetes KE dokumentéacié (tervezet) atadasra keriilt
a KV kidolgozodjanak 2018. februar hoban, belsd egyeztetés céljabdl. A tervezet erre beérkezett
onkormanyzati és partnerségi vélemények alapjan kerul kiegészitésre és atdolgozasra. Ezt kdvetben
bocsatja a KV Kidolgozéja a KE-t véleményezésre, a Kr. 8.§(3) szerinti egyeztetés lefolytatasa
céljabol.

Gyomré Onkormanyzata Telepiilésrendezési és Szabalyozasi Terv (TSZT és SZT) és kornyezeti
vizsgalat (KV) készitését hatarozta el a telepulés tervmodositassal érintett terileteire vonatkozdan, de
a KV és a KE értelemszeriien a telies kbzigazgatasi teriiletre kiterjed, tekintettel arra a tervezési
kérilményre is, hogy a fentiek alapjan elkésziilt Szabalyzat (HESz) atfogdé jelleggel és (j
szerkezetben, a teljes kbzigazgatasi teriiletre készult el.

A KV kidolgozéja Gyémré Onkormanyzata, ill. a megbizasabdl eljaré Polgarmesteri Hivatala, a KV
Kornyezeti Ertékelésének (KE) készitésével a targyi teleplilésrendezési terv tervezéjét, a PESTTERV
Teruleti- Teleptilés- Kornyezettervez6 és Tanacsado KFT-t bizta meg.

A KV Kidolgozoja levélben kérte ki a kdrnyezeti vizsgalathoz készitendd KE tematikajardl a Kr 3.sz.
mellékletében felsorolt kdrnyezet védelméért felelés szervek véleményeét.

A munkaindité levélben foglalt elézetes tajékoztatast kiegészitve és azt dsszefoglalva ismertetjik a
tervezési alapadatokat és informaciokat, az alabbiak szerint.

Az elézetes ,KV — KE tematika véleménykérést is magaban foglald el6zetes tajékoztatd levél
masolatat a KE dokumentacié 1.sz. fliggelékeként csatoljuk.

Tervezési alapadatok:

A tervezési feladat:
- a terv jellege és targya: Gydomrd Telepulésrendezési eszkdzei ((TSZT és SZT moddositas,
valamint a helyi épitési szabalyzat (HESz)) elkészitése;
- tervezési teriilet: Gyomrd teljes igazgatasi terllete (~2651 hektar), kildndésen annak
modositasokkal érintett része?.

A terv célja:

A tervezés célja az dnkormanyzati elfogadasra alkalmas Telepulésszerkezeti és Szabalyozasi terv
(TSZT és SZT), tovabba a helyi épitési szabalyzat (HESz) elkészitése, Az 1997 évi LXXVIII.
Torvényben (Etv) eldirt feltételek teljesitése: a telepiilésrendezési feladatok megoldasa és az épitési
feltételek biztositasa, dsszhangban a taj- természet- és kornyezetvédelmi, valamint a kézosségi és
magantulajdonosi érdekekkel.

1 a tervlapokon is abrazolt konkrét teriletfelhasznalasi, 6vezeti valtoztatasok értelemszerlien csak az igazgatasi
terllet egy részén tervezettek, de, a szbveges formatumu munkarészek (pl. a Hész) a térvényi elbirdsoknak
megfeleléen a teljes igazgatasi terlletre vonatkoznak.



A vizsgalt teruilet elhelyezkedése

Gyomré Budapesti Agglomeracié délkeleti hataran fekvd telepulés: a varos és szomszédos telepulései
Pest megyéhez, de két kllonb6zé jarashoz tartozik. Az értékelés ala vont terilet Gyomrd
belterlletének, zartkerti terlleteinek és kilterlletének kdzigazgatasi hatar altal hatarolt terllete, amely
kistajkataszter szerint részben a ,Pesti Hordalékkup siksag” foldrajzi terlletegységhez, halomvidéki
teriiletei pedig a ,G6d6llI6i dombsag” kistajhoz tartoznak. A varos kdzigazgatasi teriletét négy oldalrol
koral veszik a kapcsolédd Pest megyei telepllések — (felsorolasuk az el6zd oldali abra alatt) -
igazgatasi terlletéhez tartozd jellemzden beépitetlen kiltertletek, tulnyomoéan mezdgazdasagi és
erdétertletek, kivéve északnyugati hataran, ahol Magléd belteriilete hatarolja és déli szélét, ahol
Péteri belterllete érinti.

Fekvésébdl addédoan kornyezet- és természetvédelmi, tajvédelmi szempontbdl kevésbé érzékeny
térség. Természeti szempontbodl legértékesebb teriiletei, - kisvizfolyasainak parti savjai és az ex lege
védett lapteriilet - az orszagos 6koldgiai haldzathoz (OOH) tartoznak. A Natura2000 természetvédelmi
kijelolés ala esé terlletek a varos tertileté nem érintik.

Az Orszégos Okoldgia Halozat (OOH), illetve ex lege védett teriiletek, - 6sszességiikben
jelentés Okologiai értekként figyelembe veendd térségként kezelenddk. E kilénb6z6 orszagos
szintl védettségi kategoriak atfedik egymast.

Az OOH legértékesebb magteriilet-, dkologiai halézat- 6vezetei, valamint az alabbi &abra
lehatarolasa szerint érintett, a pufferterllet dvezete nincs lehatarolva a terlleten.

Az alabbi, tervi vizsgalatban kozolt abra a TIR (Természetvédelmi Informacios Rendszer)
Okolégiai Ovezeti és védett teriiletek rétegei* térképlapjanak kivonata /forras:
http://geo.kvvm.hul/tir/viewer.htm/.
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* TIR térképen bekapcsolt és a kivagaton kijelzett rétegek (a beépitett teriileten tl):
- OOH magteriilet, 6koldgiai folyoso, puffer vezet (barna és lila szin — folthataros, puffer nem
talalhatod); - ex lege védett teriilet (a barna szinnel jelzett teriileten bell)

A varos terlletének természetbeni allapota és nyilvantartasa szerint atlagos szinten részben
beépitett és mivelés aldl kivett terllet. Beépitetlen tertletein jelentés a mivelés alatt allo
hanyad, nagykiterjedésli mez8gazdasagi teruleteinek kdszonhetben. Az igazgatasi terulet
kisebb részben, minddssze 10-11% kozotti mértékben erdésilt (a terllethasznalat


http://geo.kvvm.hu/tir/viewer.htm

nyilvantartasi adatait, valamit a teruletfelhasznalas megoszlasara vonatkozé adatokat
részletesen tartalmazzak a vizsgalt terv Helyzetfeltar6 munkarészei: ,1.12.2.2. TAJHASZNALAT
ERTEKELESE” c. fejezetben, a TAKARNET adatok elemzése alapjan.)

Egyéb terlleti adottsagok: a terllet taji- természeti adottsagai mellett térszerkezeti,
kozlekedési- és kozmi- kapcsolatai is kedvezb6ek, az infrastruktira kapacitasok
felllvizsgalandok és szlikség szerint bévithetdk.

A terlletfelhasznalasi kapcsolatok szintén kedvezéek, de a fejlesztési terlletek mértékének és
jellegének meghatarozasa soran figyelembe veendd, hogy belterllet egy részét az atlagosnal
jobb minéségli terméteriletek hataroljak. Beépitetlen - természetkdzelibb, erddsebb - taji
kornyezet els6sorban délkeleti iranyban talalhatdé. Ezen kapcsolati sajatossagok is a
fejlesztések tajba illesztett és kdrnyezetkiméld modon valé megvaldsitasarat hivjak fel a
figyelmet.

Telepiilésrendezési jogi helyzet: a telepiilés jelenleg is rendelkezik az Etv-nek megfeleld
hatalyos telepllésrendezési eszkdzokkel, ezek felllvizsgalata, részleges maédositasa jelenleg
van folyamatban.

A mar emlitett tervezést el6készité eljarast kdvetéen a KE tartalmat, tematikajat KV-t lefolytatd
onkormanyzat iranymutatasa alapjan allitottuk 6ssze, a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 7.§-aban
foglaltak figyelembe vételével. A tematika meghatarozasanal a kidolgozék négy f6 szempontrendszert
vetttnk alapul:

- a KR 4. szamu mellékletében szerepld altalanos tartalmi kdvetelményeknek, a vizsgalat
targyaul szolgalo jelen telepulésrendezési tervre vonatkoztathato részeit;

- a kbérnyezet védelméért felelés szerveknek a tematika kialakitasaval kapcsolatban adott
javaslatait;

- az Onkorményzatnak, mint a kornyezeti vizsgéalat kidolgozéjanak, valamint a kdrnyezeti
vizsgalat és értékelés targyat képez6 telepllésrendezési terv készitéjének és az elbzetesen
vélemeényt nyilvanito érintett nyilvanossag (lakossag) elvarasait;

- lletve a kornyezeti értékelést (KE) készitd munkatérsak és konzulensek javaslatait,
észrevételeit.

Eqyéb, a Kr. tematika (4. szdmu melléklet a 2/2005. (I. 11.) Korm. Rendelethez”’) szerinti KE

szempontok figyelembevétele:

A terv megvaldsitasabol nem szarmazhatnak orszaghataron atterjedd jelentds, karos kérnyezeti
hatasok, - a terllet foldrajzi elhelyezkedésébdl, jellegébdl és a fejlesztések visszafogott
mértékébdl kdvetkezben.

A tervezés varhatd kérnyezeti hatasaival kapcsolatos egyéb informaciok: a telepulés kevésbeé
tagolt domborzati adottsagokkal rendelkezik, a taj- és telepulésszerkezet is ennek megfeleléen
alakult. Fokozott figyelmet kell forditani a telekosztasi rendszer és beépitések mindségére, tajban
valé megjelenésére, az épitett és a taji kdrnyezet Uj ésszhangjanak megteremtésére. Tajképi
szempontbdl is szinvonalas épitészeti és zbldfeliileti kialakitas és tajbaillesztett beépités esetén a
tajképi — kbrnyezeti karok elkertilhetok. Ezért szlikséges a teleplilésszerkezeti és a szabalyozasi
tervi szinten is a lehetd legkoriiltekintébb eljarasok alkalmazasa, kiegészitve a 2017-ben lehetévé
tett telepliilési arculati ajanlasokkal (TAK) és teleplilésképi szabalyozassal (TKR).

A terulet fekvése, taji — kdrnyezeti kapcsolatai, térségi- és telepulési szintl teruletfelhasznalasi és
Ovezeti besorolasa egyértelmiien kizarjak a jelentGsebb kbrnyezeti szennyez8 hatasokkal jaro
tertiletfelhasznalasi valtoztatasokat (ipari, hulladékkezelési, stb. tevékenységek). A terilleten
jelentésebb ipari és banyaszati tevékenységek nem alakultak ki, de néhany ipari telephely
,hagyomanyosan kornyezetszennyez8”, folyamatos monitoringot igényel. Néhany telephely az
Ofalui teleplilésrészen (védett miiemléki kdrnyezetben) ugyanakkor jelentés telepiilésszerkezeti
és telepulésképi problémakat vet fel, vizualis kdrnyezetszennyezése és egyéb zavard hatasai
révén.

Az el6zményeket és a tematika tartalmat az alabbi fejezet ismerteti.



1.1. El6zmények, kuléndsen a tematika tartalma

A kornyezeti értékelés el6zményei, a kdrnyezet védelméért felelds szervek KV szikségességével és
KE tematikaval kapcsolatos véleményeinek sszefoglalasa

A terv inditashoz az Onkormanyzat attekintd tajékoztatast adott a terv varhatd tartalmarol,
programjarodl és az ezek kapcsan a varhaté kérnyezeti hatasokroél az elézetes véleménykéré (,0-koros”
munkainditd) levelében Ezt kovetéen, mar a terv kdzbens® egyeztetési eljarasaban beérkezett
kdzigazgatasi és partnerségi vélemények figyelembevételével killdte ki a KE tematika
meghatarozasahoz eldirt KV/KE elbzetes tajékoztatd, munkainditd levelet, amelynek mellékletét
képezte az egyeztetési szinten kidolgozott és véleményezett tervanyag is. (1.sz. fliggelék).

A munkaindit6 levelekben foglalt el6zetes tajékoztatasra érkezett valaszokat, valamint a beérkezett
kdzigazgatasi és partnerségi véleményeket is felnasznalva készitett tervezetet a KE - tematika

megallapitasahoz.

A kérnyezetvédelemért felels szervek kiildnbdzé tervfazisban adott KE tematika szempontjabdl
relevans valaszainak 6sszefoglalasa

A terv el6készité A terv kbzbens6 A kozbensé véleményezést
A kdrnyezet védelméért felelds, Szakasza soran: a véleményezése kévetéen (2017) vagy KE
megkeresett szervek KV soran: a KV tematikai megkeresés soran
szlikségeségeérdl szlikségességérdl (2018): Nem nyilatkozik (X),
nyilatkozott: , nyilatkozik: nem illetékes ill. nem ad
igen/nem/; KE valaszt(xx)
tematikai javaslatot | (igen); Nem: (nem) KE Tematikai javaslatot tesz:
fesz (igen); Nem tesz: (nem)
Pest megyei Kormanyhivatal Nem nyilatkozik,
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi nem nem javaslatot nem tesz
Féosztaly -Erdi Jarasi Hivatala illetékes
Pest megyei KH Erdi Jarasi Hivatala KE: AKr. 4.sz. mell.
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi nem relevancia szerinti
Féosztaly alkalmazasaval
Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatdsag nem nem igen,
KE javaslatot nem tesz
Pest megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi | igen KE Tematikai 2 KV sziikséges (2017):
Oszt.; Allami Féépitész javaslatot nem nem KE: a kormyezetve delm’i
tesz, (a Kr. d.sz. hatosag allasfoglalisa
mell-re val6 irényads
hivatkozason tul)
Pest megyei KH Erdi Jarasi Hivatal kifogast nem emel
Foldmaveléstgyi és Erdégazdalkodasi nem nem nem Kivan részt venyni
Féosztaly
Pest megyei Korméanyhivatal Novény- és nem nem észrevételt és javaslatot
Talajvédelmi Osztaly érintett nem tesz
Orszéagos Atomenergia Hivatal nem nem X
érintett
Honvédelmi Minisztérium nem nem X
érintett
Bp. Févaros Kormanyhivatal az uj sporttelep KE: 4.mell. 3.6.1.4. pont
Népegészségiigyi Szakig. szerve tekintetében nem szerint sziikséges
sziikséges*
Bp. F6varos Kormanyhivatala X
Katasztréfavédelmi lg. nem nem
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KDV VIZIG X
nem illetékes nem (nem illetékes)
Jarasi Foldhivatal (Budakeszi) nem X (nem illetékes)
nem érintett tovabbitotta a Monori JFh-0z
Jarasi Foldhivatal (Monor) X, nem
Pest megyei Kormanyhivatal Banyaszati nem nem KV-t nem tartja sziikségesnek,
Oszt. (Banyafelligyelet) nem kivan részt venni
Pm. KH. Kulturalis Orékségvédelmi nem nem KV-t sziikségesnek tartja,
Hivatal KMO Iroda (Erd) javaslatot nem tesz (a KOHT
targyaban nyilatkozik)
Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal nem nem X (nem illetékes) a Fév.
érintett Tisztiféorv. Hiv-hoz tovabbitja
Orszagos Kozegészségiigyi Intézet nem nem KV-t nem tartja sziikségesnek,
érintett nem kivan részt venni
Pest megyei Katasztréfavédelmi nem - nem sulyos ipari balesettel
Igazgatdsag kapcsolatos korny, hatas nem
varhat6
Polgarmesteri Hivatal (Jegyz6, nem nem nem helyi védett teriilet nem
Féépitész) érintett
Gyomré Varos Onkormanyzata, nem nem nem KV: igen
Polgarmester KE: nem

/a fenti tablazatban félkdvérrel kiemelve a KE egyeztetésbe bevonandé szervek/

Az Osszesit6 tablazat utols6 oszlopaban lathatd, hogy a kérnyezet védelméért felelés szervek kozil a
tdbbség nem tartja szilkségesnek a KV lefolytatadsat, a KE tematikaval kapcsolatban 2 valaszolt
pozitivan, de érdemi szakmai javaslat nem érkezett be. A kdrnyezeti értékeléssel kapcsolatosan
érdemben a Pest megyei Katasztrofavédelmi lgazgatdsag, Pest megyei Kormanyhivatal Novény- és
Talajvédelmi Osztaly valamint a Féldmiveléslgyi és Erdégazdalkodasi Féosztaly nyilatkozott. Ezek a
szakvélemények csak altalanos szakmai szempontokat fogalmaztak meg a koérnyezeti értékelés
tematikajaval kapcsolatban, - a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. szdmu mellékletében szerepld
altalanos tartalmi kévetelményekre hivatkozva.

Mivel a KE ugyan alapvetéen a tervvel parhuzamosan, de részben azt kovetd jelleggel késziil a
kérnyezeti vizsgalat kidolgozoéjanak lehetésége nyilt a KE tematika kialakitasanal a kézbensé tervi
vélemények figyelembe vételére is.

A tovabbi megkeresett szervek a KE tematika dsszeallitishoz nem fogalmaztak meg javaslatokat,
vagy a KV lefolytatdsanak sziikségessége targyaban nem nyilatkoztak (igenléen).

A KV kidolgozéja ezeket figyelembe véve kdzdsen dolgozta ki tematikai allasfoglalasat a KE
készitéjével, gondos el6készitést kdvetden hozta meg dontését, amit kozzétett és atadott a KE
kidolgozdjanak is.

A vélemények figyelembevétele a KE tematika meghatarozasa soran

A KV lefolytataséanak sziikségességérél Gydomré Varos Onkormanyzata 2018. februar 16-an foglalt
allast, a fentiek, valamint a helyi informaciok (lakossagi vélemények, stb.) figyelembevételével.
A Testiilet rendelkezett a Koérnyezeti Ertékelés (KE) tematikéjanak meghatarozasardl is, az ezt
tartalmazo6 94/2018.(1V.16.) sz. Kt. Hatarozataban a Flggelékek kdzt csatolva: F3. szam alatt.
Megszoritasként elére bocsatandd, hogy a KE készités soran nem lehet részletesen vizsgélni az
egyes terlleteken folytatott (gazdasagi, stb.) tevékenységek, illetve az ott alkalmazott esetleges
technolégiak kérnyezetre gyakorolt meglévé vagy feltételezett hatasaival kapcsolatos tényezdket,
kulénésen amennyiben azok a kérnyezeti hatasvizsgalatrol sz6lo 314/2005.(X11.25.) Kormanyrendelet
hataskorébe tartoznak, igy ezek a telepllésrendezési terv, illetve azon keresztll az épitésszabalyozas
feladatkoérén kivil esnek. Szikséges viszont figyelembe venni a kdrnyezeti hatasvizsgalatokat, illetve
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az ezek alapjan kiadott kdérnyezethaszndlati engedélyeket, amennyiben ezek a rendezési terv
készitéséhez is rendelkezésre alltak.

1.2 — 1.3. A koérnyezeti értékelés illeszkedése a tervezési folyamatba: a KE tervezési
folyamat mas részeihez valé kapcsolédasa; a KE készitése soran tett javaslatok hatasa a
terv alakulasara

Az Onkormanyzatnak a kdrnyezeti vizsgalattal kapcsolatos elvarasa az volt, hogy — a jogszabalyi
el6irasoknak megfeleléen — a kdrnyezeti vizsgalat a telepulésrendezési tervezés utolsé egyeztetési
szakaszaval parhuzamosan, a tervezési folyamat integrdns részeként, azzal szoros
egyuttmikodésben készulljon.

A teleplilésrendezési terv készitésével kapcsolatban az Onkormanyzat részérdl az egyik legfontosabb
igény volt, hogy az esetleges koérnyezeti kockazatok mar a telepilésrendezés tervezési szakaszaban
feltarasra keruljenek, hogy az esetlegesen felmertld, potencialisan relevans problémakérokben kilon
szakvélemények, hatasbecslések sziikségessége eldonthetd legyen. llyen problémakordket azonban
nem hataroztak meg az el6készités soran, a KE elkészitését a tervezéshez rendelkezésre all6
informaciok alapjan — kulén szakvélemények, tanulmanyok, stb. nélkil - kell megoldani.

A telepulésrendezési terv el6készitése soran lezajlott az eltérd teriiletfelhasznalasi alternativak
vizsgalata, és ezek kozll kerUlt kivalasztasra a telepulésrendezési terv egyeztetési anyagaba bekertdilt,
viszonylag alacsony intenzitasu teriiletfelhasznalas, amelyre a tervmodositas készill. A KE feladata
ezen terv varhatd kbrnyezeti hatasainak elemzése és a kérnyezeti szempontok elétérbe helyezése a
soron kbvetkezd déntések alkalméaval.
A telepulésrendezési terv készitése soran nem kerlltek kialakitasra olyan dokumentalt alternativak,
amelyek kornyezeti hatasaikban jelentésen kilénboznek, hanem konzultativ tervezési folyamat
részeként, a valtoztatasi elképzelések folyamatos mérlegelése alapjan alakult ki a dokumentalt
tervallapot, amely ennek kovetkeztében nem tartalmaz a kdérnyezetre veszélyes, illetve azt
aranytalanul terheld javaslatokat. Ezért a telepllésrendezési tervezési folyamathoz leginkabb
alkalmazkodo, kétfazisu kérnyezeti értékelés lefolytatasat iranyozta el az Onkormanyzat. Ennek
idében és dokumentaltsagban is elkulonulé részei:
- (1) Azonnali és folyamatos személyes kdrnyezeti értékelési kdzremiikddés
A telepulésrendezési tervezési folyamat konzultativ fazisahoz kapcsolédd értékelések. Az
Onkormanyzatnak az azonnali (prompt) értékelésekkel szembeni elvarasai: az dnkormanyzat, a
tulajdonos és a telepllésrendezési terv készitéjének részére azonnali tgjékoztatas és figyelem
felhivas, ha az adott (tervezett) terlletvaltoztatasi szandékok természeti értéket karositanak, vagy
az érintett lakossag szamara varhatéan jelent6s kornyezeti tobbletterhelést okoznak, valamint
ezek az 6nkormanyzatra milyen tébblet terheket és feladatokat rohatnak.
A prompt értékelések, a telepulésrendezési terv munkakdzi valtozataihoz hasonléan, nem
kerllnek dokumentalasra, eredményei azonban a tervezési folyamatba moddon beéplltek,
hasznosultak.
- (2) Atfogé kérnyezeti értékelési dokumentum (KE) elkészitése
A telepulésrendezési tervezési folyamat koézigazgatasi egyeztetési fazisahoz kapcsolddéd
értékelés: hasznositva a fenti fazis eredményeit is, az atfogé kdrnyezeti értékelés a Kr. tartalmi
kovetelményeinek, a kdrnyezet védelméért felelés szervek észrevételeinek, valamint a tervi
sajatossagoknak a figyelembe vételével kerll kialakitasra, az el6zetesen megallapitott tematika
alapjan.
Az atfogd kornyezeti értékelés a telepllésrendezési terv kozigazgatasi egyeztetési anyaganak
(kbzbensd) véleményezését kovetden kerul dokumentdlasra, de el6zetes Osszefoglald anyaga
mar beépitésre kerllt a telepllésrendezési terv kotelezd alatdmasztdé munkarészei kozé (l.: az
egyeztetési dokumentacid ,Kornyezetalakitasi, tajrendezési, és zoldfellleti fejezetét” és
,Tajékoztatd a kdrnyezeti értékelés eredményeirdl” c. munkarészét). A KE végleges eredményei a
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terv véleményezési folyamatanak lezarasat kovetben fogalmazhatok meg és ajanlott az
el6terjesztési dokumentacioba val6 atvezetésuk is.

A fenti mddszerrel biztositott a tervezéssel parhuzamos, folyamatos oda — visszacsatolas lehetésége,
kornyezeti értékelés integrans illeszkedése a tervezési folyamatba.

1.4. a kdrnyezet védelméért felelés szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az altaluk
adott véleményeknek, szempontoknak a kérnyezeti értékelés készitése soran torténd
figyelembeveétele, az indokok 6sszefoglalasa

A vélemények figyelembevétele a KE tematika meghatarozasa soran

A KV kidolgozoja a kornyezet védelméért felelés szervek és az érintett nyilvanossag el6zetes
véleményét figyelembe véve kdzdsen dolgozta ki tematikai allasfoglalasat a KE készitsjével, gondos
elékészitést kdvetden hozta meg dontését, amelyet kozzétett és instrukcidival egyiitt atadott a KE
kidolgozojanak is.

A KV lefolytatéasérél és a KE tematikéajénak meghatérozésarél Gydémrd varosi Onkormanyzat 2018.
aprilis 16-an dontétt, a hivatalos el6készit6 eljaras, valamint a helyi informaciok (lakossagi és civil
szervezeti vélemeények, stb.) figyelembevételével.

Az el6zményi véleményeket a KV kidolgozdéja teljeskoriien figyelembe vette, indoklasra szoruld
eltéréssel nem élt. Killonos tekintettel volt a kdrnyezetvédelmi szervek altal nyujtott informacidkra és
figyelemfelhivasokra.

Egyéb kiildnleges igénnyel a KE tematikaja és készitése kapcsan a KV kidolgozoéja nem élt.

1.5. a kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrasa, az alkalmazott modszer
korlatai, nehézségek (mint pl. technikai hianyossagok, bizonyos ismeretek hianya stb.), az
elérejelzések érvényességi hatarai, a felmertilt bizonytalansagok

A tervezési kérnyezetbdl, valamint kérnyezeti értékelés tartalmabol és modszertanabdl adédo keretek
és korlatok

A tematika kialakitasanal alapelvként rogzitendd, hogy az értékelés csak a telepllésrendezési terv
varhatd kdrnyezeti hatasait értékeli. Nem vallal és nem vallalhat fel olyan feladatokat, melyeket mas
tervezeési feladatok soran kell megoldani (pl.: kdrnyezeti hatasvizsgalat, telepulési kdrnyezetvédelmi
program, kornyezeti allapot mérések, vizgazdalkodasi terv, engedélyezési terv, rekultivaciés terv,
stb.). A KE telepiilésrendezési tervhez késziil, engedélyezési és kiviteli tervi szint(i problémakkal nem,
vagy csak utalds szerlen foglalkozhat (pl. a tovabbtervezési feladatok vagy a monitoring
megfogalmazéasa kapcsan). A KE-nek ugyancsak nem targya a fejlesztési (pl. ingatlanérték,
befektetés megtérilés, stb.) tipusu dsszefliggések vizsgalata és értékelése.

Az értékelés targya:
Mivel az értékelés a telepllésrendezési terv varhatd kérnyezeti hatasait vizsgalja, ezért az értékelés
targya alapvet6en a kdvetkez6kre terjed ki:
- telepllésszerkezeti (és térségi) 6sszeflggések;
- a tervben megfogalmazott dvezeti atsorolasok, teriletfelhasznaldsok és tertlethasznalatok
varhato kornyezeti hatasai;
- aterllethasznalatokhoz kapcsolddo épitési szabalyozas varhaté kérnyezeti hatasai,
- egyéb telepllésrendezési szakagi Osszefliggések (pl. kornyezetalakitas, koézmdiellatas,
kozlekedés).

A Kkornyezeti értékelésnél fontos kérdéskor, hogy a terllethasznalat milyen mélységére és
id6beliségére terjed ki:
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- a terllethasznalatok és az ezekhez kapcsolédd épitési feltételek varhatdé kornyezeti
hatasainak értékelése a telepulléstervezésben hasznalt terlleti bontashoz igazodik, vagyis
terlletfelhasznalasi egység, illetve dvezeti szint(.

- A meglévé és megmarado teriilethasznalatokat a teleplilésrendezési terv olyan adottsagnak
tekinti, amelyek vagy a korabban készilt tervek megvalosulasabdl szarmaznak, vagy a
természetben kialakult allapotban vannak és moddositasukra a jelen terv keretei k6zott nem
merdllt fel igény. A kdrnyezeti értékelés csak a vizsgdlat targyat képezd telepullésrendezési
tervben tervezett Uj, vagy maddositott tertletfelhasznalasok és Ovezetek varhatd kdrnyezeti
hatasait értékeli.

Az el6z6ekbdl kovetkezik, hogy a telepllésrendezési terv kdrnyezeti értékelése alapvetben a
tervezett, illetve modositasra keriil6 terlletfelhasznalasi, Ovezeti, valamint épitésszabalyozasi
valtoztatasok varhato kornyezeti hatasaira vonatkozik.

A KE a terv, azon beliil is a tervezett elemek megvaldsitasa esetén a kdrnyezeti hatast kivaltd
tényezO6k, a varhatd kdrnyezeti hatasok, valamint ezek kdrnyezeti kdvetkezményeinek elére jelzésére
tehet kisérletet, illetve fogalmazhat meg (pozitiv vagy tilt¢ jellegii) javaslatokat.

A kornyezeti értékelés készitéséhez a tervezett terliletek kdrnyezetallapotrdl csak részlegesen allnak
rendelkezésre egzakt és egyenértékli adatok. Jellemz6en nem a terlletre megfogalmazott épitési
feltételeknek, hanem az ott folytatando tevékenységeknek vannak kérnyezeti hatasai.

Jelenleg nincs olyan el6irt és elfogadott metddus, amely a kilénb6zd terilethasznalatok és épitési
feltételek varhatd kérnyezeti hatasait, kilondsen a tervezett teriiletek esetében biztonsaggal el6re
jelezhetné.

Ezért a kornyezeti értékelés a kilonbozé teriletfelhasznalasok varhatd kornyezeti hatasainak és
kovetkezményeinek leird jellemzésénél valdszinlsit és a feltételezhetd valtozasi iranyokat
(tendenciakat) veszi alapul, empirikus szakmai tapasztalatok alapjan, a mértékeket illetéen (a null-
allapot egzakt adatainak és mérési lehetdségek hijan) legfeljebb a becslés szintéig mehet el.

Az értékelés tematikaja és korlatai:
Az értékelés a kdvetkez6 fontosabb témakorok szerinti bontasban készil:
— A tervezett valtoztatasok rovid osszevetése a fontosabb tervek kornyezet- taj- és
természetvédelmi céljaival:
- orszagos és térseégi terlletrendezési tervek (OTrT, BATIT)
- orszagos okoldgiai halozat (OOH teriiletek)
- atelepullésfejlesztési koncepcio, illetve a relevans programok tertletre vonatkozé célkitlizései.
— A tervezett véltoztatasok megvaldsulasa esetén a kornyezeti hatasok, illetve kdrnyezetterhelés
valtozasok varhato alakuldsa a hatasvisel6k:
- atalaj, a felszini és felszin alatti vizek,
- azajéllapot és levegbmindség,
- atdji és telepllési kdrnyezet,
- ataj- és természeti értékvédelmi terlletek,
valamint a hulladékgazdalkodas esetében.

A kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrasa elsésorban a vizsgalat targyat képezé
terv, vagyis a telepllésrendezési terv, annak részei: a telepulésszerkezeti terv, a helyi épitési
szabalyzat és a szabalyozasi terv, valamint az alatamaszté szakagi munkarészek, a tervi mileiras.
Ezeken kivll adatforrasként szolgaltak még az el6zményi teriletrendezési tervek, légifotok és
Urfelvételek, sajat helyszini bejarasok és felvételek, valamint az dnkormanyzat és hivatal altal
rendelkezésre bocsatott, tovabba a helyi tarsadalomtdl szarmazo informaciok.

A fentieken tul, kilén a koérnyezeti értékelés készitéséhez nem készilt sem mas atfogd, sem egyes
kornyezeti elemekre kiterjed6 kutatas, allapotfelmérés, mivel ez részben a telepliilési kbrnyezetvédelmi
program megalapozo vizsgalatainak, részben kivitelezéshez szorosan kapcsol6do tervezés feladata.
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A kdzelmultban a telepilésen kornyezeti hatasvizsgdlatra kotelezett tevékenység nem kerult
engedélyezésre, ezért mélyebb elbkészitdé kdrnyezeti meérésekrél, kutatasokroél, szakvélemenyekrdl,
felmérésekrdl nincs tudomasunk az érintett terlileten?. (A tervinditd adatszolgaltatas soran 2 konkrét
koérnyezeti targyd informéaciohoz jutott az Onkormanyzat. A kdrnyezet- és természetvédelmi szerv
megadta a természetvédelmi lehatarolasokat a hozzajuk tartozd leirasokkal. Emellett a VIZIG
altalanos tajékoztatast adott az terllet hidrogeoldgiai tulajdonsagairol.)

A KE alapadatként a tervezés soran feltart vizsgalati és tervi eredményekre, valamint szakhatésagi és
onkormanyzati adatszolgaltatasokra tamaszkodhatott.

igy az értékelés soran alkalmazott médszer korlatjainak tdbbsége a kdrnyezeti értékelés targyaul
szolgalé telepilésrendezési terv metodikajabol fakad.

A teleplilésrendezési terv a terileteket sorolja be valamilyen tervezett teriiletfelhasznalasba, illetve
bvezetbe. Altalanosségban egyetlen teriiletfelhasznalasrél sem allithatd, hogy kérnyezetterhelé és az
sem, hogy milyen mértékben. A kbrnyezetterhelés az ott lehetségessé valé tevékenységbdl fakad,
amire viszont a teleplilésrendezési tervnek korlatozottan van hatasa, a Hész tevékenységet
kbzvetleniil nem szabalyozhat. Barmely dvezetben folyd tevékenység (legyen az akar vegyes, lako,
vagy kozlekedési, stb.) lehet kornyezetterheld, vagy akar kérnyezetbarat is. Egy-egy Ovezetben, az
Ovezetre vonatkozé épitési elbirasok teljesitése esetén, akar tébbféle tevékenység is megjelenhet,
melyek akar folyamatosan is valtozhatnak, s a kérnyezetre gyakorolt hatasuk tekintetében idében és
térben is valtozatos képet mutathatnak.

Bizonytalansagi tényezd az is, hogy a rendezési terv csak lehet6ségeket biztosit arra, hogy a
kilonbozé terlleteken, a tervezett Uj terlletfelhasznalasok, illetve Gvezetek megvaldsuljanak. A
tényleges megvalosulas mar tébbnyire a piaci résztvevékdon, a gazdasagi élet szereplbin, a
hatésagokon vagy a lakossagon mulik.

E metodikai korlatokbdl adédoé bizonytalansagokat valtozé mértékben sziikithetik a HESz elirasai,
amelyek terlletfelhasznalasi, rendeltetésekre vonatkozo és épitési szabalyozast tartalmaznak.

Az elbrejelzések érvényességi hatarai

- idében valtozatos képet mutatnak, és ezzel biztosithatjak a sziikséges rugalmassagot, de ndvelhetik
a bizonytalansagot is. Szerkezeti tervi (TSZT) szinten megjelenhetnek a hosszabbtavu szandékok is,
szabalyozasi szinten az azonnali intézkedések, amelyeknek azonban szinté vannak hosszabb
idétavra kihatd kdvetkezményei is.

Az elbrejelzések id6beliségének elvileg révid tavu korlatot szab a terv esetleges késébbi médositasi
lehet8sége.

Ezen kivul révid, vagy akar hosszu tavu valtozasokat idézhetnek el a telepllésrendezéssel és a
kornyezetvédelemmel 6sszefliggd jogszabdly valtozasok is, és ezeknek a napi gyakorlatban térténd
alkalmazasai is.

A tervezést és igy KE készitést is befolyasolta az a rendezett épitésjogi helyzet, hogy a telepiilés
folyamatosan rendelkezett a hatalyos jogi kornyezetnek (Etv) megfeleld telepiilésrendezési
eszkozokkel. Azonban aktudlis tartalmi kdvetelményeknek medgfelel telepiilési kdrnyezetvédelmi
program (TKP) hianya er6sen korlatozza a telepllésrendezési és kornyezetalakitasi informaciok korét.
(A varos a 2010-15. kozotti id6szakra rendelkezett TKP dokumentummal, amelynek hataridére térténd
megujitdsa ugyan elmaradt, de egyes vizsgalati és koncepcionalis megallapitasaira tamaszkodhattak
a rendezési terv megalapoz6 és alatamaszté munkarészei is.)

Emellett mas telepulési szintl kdrnyezetvédelmi koncepcidval, stratégiaval, allapotfelméréssel sem
rendelkezik a varos, ami a KE készités mélységét ugyancsak behatarolja. Ehhez kapcsolodik a mar
fent emlitett mért adatok, idésoros adatbazisok hianya, valamint az adatszolgéltatas részlegessége.
Ehhez jarul még a telepuilésrendezési tervezés kdzponti (allami vagy megyei) tdmogatasanak hianya,
amely a tervezéshez kotelezden elkészitendd tanulmanyok és vizsgalatok, igy a Kérnyezeti Vizsgalat
(KV) elkészitésére is vonatkozik. Ennek kovetkeztében a forrasokban nem duskalo telepulési
onkormanyzatok sz(ikds anyagi lehet6ségei is korlatozzak a helyi kbrnyezeti allapot felmérésére és

2 A KV Kidolgozoja nem rendelkezik a telepulést érinté esetleges kdrnyezetvédelmi vizsgalatok dokumentacioival, illetve az
ezekrél valo informacidkkal. Amennyiben ilyenek késziltek régebben, azok a jelen telepulésrendezési eljarasra nincsenek
hatassal, meglévé adottsagként kezelheték.
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monitorozasara iranyulé lehetéségeket, illetve a kornyezeti allapot javitasat célzd kutatasok,
prognozisok, meglapozott programok kidolgozasanak esélyeit. Ez orszagos szintl probléma, de
Gyomré esetében kevésbé érvényesiinek ezek a negativ tendenciak, mivel kérnyezeti szempontbdl
viszonylag kedvez6 adottsagokkal rendelkezé teleplilés esetében.

Az orszagos szintl monitoring rendszerek (talaj monitoring, vizmindség megfigyel6 pontok,
természetvédelmi fellgyelet, stb.) érintik a telepulést is, de ezek adatairdl a varos nem kap folyamatos
tajékoztatast és internetes formaban is csak részleges a hozz&férés. Egyes adatbazisok (pl. a
levegb6szennyezeés) a telepulésre k6zolnek adatot, amelyeket a terv felhasznal. Mas alapadatok (pl.
zaj- rezgésartalmaks, zoldfellleti statisztika, stb.) viszont telijességgel hianyoznak.

Ezeket a korlatozd korilményeket a tervi dokumentacid6 megalapozé fejezetei megfelelé
részletességgel feltarjak, és a rendelkezésre alld, elérheté adatbazisok informaciéit dsszegydijtik és
elemzik. Ha nem is képes a tervi vizsgalat egy teljeskor( kornyezeti alapallapot felvételre, de attekinté
szinten egy hiteles képet nyujt a telepulési kornyezetminéség altalanos allapotardl, a terhelési mutatok
feltételezhetd szintjérdl, a kdrnyezeti hatasok és a koérnyezet teherbird képességének becsulhetd
egyenlegérdl.

A telepllésen legsulyosabb problémaként meghatarozhatd kérnyezeti hatasok és allapotjellemzék a
terv konkrét moédositasi programjatol fuggetlenul allnak fenn, vagyis jellemzéen nem az aktudlis
modositasok azonosithatok kornyezeti artalmak, szennyezések, negativ hatasok kivaltd okaiként.
A tervezés soran kornyezeti szempontbdl is értékelt médositasok hatasa tdbbnyire semleges, néhany
esetben kedvezd, ahol megfelelé terlletfelnasznalasi és Ovezeti besorolassal segiti el6 egyes
terlletek rendezett allapotanak elérését.

A tervi és fejlesztési el6zmények értékelése szerint az épitett kbrnyezetet veszélyeztetd tényezbk
kozott elsé helyen all a lakohelyi szuburbanizacio, amelynek eredményeként a beépitettség né,
csokkentve a zoldfellletek nagysagat, ezzel csdkkentve a telepulilés élhetéségét, fenntarthatésagat, a
megfeleld tajhasznalat kialakitasat, a varos vonzerejének, hagyomanyos Kkertvarosi jellegének
megtartasat.

Hasonlo sullyal emlitik a varosszépészeti és miszaki allagmegodvasi problémakat: az épiiletallomany
allagromlasanak veszélyeit, a kbzépliletek felujitasanak feladatait, a megujult a belvarosi tertletekbdl
kimaradt varosrészek felujitasat, a termeld — szolgaltatdé cégek tevékenységébdl, a kdzuti forgalombdl,
az uthalézat paramétereibdl adédoé negativ kbrnyezeti hatasokat, a kdzuti leveg8szennyezés hatasait,
a porszennyezést. Ezeken tul veszélyként mindsitik a hulladékgazdalkodasi hianyossagokat (illegalis
hulladéklerakasok, zold hulladék elhelyezése, stb.), a szennyviztisztité telep idésszakos kedvezbtlen
hatésait (blGzhatas) valamint utalnak klimavaltozas negativ hatésaira is.

Mas elemzések* szerint is a teleplilési kornyezetallapot, azon belll is elsésorban a huzamosabb
emberi tartozkodas céljara szolgald beépitésre szant terlletek kornyezetmindség javitasanak
legfontosabb feladatai kozé tartozik altalanossagban a folyékony és szilard hulladékok elszallitasanak,
elhelyezésének és kezelésének megnyugtatd rendezése, a levegd tisztasaganak védelme, a zaj- és
rezgésartalmak elleni védelem, valamint a zdldteriiletek fejlesztése. Emellett egy konkrét
problémaként jelenik meg a szennyviztisztitomi id6szaki szagartalmainak kezelése és
védétavolsaganak tovabbi technoldgiai csdkkentési feltételeinek biztositdsa (lUzemeltetés,
iszapkezelés).

A tervben javasolt megoldasok részleteit a KE vonatkozo fejezetei értékelik.

3 a vonatkozo jogszabaly szerint a varos teleplilési zajtérkép készitésére nem kotelezett

4 Véaros Gazdaséagi Programja, terveldzmények Helyzetfeltaro, elemzd és értékeld munkarészei; tovabba egyéb
elkészilt és folyamatban Iévé munkaanyagok, koztik a hatalyos telepulésrendezési eszkdzok vizsgalati és
alatdmasztd munkarészei, a jelenleg készilé telepllésfejlesztési Koncepcid és Telepllésrendezési Terv
Helyzetfeltaro, elemz6 és értékeld munkarészei;
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2. Aterv - és a kidolgozasakor vizsgalt valtozatok - rovid ismertetése és értékelése

A tervezési feladat

- aterv targya: Gydémrd Telepiilésrendezési Terve: TSZT és HESz elkészitése:;

- a terv cime: ,Gyomr6 Telepllés rendezési eszkozei: Gyomré Telepllésszerkezeti Terve, Helyi

Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve”:

- tipusa: Etv szerinti, OTEK és ,Kédex” alapt komplex telepiilésrendezési terv;

- tartalma: Uj telepulésfejlesztési koncepcio alapjan telepulésszerkezeti terv (TSZT), helyi épitési
szabalyzat (HESZ) kidolgozasa;

- tervezési teriilet: a szerkezeti terv, a szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat kidolgozasa a
telepllés teljes kbzigazgatasi tertiletére készul (6sszesen kdzel ~2651 ha).

2.1. a terv céljainak, tartalmanak 0sszefoglalo ismertetése, kiemelve a kornyezeti értékelés
készitése szempontjabdl fontos részeket

A terv célja

A teleplilés teriiletén megindult fejlédési folyamatok teriiletigényének és az ehhez kapcsol6do épités
feltételeinek biztositasa, els6sorban lako- és Uduléterlleti, valamint turisztikai és idegenforgalmi
adottsagok jobb kihasznalasa, illetve megteremtése. A helyi védelmi és fejlesztési elképzelések
O0sszehangolasahoz és megvaldsitasahoz szikséges a megfeleld telepllésrendezési eszkdzok
biztositasa.

A terv célja a magasabbrendl jogszabalyok altal biztositott keretek kozotti telepulésszerkezeti,
tertletfelhasznalasi és épitésszabalyozasi feltételek meghatarozasa, figyelemmel a kérnyezeti- taji-
természeti szempontok érvényesitésére, a problémak elharitasara és az értékek védelmére.

A terv elkészitésének jogi alapja — az érvényben 1évé jogszabalyok mellett - az Onkormanyzat 2015.
év elején hozott Kt. hatarozata (masolata a tervdokumentaciéhoz csatolva).

A terv tartalmanak révid 6sszefoglalasa

Az Osszedllitas a telepllésszerkezeti terv, szabalyozasi terv és az alatdmasztdé munkarészekben
(mUleirasban) 1évd adatok, illetve a szakvélemények megallapitasainak felhasznalasaval készilt: A
tervezett valtoztatdsok harom fontosabb terlletet dlelnek fel:

1/ a beépitésre szant terlletek fejlesztése és rendezése, els@sorban a mar meglévé lako- és
uduléteruleti beépitések megfelelé dvezeti besorolasa, atsorolasa, masodsorban a konfliktusmentesen
feltarhato bévitési lehetéségek kijelolése;

2/ az ehhez szikséges telepulési és miszaki infrastruktura fejlesztése,

3/ taj- és természetvédelem biztositasa, zoldfellletek, mez8- és erdégazdasagi teriletek Ovezeti
rendszerének felllvizsgalata.

a) A tervezett beépitésre szant és nem szant tertileti valtozasok 6sszefoglalasa
A Telepulésszerkezeti terven jeldlt tertletfelhasznalasi valtozasok, a TSZT terlleti mérlege

Az Osszesitett terileti mérleg a modositasok jellege a beépitésre szant és nem szant terlleti tervezett
valtozasokat illetéen a terv Tertletfelhasznalasi valtozasok adatai és mutatoit dsszefoglalé tablazata:

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

Modositas Tertlet Helyrajzi szam TSZT Terliletfelhasznalas modositas
sorszama ha hrsz. hatélyos tervezett
2 Beépitésre szant " 0,12 02/47, s I\;; s Lke
terlleti n6vekmény 0,30 5847 tgrijlet 9 kertvarosias laké
0,42 ha
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Vit
1 0.1 2897/2 ke | telepiiléskozponti
kertvarosias laké
vegyes
2 037 44, Kstr Lke
' 45/1 kilénleges strand kertvarosias laké
75,76, 78, 79, Kstr Lke
4 0,88 80/2, 82/1, kilénleges strand L i
- kertvarosias laké
s i 82/5-7 terlilet
2.Beépitésre szant
N o 2684-89, Vt
tertileten beldli 8 0,65 2691/1-2 Lke telepiiléskézponti
terlletfelhasznalas ' 2692 2693'/1 kertvarosias laké P ¢ rPI t
valtozasok 2 Vegyes terule
Gksz Kkast
13 2,65 583,584,585 . kilonleges kastély
gazdasagi terllet -
terllet
0119/38, Gksz Gip
17a 1,18 0119/43 gazdasagi terllet ipari gazdasagi
5,83 ha
75,76, 78, 79, Kstr Kéu
4 0,25 80/2, 82/1, kildnleges strand kézlekedési
82/5-7 terllet
. e Vt
< Beeplion 9 0,167 5631 telepiiléskozponti Lz
szant tertlet zOldterilet
. P vegyes
visszamindsitése Ma
beépitésre nem 11 45 028/38, Ksp mezéaazdasaai
szant teriletté ' 028/14-24 sporttertlet ga: 9
tertlet
Kagy )
13 12,12 632 kilénleges Kb-Kast
kastély terulete
gyermekotthon
17,037 ha
Kksp Kou
3 013 0148/16 kiilénleges sport kézlekedési
Ma Kou
6 0,58 053/43 mez8gazdasagi .. .
.. kozlekedési
tertlet
164/1,174-175, \Y Tk
7 3,18 194-196, vizgazdalkodasi természetkozeli
197/2-4 terllet terllet
Ma Ev
10b 1,93 068/82 mez6gazdasagi -
.. erdéterilet
terllet
10 5,78 068/77, 78, 80 mezd I\allljdasé i Kb-Kt
s ’ 068/191, 192 ga: 9 komposzt telep
4. Beépitésre nem terulet
szant terlileten 7 Ma
bellli tertlet- 11 17,6 028/26,36 s6ldteriilet mezdgazdasagi
felhasznalas terllet
valtozasok Ma Kb-Lt
14 4,36 068/132-135 mez8gazdasagi ot
" |6tér teriilete
terulet
Ma Kb-R
15 2,25 010712, 7, mezdgazdasagi rekreacios sport-
121,/22,/23 . -
terulet terulet
Gksz
6,488 05/1,-/2 gazdasagi terulet E
16 +3.46 Ma erddtoriilet
9,948 097/4 mez8gazdasagi
tertlet
Ma Ev
17 b 1,58 0119/26 mez6gazdasagi -
.. erdéterilet
terllet
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Ma Kb-R
18 3,3 0119/10 mezdgazdasagi L. ..
. rekreacios tertlet
tertlet

Ev Kb-Ae

5 1,55 0127/2 P alternativ energia
erdéterilet ..
tertlet
52,188 ha, -

- vagyis, mindosszesen 75,475 — kereken 75,5 ha a teruletfelhasznalasi besorolasaban valtozo terilet. Ez a

kozigazgatasi 0sszterllet nem egészen 3 (2,85) %-a.

E viszonylag kis mértékl valtoztatasok teljes telepulési teriletfelhasznalasi mérlegre vald hatasat az alabbi

tablazat szemlélteti:

.. s . méret 5kkené 5vekme valtozas
TSZT Terlletfelnasznalasi besorolas CSOKKENES | NOVEXMENY | egyenleg (+-) | .
) (+) Osszesen (ha)

Kisvarosias lakotertlet 44,15 0.0 0.0 0,00 44.15
Kertvarosias lakotertlet 542,33 0.75 1.67 +0,92 543,25
Falusias lakétertlet 215 0,00 0,00 0,00 215
Telepuléskozpont terilet 92,54 017 0,75 +0,58 93,12
Uduléhazas udul6terilet 164 0,00 0,00 0,00 1,64
Kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi terilet

45,78 10,318 0,00 -10,32 35,46
Ipari gazdasagi terilet 14,88 0,00 118 +1,18 16,06
Kuldnleges 6sszesen 118,79 18,12 265 -15,47 103,32
Kozuti kozlekedési tertlet 86,27 0,00 0,96 +0,96 87,23
Zoldterulet, kbzpark 36,15 17,60 017 -17,43 18,72
Erdterlet 272,15 1,55 12,59 | 111,04 283,19
Mez6gazdasagi terilet 1306,51 25.4 22.10 -1,96 1303,55
Vizgazdalkodasi teriilet 15,41 3.18 0,00 -3,18 12,23
Kuldnleges, beépitésre nem szant terlletek 72,25 0,13 29,36 | ¥29,23 101,48
Természetkozeli teriilet 0,00 0,00 3.18 +3,18 3.18
Osszesen: 26510 755 +755 0.0 2651,0

A fenti terlleti statisztika adatai is sokat elarulhatnak a valtozasok
kategdriakhoz koététt nagysaguk alapjan, de ha csak pusztan a

iranyai, teruletfelhasznalasi
szamokat nézzik, téves

kovetkeztetéseket vonhatunk le. A szamok mogotti torténések elemzése alapjan juthatunk valos
kovetkeztetésekre a varhatd kornyezeti hatasokat illetéen, az értékelés mindkét sikjan: amikor a
maodositas elbtti tervezett és a modositassal 1étrejovo terveztt allapot, valamint, m amikor ez utébbi és

a valos allapot 6sszevetését végezzik el.

A telepllésszerkezeti szintli terlletfelhasznalasi valtozasok varhaté hatasainak, fentiek szerinti

részletes értékelését az alabbi fejezetek tartalmazzak.

A Tertiletfelhasznalasi, teleplilésszerkezeti és szabalyozasi javaslat sszefoglalasa

Beépitésre szant tertletek

Lako- és uduléteruletek:

Gyomré belteruletet a telkek morfologiaja és a beépités karaktere alapjan két jol elkulonithetd
telepulésrész jellemzi: az Ofalu és a XIX. szazad végén kialakult terlletek (Klotildtelep, Mariatelep,

Erzsébettelep, Petéfitelep).
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Gydomrén a lakasépités jelenleg nagyrészt csaladi hazas épitési formaban homogén kertvarosias
karakterrel torténik, de egyre tdbb terlleten megfigyelheték a kisvarosias jellegl lakétertletek is,
jellemzéen a belterllet szélein, dél-keletre illetve észak-nyugatra a Koéczan lakoéterileten, emellett a
belsd, kertvarosias lakétertleten is megfigyelhetd slribb, tébblakasos beépités is foltszerlien egy-egy
terlleten.

Az elmult idészakban egyre gyakoribba valt Gyéomrén az egy telken épithetd 2 lakas lehetéségének
kihasznalasa, masrészt a kertvarosias lakoterlleten a kdzepes intenzitasu beépités lehetésége (az
egy telken 4-6 lakas épitésének engedélyezése), ami lehetdvé tette a belterlleten az intenzivebb
beépitési telekcsoportok kialakulasat is.

A beépités intenzitasanak ndvekedését akkor lehetne kedvezének minésiteni a varoskdzpont sziikebb
és a vasutallomas tagabb koérnyezetében, ha az egyutt jarna a kozlekedés és a parkolas
megoldasaval, a miszaki és a human infrastruktura fejlesztésével. A varos kialakult - hagyomanyos
csaladi hazas - beépitést terlletein a helyenként el6forduld véletlenszerii siiriisédés altalaban
kedvezdtlennek mindsitheté, ezért a beépitésre vonatkozé elbirasok atgondolt Ujraszabalyozast
igényelnek.

Térségi programok szerint a beépités slritése egyrészt a varoskdzponti terlleteken tamogatando,
ahol az egyitt jar a kereskedelmi, szolgaltatasi funkciok bévitésével, illetve azokon a terileteken, ahol
a tdmegkdzlekedés - azon belll is kiemelten a kotoéttpalyas kdzlekedés lehetésége — mar biztositott,
vagy biztosithato.)

Gyomroé kiltertletén is talalhaté egy-két kisvarosias lakéterilet a Péteri igazgatasi teriiletével hataros
lakételep, falusias lakoteriilet a Téves-major melletti kilterileti lakott hely.

A varos a lakossaganak megtartasa érdekében, valamint a jévében esetlegesen idekdlt6z6 lakosok

Ezért a teleplilési Onkormanyzat alapvetd szandéka, hogy a mar meglévé lakoteriiletek ellatasi
szinvonala ndvekedjék és a még be nem épitett telkeken-tertiletrészen a telepilés mai adottsagaival
0sszhangba hozhatd, jobb mindségi beépités jojjon Iétre.

A tervmodositas keretében intenziv lakoéterilet fejlesztés nem tervezett, de néhany kisebb mddositas
a telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervet is érinti.

A terv harom terlleten javasol lakéterileti fejlesztést, a strand mellett két terlileten és a Hatar at
mentén. Elébbiek kész helyzet elé allitottak a tervet, kiilon eljarasban kertltek elfogadasra.

A varos egyetlen (néhany magantelekre korlatozodd) udul6hazas udilSterllete a Furd6td mellett
talalhato, ez a tertllet adottsagai miatt nem noévelhetd, inkabb csdkkentésuk indokolt. A jelenlegi
tervmodositas néhany Gdulbtelek zéldteriiletbe és kiilénleges szallashely teriiletbe sorolasat javasolja.

ERTEKELES: az Onkormanyzat térekvése a meglévd lako- és (idiiléteriiletek rendezésére
koérnyezeti szempontbdl is egyértelmlien kedvezd hatasokkal jar. A tervezett lakoteruleti
fejlesztések kornyezeti szempontbdl két részre oszthatok:
1/ Beépitésre szant teruleti ndvekménnyel jaré valtozas (Hatar utnal), kdrnyezeti
szempontbdl semleges hatasokkal;
2/ Beépitésre szant teruleten bellli terlletfelhasznalas valtozasok (Toflrdonél),
kdrnyezeti, taj- és telepulésszerkezeti szempontbdl enyhén negativ hatasokkal.
Ez utdbbi negativ hatasok a tervel6zményi progressziv, a Tofurdd fejlesztését célzo
terlletfelhasznalashoz képest allapithatok meg, mellyel szemben a modositas visszalépést
jelent a révidtavu ingatlanpiaci érdekeket érvényesitd lakéterileti bdvitéssel szemben.
De a tervben javasolt lakéterileti fejlesztések és rendezések dsszességikben elbrelathatéan
nem generalnak rendkivlli kdérnyezeti hatédsokat, amelyek kilénleges kérnyezetvédelmi
intézkedések elbirasat tennék szikségessé. Szikségessé teszik viszont a biolégiai
aktivitasértékre valé negativ hatasuk kompenzacidjat. A tervezett kijeldléseknél figyelembe
vették a védett terlletek elhelyezkedését igy ezekre nincsenek hatassal, tajképvédelmi
szempontbdl érzékeny terlleteket nem érintenek.
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Vegyes teruletek:

Telepuléskdzpont vegyes teriletek:

A varosban meglévé intézményeknek is helyet adoé telepuléskdzponti vegyes terliletek jellemzden a
kertvarosias teleplilésrész kdzpontjaban, a Szabadsag téren és kérnyezetében talalhatok. A Szent
Istvan ut, a Tancsics ut és a Széchenyi Ut menti terileteken, valamint a vasuttdl északra az Erzsébet
utca mentén talalhaték a kdzponti elhelyezkedésl teleplléskdzponti tertletek, melyeken Gyémrd
intézményeinek nagy része elhelyezkedik, az intézményi funkciok a meréleges uthalézat gydjtéutjai
mentén lineéaris tengelyeket alkotnak. Ez azt eredményezte, hogy a hagyomanyos oldalhataros
beépités helyett ezeken a teruleteken részben zartsoriva alakult, és az atalakulds jelenleg is
folyamatban van.

A kdzponton kivil az Ofaluban a Kossuth téri csomoépont koérnyékén is taldlhatok meglévé
telepiiléskdzponti vegyes teriiletek. Ennek ellenére az Ofalu teriiletén valodi kézpont nem alakult ki, a
torténelmi kézponti mag az uj, varosi kodzpont létrejottével Osszezsugorodott és ez a varosrész

Az elmult évtizedben a varos ENy-i részén kijeldlt Gj lakoteriileten megkezdddétt egy intenzivebb
kisvarosias tarsashazas beépités, amely - amennyiben egyitt jar a betelepllé népesség ellatasat
szolgaléd intézményellatas helyben biztositasaval - egy U varosi alkdzpont kialakulasat
eredményezheti Gyomrén.

Nagyméreti telepuiléskdzponti vegyes terlletek talalhatok ezen a terlleten, ami egy Ujabb alkdézponti
terlletet is jelent, ahol a lakoterlleti beépités a jellemz8bb siirlbb, kisvarosias, tdbblakasos
beépitéssel, de a terllet beépitése még folyamatban van.

A terv csak kismértékben béviti a teleplléskdzponti vegyes terlleteket, csak a kdzpont teriletén
javasolja pontositani, kismértékben atrendezni, egyrészt a Kossuth Ferenc utca mellett a vasut melletti
terlleten, masrészt a Dézsa Gyorgy Ut mellett:

ERTEKELES: az Onkormanyzat pozitiv tdrekvése a meglévd vegyes teriiletek, varosi
intézmények rendezésére kdrnyezeti szempontbdl is egyértelmiien kedvezé hatasokkal jar.

A tervben javasolt fejlesztések terlleti szempontbdl is jelentéktelenek, a kornyezeti
szempontbdl legkevésbé érzékeny beépitésre szant terlleten bellli dvezetvaltoztatas révén
tervezettek.

A tervben javasolt vegyes terileti és intézményi fejlesztések és rendezések a védett
teruletekre nincsenek hatassal, O0sszességukben nem generalnak rendkivili koérnyezeti
hatédsokat, amelyek kulénleges kdrnyezetvédelmi intézkedések elbirasat tennék szikségessé.
A bioldgiai aktivitasértékre valé negativ hatasuk is csekély, a tervezett kijeldlések figyelembe
vették a kdrnyezeti adottsagokat.

Gazdasaqi terlletek

A munkahelyi célu gazdasagi teriletek igénybevételére a lakoé célu terilet-igénybevételnél joval kisebb
aranyban kertlt sor az elmult évtizedben. A hatalyos telepullésszerkezeti tervben kijeldlt gazdasagi
terlletek fejlesztésre val6 el6készitése is csak a legutébbi id6ben kezd8dott meg.

Gydmrén jelentésebb méretli meglévd gazdasagi teriiletek az UllSi ut és a Dézsa Gydrgy Ut mentén
helyezkednek el.

A Dézsa Gydrgy ut mentén talalhaté vegyi Uzem terllete a lakoteruletek kdzelében helyezkedik el. Az
Ullsi ut mentén talalhatd gazdasagi teriilet vegyes tulajdonu és funkciéju kisebb méretli gazdasagi
terlletek 6sszessége, valamint emdgott az uttdl nyugatra egy nagyobb méretl tervezett gazdasagi
terdlet talalhaté egy tulajdonos kezében, mely még nem éplilt be, az it mentén a keleti oldalon pedig
egy kozelmultban kialakitott gazdasagi terilet, mely részben mar beépult. A beltertlettdl elkilonuld
mezdgazdasagi Uzemi gazdasagi tertlet a Toves major terllete.

Gyomrén nagymeéretl ipari tertiletek nem kerlltek kijelolésre az agglomeracids korlatozasok miatt,
nagyobb ipartelepités az elmult évtizedekben nem tortént.

A varosban a nagyobb méretl ipari terlletek hianya kdrnyezeti szempontbdl elényére is valhat a

varosnak, és a varos turisztikai idegenforgalmi szerepe er6sddhet ezaltal is.
A terv nem bdviti a meglévé gazdasagi terileteket, mivel jelenleg még ezek is egyrészt
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kihasznalatlanok, nincsenek beépillve, megfeleld lehetéségeket nyudjtanak. A gazdasagi
tertletfelhasznalason bellli tsorolas javasolt (Gksz dvezetbél Gip-be) mintegy 1 ha terlleten.

A tervmodositas keretében gazdasagi funkcio kijeldlése és gazdasagi terlletfejlesztési lehetdseg
minimalis mértékben ndvekszik.

ERTEKELES: a gazdasagi teriiletfelhasznalasi egységek minéségi fejlesztése szerepel az
onkormanyzat céljai kozott, ezek kozott zavard hatasu, kérnyezetére nézve karos gazdasagi
tevékenység lehetévé tétele, védétavolsagot igénylé telephely kijeldlése nem szerepel a
tervmodositas programjaban.

Az Ovezeti valtoztatdas iranya azonban lehetévé teszi a jelenleginél zavardbb hatasu
tevékenységek folytatasat, ezért a terv kiegészilt az atsorolt terillet takarasat és okoldgiai
kondicionalasat célzé véderdd telepités javaslataval. Ennek latvanyvédelmi szempontbdl is
jelentésége van, miutan a kulterlleti telephely a varos legfontosabb miiemléke, a Teleki
kastély vizudlis hatastertletének kozelében van. Kijeldlt ,védéterlletét” a miemléki
kornyezetet azonban nem érinti, a megfelelen telepitett védofasitds — és az adott kedvezd
tajolasi viszonyok — az artalmas hatasokat kizarjak.

A gazdasagi terlletek szabalyozasa megfelel a kérnyezeti szempontbdl elbirt és elvarhato
feltételeknek, okoldgiai védett terliletekre nincsenek hatassal. A biolégiai aktivitasértékre vald
hatasa semleges, de az erdételepitéssel pozitiv egyenleg érhetd el.

Kilonleges tertletek

Gydémré teriiletén tébb helyen is kialakultak az OTEK szerinti beépitésre szant kiilénleges teriiletek
kdzé sorolt terllethasznalatok. Ezek a kdvetkezok:

- kastély terilete (Kkast)

- sportpalya, uszoda terlletek (Ksp)

- strand terilete (Kstr)

- sport rekreacios terllet — tervezett golfpalya terilet része (Ku-r)

- id6sek otthona terllete — szocialis szolgaltatas terilete (Ksz)

- szennyviztisztito terllete (Kszt)

E kilonleges teriletek koézos lényeges jellemzbje, hogy a rajtuk elhelyezkedd (vagy tervezett)
épitmények kilonlegessége miatt mas dvezetbe nem sorolhatok illetve jelentés hatast gyakorolhatnak
a kornyezetlkre, vagy a kornyezetliik megengedett kiilsé hatasaitdl igényelnek védelmet.

A Teleki kastélyban 1évé Gyogypedagadgiai Intézet jelentds zoldfelllettel rendelkezd terllet, melynek Uj
hasznositasat tervezi az Onkormanyzat, a terlleten kulturalis kézpont Iétrehozasat palyazati forrasok
tennék lehetéve, ehhez szlikséges a terllet atsorolasa kuldnleges beépitésre nem szant kastély
terlletbe, és a hozza kapcsol6dd gazdasagi tertlet atsoroldsa kuldnleges terlletbe a szerkezeti
terven.

A szocialis otthon és az id6sek otthona terlletei meglévd, szocialis szolgéltatas tertletébe tartozé
intézmények.

A meglévd sportpalya terllet a kdzpontban, a Toflrd6tdl északra a Tancsics Mihaly utcaban
helyezkedik el. Mellette a Toflirdd terllete a beépitésre nem szant kilonleges strand terlletbe tartozik,
ezen kivll a Mendei uttol keletre talalhato idések otthona és az uszoda tartozik a kulénleges tertletek
kozé a belteruleten.

A tervezett kllbnleges terlleti atsorolas kdrnyezeti szempontbdl kiemelked6 jelent8ségi: a
kastélypark torténeti terlletén, a F&épllet és a Kiskastélyok kézé beékel6dott, oda nem illg,
kornyezet- és latvanyzavar6 Uzemi és raktarterilet kastély terileti (Kkast) o6vezetbe vald
(vissza)sorolasat javasolja.

ERTEKELES: a beépitésre szant kiilonleges teriiletfelhasznalasi egységek koziil egyediil a
meglévl kastély tertleti (Kkast) 6vezet bdvitését iranyozza el6 a terv. Ennek megvalésitasa a
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varos legjelentésebb pozitiv kdrnyezeti valtozasat eredményezi, funkcionadlis és latvany
szempontbdl egyarant. A bezsufolt ipari jellegi éplletek, barakkok elbontasaval
felszabadithatd, memléki kdrnyezethez tartozoé terlleten lehetéség nyilik a kastély valamikori,
fééplletének tengelyében volt ,elékertjenek” rekonstrukcidjara, a varoskdzpont és a kastély
térténeti kapcsolatanak helyreallitasara, a kiskastélyok kornyezetének meéltéd kialakitasara.

Az atsorolas a terv telepulésképvédelmi, muiemlékvédelmi és telepulési kornyezeti
szempontbdl legfontosabb és legkedvezébb hatasu javaslata, biolégiai aktivitasértékre valo
hatasa is kiemelked&en pozitiv.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kdzlekedési tertletek

A 31. szamu féut a telepulés terlletén végig kiltertleti jellegli, 2x1 forgalmi savos, a kézelmultban
Ujitottak fel. Forgalma 15500 Ej/nap, a nehéz forgalom 2000 E/nap.

A 3111 jelli Ecser — Monor dsszekété Ut jelentds része belteriileti jellegil, a telepiilés kézpontjan ENY-
DK irdnyban a D6zsa Gyodrgy ut — Bajcsy Zsilinszky ut iranyban halad at. A 120. szamu vasutvonalat
szintben keresztezi. Az ut forgalma a beltertleten 4200 E/nap.

A 4603 jell 6sszekotd ut a 31. szamu féuti csomoponthoz kapcsolddva szintén a telepllés kdzpontjan
halad at Ull6 — Ocsa felé. A 120. szamu vasutvonalat szintben keresztezi. A belteriileten a Mendei
utca — Kossuth Lajos utca — Gr. Teleki Pal utca — Ull&i Gt iranyban vezet at, UlIS felé kiiltertileti jellegd.
A 2x1 forgalmi savos ut forgalma 9500 Ej/nap.

A 31305 jeld vasutallomashoz vezeté Ut a 3111 jell Gttdl a Tulipan utca és Szegfli utca vonalan halad.

A telepllés belsé forgalmanak nagy részét az orszagos kozutak belterileti szakaszai bonyolitjak le. A
vasttvonaltdl délre esé teriilet gydijté Gtjai: a Szent Istvan ut a telepiilés DNY — EK iranyl tengelye, a
Tancsics Mihaly utca és Jozsef Attila utca a 3111 jeli és 4603 jell utak észak felé kivezetd
szakaszait, illetve a Szt. Istvan utat kotik 6ssze. A terilet kiszolgald uthalézata ezekkel parhuzamos és
merdleges iranyu, derékszogl rendszer(.

A vasutvonaltdl északra esé terilet gy(jtéutja a Nefelejcs utca szintbeni atjaron keresztezve a 120.
szamu vasutvonalat a Szt. Istvan utcahoz kapcsolodik. A tertlet megkdzelités a 3111 jelG ut feldl a
Koczan utcan torténik.

A telepilés uthal6zatanak modositasaban leginkdbb két utvonalnak van meghatarozé szerepe,
amelyek az Orszag Terlletrendezési Tervének (OTrT) ma érvényes formajaban szerepelnek. Ezek
kdziil féuti kialakitassal a ,Budapest (M0) — Nagykata térsége — Jaszberény — Ujszasz térsége (32. sz.
féut)” atvonal (vagy révidebb, kdzhasznélatu elnevezése szerint a ,Tapidmenti féut”), amely athalad
Gyomrd teruletén, igy a varos életét, mikodését, tertletfelhasznalasat befolyasolja.

A masik fontos Utvonal (amelynek nyomvonala valdszin(ileg nem érinti a varos igazgatasi tertletét) az
4 sz. féut févarosi bevezetése. A jelenlegi terv az, hogy a mar megépult ecseri MO csomdéponton
keresztll az un. Helikopter uti bevezetéssel épilne. Ez a nyomvonalvezetés azt jelenti, ha kdzvetlendl
nem is érinti a varost az ut, egy Ujabb orszagos és egyuttal nemzetkdzi utvonal kerlil még kozelebb a
varoshoz, amely tovabb javitja a teleplilés kozlekedésfoldrajzi helyzetét.

Az M4 autdpalya rovid szakaszon érinti a varos déli kilterlletét, beillesztése a tervbe kilon eljaras
keretében megtdrtént.

A varos bels§ uthalézata az egyes teriletrészeket a sziikséges mértékben feltarja, az uthalézatba
alapvet6 beavatkozasra nincs igény, csak néhany szabalyozasi korrekciét tartalmaz a terv.

Tervezett Uj kozlekedési teruletek a tervben nem nyomvonal, hanem két kdzlekedési telephely
bévités.

ERTEKELES: a kozlekedési teriletfelhasznalasi egység elemeinek valtoztatasai helyi
jellegiiek, kisebb jelentéségiiek. Kornyezeti hatas szempontjabdl nincs jelentéséglk, tertlet
(termdéfold) igénybevételik a bdévitendd telephelyekhez képest elenyész6, a bioldgiai
aktivitasértékre vald negativ hatasuk is csekély.
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Zoldteriletek

A telepiilés meglevé zoldfellleti rendszeréhez és ezen bellll a zdldteriiletekhez képest a tervezett
valtozasok tdbbnyire kisebb mértékl korrekciok, egy maddositas kivételével, amely egy
nagykiterjedésl tervezett sportpark térlésére vonatkozik, A 11. sz. tervmddositas, amely a kijeldlt
tervezett zoldterlleteket csoOkkenti a hatalyos terv szerinti Uj sportpalya és a korulotte tervezett
extenziv kdzpark (sportliget) tériése révén. A ~17,6 ha-os terllet visszasorolasra kerul a jelenlegi
haszndlatnak megfeleld mez&gazdasagi terlletbe. Az elézményben tervezett kozpark teljes
egészének mas terlleten val6 potlasara nincs lehetdség és ez jelenleg nem is szikséges.

A zoldterlletek folyamatos fenntartasardl, esetenkénti felljitasardl gondoskodni kell. Az U
zoldfellletek létesitését és meglévok felujitasat kertészeti kiviteli tervek alapjan kell végrehajtani. A
zoldfellletek ndvényzettel vald megfeleld boritottsagat biztositani kell.

A kozterileteken az el6zéeken tul tovabbi fontos telepulési zoldfellleti elemekként alakitanddk ki az
utcafasitasok és zdldsavok.

Tervezett Uj zoldteriletet egy kisebb helyen tartalmaz a terv.

A tervmodositas zdldteruleti szempontbdl formalisan ugyan jelentés, de sem meglévd a zdldfellleti
rendszer egészére, sem az ellatottsagi szintre nincs hatassal.

ERTEKELES: a zoldterilleti terliletfelhasznalasi egység elemeinek valtoztatasai formalisak,
kdrnyezeti szempontbdl nincs karos hatasuk. A biolégiai aktivitasértékre vald hatasuk azonban
negativ, amely a terlletfelhasznalasi egységen belll nem poétolhatd. A terv jelen modositasa
soran torolt kdzpark kijelolés szikség esetén felllvizsgalhatd. (Az innen ugyancsak torolt
szabadtéri sporttelep mas tertleten megvalodsult.)

A terllet visszasorolasa mez8gazdasagi foldvédelmi szempontbdl kedvezd.

Erdéteriletek

A telepllés a megyei és az orszagos atlag alatti erdétertlettel rendelkezik, melyek jelentés ndvelésére
nincs lehet8ség, a viszonylag j6 mez8gazdasagi terméhelyi adottsdgok miatt. A meglevé erdbterlletek
nem allnak természeti értékvédelem alatt. Az erdék els6dleges rendeltetése és Gvezeti besorolasa
ennek megfelelé.

A terv fellllvizsgalata soran az erdéteriletek védelmi és gazdasagi kategoriaba kerultek besorolasra.
(Megjegyzés: a hatalyos telepulésrendezési tervben I|év6 erd6terllet lehatarolasok, ahol erre
lehetéség volt, pontositasra kerlltek az erdészeti nyilvantartasban lévé erdéterlletek lehatarolas
alapjan.)

Meglévd, orszagos erdballomany leltarban szerepld, illetve lzemtervezett erdSteriletek igénybevételét
a tervmodositasok nem iranyozzak el6, a hatalyos tervben lehatarolt meglévé és tervezett
erdéteriletek valtozatlanul maradnak az 5. sz. médositas (0127/2 hrsz.) kivételével, ahol alternativ
energia hasznosito terllet tervezett, mintegy 1,55 ha-on. Emellett kisebb erdésitést javasol a terv a
10. sz. modositas terlletéhez kapcsolodd 068/82 hrsz. terlleten, az ut és a hulladékartalmatlanitéd
(komposztalo) telephelyek kozétt, valamint az 17(b). jelG modositas teruletéhez kapcsolédo 0119/26
hrsz. terlileten, a gazdasagi telephelyek és a kastély valamit a rekreacios terllet kozott, takard —
véderdGsav telepitésével.

Az erdészeti hatésag nyilvantartasa alapjan az erdéleltarban szerepld, de a tervel6zményben mas
Ovezetbe sorolt erddk erdéterlleti atsorolasa két jelentésebb atsorolast eredményezett a 05/1-/2, 0562
és a 097/4 hrsz. terliletén, 6sszesen 9,948 ha-on.

Mas Uj erdbterllet ezeken kivil a bioldgiai aktivitasérték kompenzacié kapcsan kerllt kijeldlésre, az
erdészeti nyilvantartas figyelembe vételével, a meglévé erdéteriiletekhez kapcsoltan (05/1,097/4 hrsz).

ERTEKELES: az erdéterilleti teriiletfelhasznalasi egység elemeinek valtoztatasai
kismértéklek, pozitiv hatasuak, kdzds jellemzdjik, hogy erdégazdalkodasi szempontbdl nem
eredményeznek veszteséget.
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A moddositasok soran a meglevé erddallomanyok maradéktalan megtartéasa tervezett. A
meglevé erd6k zome nem tartozik okoldgiai halézathoz védett terlletet nem érintenek. A terv
erdéterilleti elemei kornyezeti és tajképi szempontbdl is kedvezd hatasuak, a bioldgiai
aktivitasérték egyenlegre is pozitiv hatassal vannak.

Mez6gazdasaqi teriletek

A mez8gazdasagi teruletek meglévé és hatalyos terv szerinti allapotahoz képest jelentésebb
valtoztatast nem eredményeznek a jelenlegi médositasok.

Mez6gazdasagi tertlet igénybevételével jaré 10.,12, 14. 15. 16. 17. és 18.sz. modositasok 6sszesen a
hatalyos terv szerinti (1,93+0,42+4,36+2,25+9,948+2,76+3,3)= -25,04ha mez8gazdasagi Ovezetbe
sorolt terlletet érintenek. A fentiek kozll a 16.sz. (9,948ha erdéterlleti) atsorolas kivételével valos
termdéfold igénybevétellel is jarnak a moédositasok, ez kdzel 15ha.

Ezekkel szemben a 11. sz. modositas korabban tervezett, és meg nem valdsult killénleges — sport- és
zoldteruleti hasznositasra kijelolt ~22,1ha terulet visszamindsitését javasolja altalanos mezégazdasagi
terdleti (Ma) dvezetbe.

A tovabbi modositasok nem érintenek mez8gazdasagi teruletfelhasznalasi besorolast.

TSZT szinten tehat a mez8gazdasagi teriletek valtozasanak egyenlege épp hogy negativ: a +22,1 ha
ndévekmény és a -25,04 ha csdkkenés kilonbdzete nem egészen -3,0ha. A csokkenés nagy részét az
erdészeti nyilvantartasban erdéként szerepl6 teriletek erdéként valé atsorolasa teszi ki (-9,948ha), - e
nélkul az egyenleg pozitiv (~ +7ha) lenne.

Az Uj mezbgazdasagi dvezeti kijelolés dsszterllete 22,1 ha.

A mezbgazdasagi terlletek lehatarolasaiban és &vezeti elbirasaiban a moédositas nem tervez
jelentésebb valtoztatasokat. A kisebb korrekciok sem a mez8gazdasagi tajszerkezetben, sem az
Ovezeti rendszerben nem jar mindsitheté hatasokkal.

ERTEKELES: az mezégazdasagi teriiletfelhasznalasi egység elemeinek valtoztatasai kisebb
jelentéségliek, 6sszességikben nem jarnak értékelheté kdrnyezeti hatassal. A tervmaodositas
nem jar jelentésebb mezégazdasagi terllet igénybevétellel, effektiv terméteriileti veszteséget
nem okoz, mivel a nyilvantartas szerinti atvezetések kdvetkeztében a ,csdkkenés” erdéterileti
besorolasba keriil. igy a bioldgiai aktivitasérték egyenlegre is pozitiv hatassal van.

Vizgazdalkodasi teriletek

Ebbe a terulet-felhasznalasi kategoriaba tartoznak a felszini vizfolyasok és az allovizek (tavak). A
teleplilés meglévd, megmaradd felszini vizfolyasai (Fels6-Tapio, Halas-patak, Gyali csatorna és
kisebb agak, arkok) és a 2 beltertleti t6 (FUrd6té és Tézeges td) a jelenlegi allapotban marad fenn,
ezen tul, valtoztatast nem tartalmaz a terv, Uj vizmeder illetve vizfelllet nem tervezett.

Az ugyancsak vizgazdalkodasi terlletbe sorolt vizm( Iétesitmények (kutak, vizgépészeti telephelyek,
vizmivek) ugyancsak jelenlegi tertletikon és el6irasaikkal maradnak fenn.

A teruletfelhasznalasi egységet érint6 tervjavaslat az dkoldgiai halézat dkolégiai folyoséd dvezetéhez
tartozo, természeti teriletként nyilvantartott Tézeges t6 természetkdzeli terlleti Gvezetbe vald
atsorolasa, amely vizlgyi, vizgazdalkodasi szerepkorét, hasznositasat nem befolyasolja (az atsorolas
leirasat a ,természeti terlleti” alfejezet tartalmazza).

A terv felllvizsgalata soran a vizgazdalkodasi terlletek besorolasaban egyéb valtozasok nem
torténtek.

ERTEKELES: az vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasi egység elemeinek effektiv teriilete nem
valtozik, de a vonatkozé terlleti mérleg modosul egy Ovezeti atsorolas miatt. Ennek
telepuilésrendezési szinten és vizgazdalkodasi szempontbdl sincs jelentés hatasa, de a
vizgazdalkodas, vizrendezés és a természetvédelem érdekeinek Osszehangolasa
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szempontjabdl jelent6s, a biolégiai aktivitasérték egyenlegre pozitiv hatassal van, kérnyezeti
szempontbdl kedvez6 hatasu.

Természetkozeli tertletek

Meglévé természetkézeli terlilet besorolasu terllet nincs a telepullésen.

Tervezett természetkdzeli terlletként (Tk) javasolt besorolni az 6koldgiai magterileti dvezethez tartozé
Tézeges t6 eddig ,vizgazdalkodasi terlletbe” sorolt részét. A javasolt atsorolas indoka, hogy
telepllés- és tajrendezési, taj- és teleplilésdkoldgiai szempontbdl a terlilet elsédleges funkcidja a
természetvédelem és épitéshatdsagi szabalyozasa is ennek megfeleléen kivanatos. A jelenleg is
meglevd horgasztoként vald masodlagos hasznositast az atsorolas nem gatolja, de ebben a
tekintetben is felhivja figyelmet az dkoldgiai szempontok elsédlegességére.

Az atsorolas révén érvényre jut a tézeges — mocsaras, talajvizallasos tertilet magasabb biolégiai
aktivitasértékének elismerése is. A Tk dvezetbe atsorolt terllet kiterjedése 3,18 ha:

ERTEKELES: a teriiletfelhasznalasi egység kijeldlése pozitiv kdrnyezeti hatas,
természetvédelmi szempontbdl a legmegfelelébb terlletfelhasznalasi besorolast eredményezi.
A bioldgiai aktivitasérték egyenlegre is pozitiv hatassal van.

Kilonleges beépitésre nem szant teruletek

Meglévd és tervezett beépitésre nem szant kllénleges terlletek koérébe tartoznak a teleplilés mas
terlletfelhasznalasi egységbe nem sorolt, specialis rendeltetés teriletei, a melyek belterlleten:

- a meglevé temetdk egy része

kultertleten:
- a golfparknak Kijelolt rekreacios terilet, (amelynek funkcidvaltdsa Ilehetséges, f6ébb
szabalyozasi keretein belul),

- azujvarosi sporttelep tertlete, és ennek kismérték( (+0,13ha) bévitése,

- atervezett sportl6tér terllete,

- atervezett hulladék- és alternativ energia hasznositd (komposztald) telephely,

- atervezett alternativ (megujuld) energia hasznosito telep

- atervezett rekreacios terulet kijelolése a Teleki kastély tertletétél délre.

A fentiek kozul valtozatlan ovezeti besorolassal és lehatarolassal maradnak fenn:
- atemetd tertletek (Kb-T) )
- a golfpark sport — rekredacios terulete, amelynek csak néhany HESZ el6irasa valtozik (Kb-R).

Jelent&sebb valtozassal érintett - médositott vagy tervezett — dvezetek:
- azujvarosi sporttelep (és ennek kismértékd [+0,13ha] boévitése: Kb-Sp); a tervezett sportlétér
terllete (Kb-Lt), és lovassport bazis (Kb-R) valamint a komposztalotelep (Kb-Kt) részben Uj
helykijeldlés és a Hész-ben Uj dvezet.

ERTEKELES: a teriiletfelnasznalasi egység teriiletein terveztt moédositasok jellemzéen pozitiv
vagy semleges kornyezeti hatasuak, kdrnyezetvédelmi szempontbdl legjelentésebb a tervezett
hulladék- és alternativ energia hasznosité (komposztald) telephely valamint a tervezett
alternativ (megujuld) energia hasznosito telep kijeldlése. Ezek a naphd és a bioldgia lebomlas
soran keletkezd anyag és energia hasznositast célozzak.

A kulénleges terlletek szabalyozdsa magas zoldfellleti aradnnyal tervezett, a bioldgiai
aktivitasérték egyenlegre pozitiv hatassal van. A klldnleges terlletek moédositasa illetve
kijelolése természetvédelmi, 6koldgiai szempontbol érzékeny tertleteket nem érintenek.
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A tervben meghatarozott védelmi és korlatozé elemek

A telepllés teriletét az alabbiakban felsorolt szerkezetet meghatarozé nyomvonalas és tagoldé elemek
érintik.
A telepulésszerkezetet meghatarozé meglévé és tervezett elemek:

Természetfoldrajzi elemek:

o Kisvizfolyasok: Fels6-Tapio, Halas-patak, Gyali csatorna - és kisebb agak, arkok

e Alldvizek: Fiirdété és Tézeges td

e helyenként 6sszefliggd kisebb-nagyobb kiterjedésii erdéteriiletek.

F&bb kozlekedéshalézati elemek:

o A kulterulet déInyugati részét kismértékben érinté M4. autépdlya, a belterllettdl északra a 31.
szamu féut, valamint a belterlleten at haladé 6sszek6tdé utak nyomvonala,

e A Budapest-Nagykata-Szolnok vasutvonal

e (OTrT szerinti nagysebességi vasutvonal nagytavra tervezett, nem pontositott nyomvonala)

Nemzetkdzi, orszagos és regionalis kdzm{ nyomvonalak és biztonsagi évezeteik:

o 220 és 20 kV-os elektromos légvezetékek,

e DN 200 és 700-as olaj- és termék- foldvezetékek

Kulonféle teriletfelhasznalasi elemek a késdbbi részletes leirasnak megfeleléen, melyek terilet-

felhasznalasi szempontbdl alapvetéen beépitésre szant tovabba beépitésre nem szant teriiletekre

tagolodnak.

A teleplilés teruletét az alabbiakban felsorolt védelmi és korlatozé elemek érintik.

Miszaki biztonsagi védétavolsagok:

- Kozuti kozlekedési létesitmények védbsavjai

- Kdzmivek védbterlletei és védbsavjai (szennyviztisztito — 150 m, valamint energiakdzmuivek
jogszabalyban el6irt véd&savijai)

Egyéb védbteriletek:

- temet6 belsd védobterillet (a szomszédos lako és vegyes terlletek felé a telekhatartol szamitott
15 m - kbzegészségugyi okokbol, szakhatdsagi kérésre kerllt kijeldlésre)

Taj és természetvédelmi elemek, terilletek:

- Orszagos jelentéségl védett természeti terliletek (ex-lege védett terilet)

- Orszagos 06kologiai hal6zat hatara (6koldgiai folyoso) hatara;

- Helyi jelentségi védett és védelemre tervezett természeti tertiletek.

Kulturalis 6rokségvédelmi elemek:

- Mdemlék épllet és miemléki kérnyezet terllete

- nyilvantartott régészeti lel6hely, régészeti lel6helyek vonatkozé egyéb magasabbrend( el8irasai
és korlatozasai

- Helyi védelem alatt all6 mavi értékek.

ERTEKELES: a terv telieskorlien szambaveszi azokat a szerkezet meghatarozé és tagolé
elemeket, amelyek terlletfelhnasznalast korlatozd hatassal is jarnak. Ezek strukturajaban a
modositas nem tartalmaz értékelhetd valtoztatast, a bioldgiai aktivitasérték egyenlegre nincs
hatassal, varhato negativ kdrnyezeti hatés nem allapithaté meg. Varhato pozitiv hatés viszont
maga a védelmi és korlatozé elemek meghatarozasabdl eredd informacidtartalom.

A TERV TAJRENDEZESI, TERMESZET- ES TAJVEDELMI, ZOLDFELULETI JAVASLATA

A teleplilésszerkezeti tervben a meglévd tajhasznalatot és tajszerkezetet jelentésen befolyasolo
javaslatok nem kerlilnek megfogalmazasra. A teriletfelhasznalasok és 6vezeti elirasok, valamint

halozati elemek kialakitasa soran érvényesitésre kerilt fontosabb taji szempontok dsszefoglalasa:

A mezdgazdasagi teriiletek rendezése soran egyrészt a termelteriiletek megoévasa, masrészt a
gazdalkodas feltételeinek javitasa. Az okoldgiailag értékesebb mez8gazdasagi teruletek (rét,
legel6 és nadas) megdvasa, - a mezdégazdasagi terlletek takarékos, csak a javasolt funkciéhoz
feltétlendl sziikséges mértékben vald igénybevétele (10, 12, 14, 15.sz. modositas), de javasolt a

27



tervben muvelés aldli kivonasra szant teriletek mez8gazdasagi terlletbe val6 visszasorolasa is
(11.sz.). igy a mezégazdasagi teriiletcsdkkenés egyenleg minimalis mérték( (~ -2-3 ha kdzotti).

— Az erdéteriiletek teleplilésrendezési tervi lehatarolasaban a hatalyos tervi allapotokhoz képest
kevés helyen torténtek valtoztatasok. A korabban hasznalt forrasadatok (ingatlan-nyilvantartasban
szerepl6 muivelési agak és egyéb térképi erddteriilet lehatarolasok) felhasznalasan alapuld
lehatarolasok az Erdészeti lgazgatésag adatszolgaltatasa alapjan pontositasra keriltek. A
tervezett erdéteriilet kijeldlések kismértékben modosultak. Uj erdéteriilet kijeldlések részben a
"biolégiai aktivitasérték" megbrzését szolgald kompenzaciés teriletekhez kotheték (16.sz.
modositas), részben kornyezet- és latvanyvédelmi célokat szolgalnak (10/b és 17/b.sz.
modositasok). A kivalo terméhelyi adottsagu erdétertileteket nem érintik a mddositasok. Az
erd6teruleti n6vekmény a tervben meghaladja a 11 ha-t.

— Az okolégiai halézathoz tartozé teriiletek és a védett természeti teriiletek strukturaja nem
valtozik, érintetlenséguk biztositva van a tervben. A terlletfelhaszndlasi rendszer okoldgiai
szempontbdl kedvez§ valtozasa, hogy az ex lege védett té6zeges t6 atsorolasaval megjelenik a
Llermészetkozeli terlleti” kategoria.

— A tajszerkezetet mar jelenleg is tagolé kozlekedéshalozat terén Uj elemek megjelenése nem
varhato, de felmertlt a hatalyos tervben is mar meglévd, varoskdzpontot elkertld tervezett utak, a
hianyzo kdzuthaldzati kapcsolatok potlasanak felllvizsgalata (20.sz. médositas).

Az egyes moédositasi tervjavaslatok tajhasznalati — taj- és telepllésszerkezeti hatasai

2,4, 7./ A varoskézpont, a tavak kdérnyéke teriletfelhasznalasanak fellilvizsgalata és médositasa:

A megbizéi igények ingatlanfejlesztési kényszer hatasara a lakoterlleti funkcidk bdévitését tették
szukségessé a taji - telepulésképi szempontbdl érzékeny terliletegység egy részén.

Tajszerkezeti, taj- és természetvédelmi, zoldfellleti és rekreacidos szempontbdl kedvezétlen az
Okoldgiai halézat menti terlletek tovabbi terhelése, a tavak kdrnyezetében levé még szabad terlletek
tovabbi beépitése. A beépitési lehetéségek ndvelésével (legalizalasaval), a kilonleges - strand terulet
bévitésére kijelolt terlletek rovasara, a bioldgiai aktivitasérték egyenlegre valé hatasa is negativ,
kompenzaciot igényel. A kedvezétlen iranyd valtozasokat elsésorban a magantulajdonban allo,
természeti puffer szempontbdl fontos ingatlanok helyzete eredményezi, mivel ezek allami vagy
onkormanyzati tulajdonba vételére nem biztosit forrast a kdltségvetés.

A 2010. évi komplex modositas 6ta eltelt idészakban a terlleten hasonl6 jellegl és hatasu részleges
modositasok torténtek, amelyek a beépitésre nem szant, zdldfellleti dominancigju teruletfelhasznalas
helyett viszonylag intenziv lakoterlleti fejlesztést eredményeztek, az egyre zsufoltabb strandtertilet
bévitési lehetéségét lekorlatoztak, a flrdétd beépitetlen pufferzonajat lesziikitették. A mostani
modositasok az utolsé tartalékteriiletek végleges felhasznalasanak kérdését zarjak le, a zoldfellleti
jelleg gyengitésével, a tulajdonviszonyok, valamint a varosfejlesztési szandékok és az anyagi
lehetéségek fuggvenyében. A kedvezébtlen hatasu atsorolas szerencseére viszonylag kis tertiletet érint.
A mar kialakitott lakoterlletek és a jelenlegi tulajdonviszonyok alapjan potencialisan még beépithetd
néhany telek épitési dvezetbe soroldsanak negativ hatdsai elvileg kompenzalhatdk a tertleten belll is,
esetleg az épitési dvezetek tofurds felé es6, még beépitetlen telekvégeinek strandévezethez vagy
zoOldterllethez csatoladsaval, - de ez jelentds tulajdonosi egyeztetéseket és anyagi eréforrasokat
igényelne, - a jelen mdédositas programjabdl torolni kellett.

A fentiekkel ellentétben a tervezett dvezeti atsorolasok kozil dkologiailag pozitivak a természetkédzeli
Ovezeti atsorolasok, valamint a teleplilésszerkezeti adottsagoknak az a megdrzési lehetésége — és
eredménye -, hogy a beépitésre szant strandterlileti 6vezetbe sorolt toflrd6tdl keleti iranyban
fenntarthaté az az Okolégiailag kiemelked6 értéki zoldfolyosd, amely a védett t6zegestd mellett
zoldterlleteket foglal magaban.

10/ A belteriilettdl délre az Ullsi Gt mentén a komposztald teriiletének kijeldlése jelenlegi
mez6gazdasaqi terileten.
A moddositas célja a megujuld energiahasznositast is lehetévé tevé komposztélotelep Ovezeti
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besorolasa a szennyviztisztitbmi melletti, korlatozott felhasznaldsi mezdgazdasagi terlleten. A
mdtargy mar megépllt, épitéshatdésagi eljarasa folyamatban van, megfelelé6 6vezeti besorolasara
javasolt egy kilénleges beépitésre nem szant (Kb-kt) dvezet létrehozasa. (A kornyezetvédelmi céld,
hulladékartalmatlanité és részben Ujrahasznositoé épitmények funkcionalisan is kiegészitik egymast.)
A modositasnak tajhasznalati szempontbdl nincs jelentés hatasa, az UlSi Gt mentén 1évd
szennyviztisztitd és gazdasagi terilet mellett, elényds, hogy ezekkel szerkezeti egységet képez.

Kérnyezetvédelmi hatasa kedvezd; mivelés aldli kivondsa megtortént. Természetvédelmi hatasa
nincs; védett terlletet, Okoldgiai dvezetet nem érint. A biolégiai aktivitasérték egyenlegre valé hatasa
negativ, kompenzaciot igényel, - amely részben terlleten belll, a tisztitom{ javasolt atsorolasaval
megvalodsithatd lenne, de a terv javasolja a valos zéldfeliileti intenzitdsnévelést eredményezd
véderdG@sav telepitését a telephely és a kdzut kdzé.

11/ A hatalyos tervben szerepld tervezett sportpalya és kdrnyezetének visszasorolasa mezégazdasagi
terdletbe.

A moddositas célja a tervezett varosi sporttelep teriiletének athelyezése esetén felszabadulo terilet
Ovezeti besorolasa. Kulon eljaras keretében az Uj sportterllet kijelolés megtortént, ezért erre a
terlletre nem lesz sziikség ebben a besorolasban.

Tajszerkezeti és hasznalati szempontbdl nincs jelentés a hatasa, mivel a tertlet még nem éplilt be,
jelenleg is mez6gazdasagi mivelés alatt all, igy gyakorlatilag csak a jogi allapota all vissza a
természeti allapot szerint.

Kornyezetvédelmi hatasa nincs a beépitésre szant terlleten bellli 6vezeti atsorolasnak.
Természetvédelmi hatasa sincs; védett terlletet nem érint, a hataran huzédé oOkologiai folyoséd
Ovezetre nincs jelentés hatassal a tervezett zdldterlleti besorolas torlése. A bioloégiai aktivitasérték
egyenlegre valé hatasa viszont negativ, mivel magasabb szorzoju teriletfelhasznalasok helyett kerl
visszasorolasra bioldgiailag kevésbé értékes agrardvezetbe.

A sportpalya koril javasolt sportliget (Z) torlése jelentds zdldterileti veszteséget eredményez a varos
ellatottsagi mutatojaban, - a kies® kozparkterilet potlasara azonban mas terileten jelenleg nincs

igény.

13/ A Teleki-kastély és kérnyezete felllvizsgalata, a kastély funkcidjanak megvaltoztatasa, a teruletek
atsorolasa ugy, hogy az lehetévé tegye eqy kulturdlis (rekreaciés) kdézpont létrehozasat,
természetesen a kastély és kdrnyezete értékeinek és védettségének megbrzésével.

A moédositas célja és hatasai: a kulturdlis kdzpont 1étrehozasat palyazati forradsok tennék lehetévé,
ehhez is szikséges a terllet atsorolasa. A moddositas varosrendezési szempontbdl a terlletek
felértékelédését jelentené, mely Gyomrd idegenforgalmat ndvelhetné, - a jelenlegi méltatlan allapotok
felszamolasa a frekventalt varoskdzponti telepulésrészen, a milemléki terlleten jelent6s
telepulésszerkezeti, teleptlésképi, arculati problémak megoldasahoz is vezethetne.

A tertlet multjahoz, presztizséhez ill6 és a varosszerkezetben elfoglalt helyéhez, potencialis
szerepéhez méltd funkcidt és megjelenést a Telepulési Arculati Kézikonyv (TAK) és a Telepllésképi
rendelet (Tkr) eldirasaival 6sszhangban kell kialakitani.

Kdrnyezet- és természetvédelmi hatasa kedvezd; dkolégiai halézatot, védett terlletet nem érint, a
valtoztatasok koérnyezeti szempontbdl egyensulyba hozhatdk. A bioldgiai aktivitdsérték egyenlegre
valé jelenlegi negativ hatéasa (amely els6sorban az ide nem ill6 gazdasagi besorolasdl és
terllethasznalatbdl, a teriletrész zavard hatasu tulépitettségébdél adddik) pozitiv iranyba fordithato.

14/ Sportlétér kialakitasa mez6gazdasagi teruleten

Az Oonkormanyzat altal is tamogatott magankezdeményezés csak a biztonsagi (balesetvédelmi) és
kdrnyezetvédelmi (zajhatas) szempontjabdl is megfelel6 kultertleten valdsithatd meg. A kivalasztott
helyszin (068/132-135 hrsz.) ezen alapvetd telepitési szempontoknak megfelel, tovabba az atlagosnal
jobb minéségl terméteriletet nem vesz igénybe, tehat elvileg megvaldsithato.

Kdérnyezetvédelmi — féldvédelmi szempontbdl annyiban kedvezdtlen, hogy Ujabb term&fdld
igénybevétellel jar, de csak beépitésre nem szant 6vezeti (Kb-It) besorolassal, tehat a terméterilet
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nagy része mivelési ag valtozassal fennmaradhat (javasolt a gyepterileti atsorolas).
Természetvédelmi hatasa nincs; védett tertletet, Okologia dvezetet nem érint. A bioldgiai aktivitasérték
egyenlegre vald hatasa kismértékben negativ, kompenzaciot igényel.

15/ Kilénleges sportteriilet kijeldlése a kbzigazgatasi tertlet déli részén:

A moédositas célja Uj sportterilet kijeldlése lovascentrum kialakitasa céljabol. A moédositas szerkezeti
szempontbol kapcsolédik a meglévé gazdasagi, major és lovaskdzpont teriletekhez. A beépithetd
terlletrész meghatarozasa a terméhelyi viszonyok, a terlletet érintd véddtavolsagok és a kézuthalézat
(elkertld ut nyomvonalédnak) felulvizsgalatat igényli.

Kdérnyezetvédelmi — féldvédelmi szempontbdl nem kedvezd, mivel terméfold igénybevételével jar,
azonban megoldhatd a terllet egy részének nagy Osszefliggd terlletként valé mivelésben
megtartasa. A bovitési terilet egy részét (0127/2, 7, /21-/23 hrsz.) érinti az atlagosnal jobb minéségi
szantoterlleti besorolas (sz3), de ennek csekély mértéke miatt a féldvédelmi hozzajarulast megkapta.
Természetvédelmi hatasa nincs; védett terlletet, Okologiai 6vezetet nem érint. A biologiai
aktivitaserték egyenlegre valé hatasa pozitiv, kompenzaciot nem igényel. Tajszerkezeti szempontbadl
figyelembe veend6 a kézigazgatasi hatar mellett betartando telepilési pufferzéna (200 m) kialakitasa,
valamint a mar emlitett tervezett keleti tehermentesit6 ut lehetséges nyomvonala.

16/ Erddteriletek erdészeti nyilvantartasnak megfeleld kijeldlése, egyes a TSZT-ben altalanos
mez8gazdasagi Ovezetbe sorolt kulterlileteken és eqyéb, erddtertleteket érintd valtozasok

A moédositas a 05/1,-/2 és a 097/4 hrsz-re terjednek ki. Az atsorolandé terlletek természetbeni és
(erdd)nyilvantartas szerinti allapotuk szerint is erdok.

Az erdéterlleti besorolas ndvekménye ezeken a terlleteken 6sszesen ~9,948 ha, az atsorolas a
bioldgia aktivitasérték kompenzacidé szempontjabdl is kedvezd hatasu.

17/ Gazdasagi terlleten beliili dvezeti atsorolas a kapcsolddo kiilterlileten véderdd telepitéssel

Az Gksz 6vezetbe sorolt tdomb egy részének Gip 6vezeti atsorolasa sziikségessé teszi a viszonylag
kozeli, tajképi és értékvédelmi szempontbdl is érzékeny beltertilet (kastély, kastélypark) feldli oldalon a
védelmi célu és takaro funkciot is ellatd erdbtelepités javaslatat, a kapcsolodd mezdégazdasagi terilet
atlagosnal nem jobb min&ségli részének felhasznalasaval.

Az erdétertleti besorolas névekménye itt ~1,58 ha, az atsorolas a bioldgiai aktivitasérték kompenzacio
szempontjabdl is kedvezd hatasu.

A tovabbi modositasok koézil kevésbé jelentds taji hatéssal rendelkezik az 5. és 18. szamu.

Az 5. szamu, ugyancsak kuldnleges beépitésre nem szant, kdrnyezetvédelmi célu teriletfelhasznalas
megujulé energiaforras (pl. napenergia) hasznositdsara alkalmas létesitmények telepitésére szant
tertletet jeldl ki. Ennek taji hatasa annyiban kedvezétlen, hogy tervezett erdétertlet helyére kerdl,
meglevd erd6 igénybevételével azonban nem jar.

A 18. szamu egy mezdgazdasagi terlleten tervezett extenziv rekreacios szallashely, amely alacsony
intenzitassal, kilonleges beépitésre nem szant kategoriaban kertlne megvaldsitasra. Ennek inkabb
tajvédelmi szempontbdl van jelentdsége, kivel a kastély telkével hataros kulterlleten tervezett.
Mindkét modositas hatasa negativ a bioldgiai aktivitdsérték egyenlegre, kompenzaciot igényel.

A tervezett golfpalya tertletfelhasznalasanak felllvizsgalata és esetleges atsoroldsa

A munkakézi egyeztetések soran a tervezett esetleges teriletfelhasznalasi atsorolas torlésre kerllt a
programbdl, a felllvizsgalat eredményeképpen a terllet marad a hatélyos terv szerint beépitésre
szant és nem szant kiilénleges sport — rekreacios (Kk-r és Kii-r) dvezetben, a Hész szévegébdl tordlve
a konkrét ,golfterlleti” funkciora vonatkozé szévegrészeket.

A tervezett szerkezettel és tajhasznalattal marad fenn. A Hész modositas lehetévé teszi a terllet
rugalmasabb felhasznalasat.

Kornyezetvédelmi hatasa nincs; a hatalyos terv szerint is kiilonleges terllet. Természetvédelmi hatasa
nincs; védett tertletet, Okologiai dvezetet nem érint. A biolégiai aktivitasérték egyenlegre valé hatasa
nincs, mivel TSZT maddositas nem torténik.
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Az egyéb, kisebb jelentdségli modositasok (pl. 1-8. sz.) a tajszerkezetre nincsenek hatassal,
tajhasznalati és tajvédelmi szempontbdl sem értékelhetdk.

TERMESZETVEDELEM: Az orszagos dkoldgiai halézathoz tartozo és a természeti értékvédelem alatt
allo teruletek lehatarolasa valtozatlan. A terv Uj orszagos jelentéségl természeti védelemre nem tesz
javaslatot.

A mar meglévd helyi természeti értékvédelem alatt allo, illetve az orszadgos okoldgiai halézathoz
tartozé teruletekre olyan &vezeti elGirasok kerlltek kialakitdsra, amelyek a természeti értékek
fennmaradasat szolgaljak.

A helyi védettségli természeti teriiletek kérének bévitése javasolt a flird6td teriiletével, a
tervel6zményben szerepld javaslattal 6sszhangban.

A tervmodositasok kozll természetvédelmi hatasok csak a tavak kdrnyezetében feltételezhetdk, de
ezekre részletes vizsgalatok nem alinak rendelkezésre. Altalanos szabalyszer(iség, hogy amennyiben
a vizfellletek kornyezetében lévé zoldfellletek, mennyisége és aranya csokken, a vizes él6hely
egészének okoldgiai pufferkapacitasa is csokken. Mivel a tavak kdrnyezetében a beépitésre nem
szant teriiletek aranya o6hatatlanul cs6kken, fontos, hogy a beépitésre szant épitési bvezetekben a
maximalis zdldfellileti aranyok legyenek érvényesitve.

A tovabbi modositasok nincsenek hatassal a védett, illetve az 0©kolégiai halézatokhoz tartozé
terlletekre.

TAJVEDELEM: Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél szolo 2003. évi XXVI. térvény alapjan kijeldlt
JLajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terliletek” dvezete Gyomré terlletét nem érinti.

A jelen modositas soran tervezett fejlesztések tdbbségétdl nem varhatok olyan valtozasok, melyek a
teriletek tajképvédelmi &llapotat kedvezdtlen iranyba befolyasolnak. A jelenleg beépitetlen
kilterileteken tervezett tajhasznalati valtozasok és beépitések kismértékben megvaltoztatjdk a
kialakult tajjelleget. Ezért itt gondoskodni kell az épitmények tajbaillesztésérél és a tajvédelmi célu
névénytelepitésekrol.

Altalanos tajvédelmi szempontbdl meg kell hatarozni a Hész-ben és a Tkr-ben a tajképvédelmi
szempontbdl érzékeny teriletre vonatkozé elbirasokat, amelyek a terlletek hasznalata, beépitése
soran érvényesiteni kell, a tajképvédelmi szempontoknak megfeleléen. A tajképvédelmi szempontbol
érzékeny teriiletek meghatarozasanal célszerl ezek korét kiterjeszteni

A tervmoddositasok kozil tajképvédelmi szempontbdl is kiemelt jelentéségl a Teleki kastély
terlletének és kdrnyezetének rendezési javaslata (13. sz. mddositas), kiilonds tekintettel arra, hogy itt
nemcsak a kastélyépulet és melléképulletei mlemléki értekek, hanem a kastélykert terllete is torténeti
kertként nyilvantartott terdlet.

A torténeti kastélyteriilet (a miemléki terllet egészét: kastély és kastélykert, kiskastély, fébejarati
tengely) épitészeti és utcaképi megjelenését, funkciojat a Telepulési Arculati Kézikdnyv (TAK) és a
Telepulésképi rendelet (Tkr) eléirasaival 6sszhangban kell kialakitani.

A moddositashoz mas oldalrél kapcsolddik a 18.sz. modositas, amely a védett kastélykerttel hataros és
kialakitasa soran maximalisan érvényesiteni kell a tgj- és telepuléskép védelmi szempontokat,
megjelenését a Telepllési Arculati Kézikonyv (TAK) és a Telepllésképi rendelet (Tkr) elbirasaival
0sszhangban kell kialakitani. Itt els6sorban a kilterjes rekreacios szallashely éplleteinek,
épitményeinek, tdmegaranyaira, magassagi maximalizalasara, tajbaillesztett kialakitasara kell
odafigyelni. (A HESZ e célok elérésnek érdekében maximalizalta 5,0 m-ben az épitménymagassagot
és teleken bellli védétavolsagokat irt eld.)

Ugyancsak hatdssal van a kastélykert és a kastély épuletének feltarulasara a 17. sz. modositas,
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amely vizualis és kdrnyezetvédelmi szempontbdl is kedvezétlenidl hatna, kildn védelem nélkil.
Javasolt ezért a védendd terllet és a tervezett ipari telephely kozti terllet véderdd telepitése (17.b. sz.
modositas). Ezzel a szabad kilatas és ralatas tekintetében ugyan korlatozottan, de elkeriilheté a
kastély vizualis hatastertletének jelentésebb karosodasa is.

Mar a tervel6zményhez készilt kulturalis 6rokségvédelmi hatastanulmany tartalmaz értékes taj- és
telepulésképvédelmi javaslatokat, amelyeket a jelen tervezés soran is szem el6tt kell tartani. Ezek
kozul a Teleki kastély feltaruldsat védd latvanyvédelmi javaslat az alabbi:
»1ajképileg a teriilet magaslatan a déli domboldalon éplilt a Teleki kastély, ami a teleplilésre
vezetd utakrol épitészetileg hangsulyos, védendd latvanyt nydjt. A volgy szemben 1év6, északi
magaslatairél, az Oreghegyrél, valamint a Kossuth dti témbrél az egész miemléki egylittes
latvanya tarul fel, e ralatas ugyancsak védelemre javasolt.” E javaslatnak érvényt kell
szerezni a jelen modositas soran is.
A valamikori botanikus-kerti gazdagsagu park noévényzetébdl ugyan nem sok maradt, de a kert
terliletének nagy része jelenleg is beépitetlen teriiletként maradt fenn. Egyediil a kastélykert északi
fétengelye ment végletesen ténkre, ahol a valamikori kertépitészeti térkompozicié helyén igénytelen
gazdasagi célu beépitések csarnokai éktelenkednek. A kastélykert legalabb részbeni rekonstrukcidja,
a kastély kornyezetrendezése taj- és teleplléskép védelmi szempontbdl is a legfontosabb feladat.
Mivel a kastélykert torténeti terliletére betelepitett ipari csarnokok kitelepitése révidtavon nem
megoldhaté feladat, a terv javasolja, hogy a szandékot jelezze a TSZT, a szabalyozasi és beépitési
tervi szint(i részletes megoldas egy kdvetkezé ttemben kertljon kidolgozasra.

Tajképi hatasokkal is jar a 2. és 4. sz. médositas, amely a természeti jellegl terlletek, a tézegesto és
a flrd6té kornyezetében a beépitések novelését teszi lehetévé. Ennek kedvezétlen hatasait a tavak
koérnyezetében meglevd fas névényzet maradéktalan védelmével, valamint a hatalyos tervben kijel6lt
beépitésre nem szant strandterlletek beépitésre szant atmindsitéssel érintett részeinek maximalis
zoldfellleti aranyokkal valé szabalyozasa révén kell tompitani, legaldbb részlegesen kompenzalni. Itt
is térekedni kell a Telepulési Arculati Kézikbnyv (TAK) és a Telepulésképi rendelet (Tkr) el6irasaival
O0sszhangban torténd kialakitasra, a toparti telepuléskép tulépitéssel jaré tovabbi karositasanak
kizarasara.

Ehhez képest joval kisebb fajsulyu tajképvédelmi feladatok jelentkeznek a fent emlitett kllteruleti
beépitések (3., 6., 7, 10., 14. sz. mddositasok) tajbaillesztése soran, ahol fontos a minél magasabb
aranyu zoldfellleti fedettség biztositasa mellett a kulterlleti szegélyek fasitasa.

A zdldfellleti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai a kdvetkez6kben foglalhatok 6ssze:

— Belterlleten, a k6z0sségi rekreacios célokat szolgald zoldtertletek, kdzparkok fejlesztésére kevés
szabad tertlet all rendelkezésre. A zdldterlletek és kdzparkok kialakitasat kertépitészeti tervek
alapjan, a novénytelepitést varostlirés szempontjainak figyelembe vételével kell alakitani. A
formajuk, vagy elhelyezkedésiik miatt korlatozottan hasznosithato tertletrészeken is kialakithatdok
kisebb kiterjedési uj zoldfellletek.

Uj zoldteriilet (kdzkert) csak a 9.sz. mddositashoz kapcsoltan kerlil kijeldlésre, mintegy 0,167 ha
terlleten. Ez az egyéb, csokkenést eredményezd modositasokat csak kisrészben képes
kompenzalni.

— Belterlleten, els6sorban a kdzlekedési tertileteken talalhaté kozterlleti fasorok és cserjesavok
fejlesztésében rejlenek lehet6éségek. A kozterlleteken a kozterllet szélességétél fliggden
legalabb egyoldali fasort célszerl kialakitani. A fasorok telepitésénél legalabb utcanként (illetve a
keresztez6dések altal hatarolt utca szakaszonként) egyazon fafajtabdl javasolt a fasorokat
kialakitani. A fasorok telepitését falltetési (vagy kertépitészeti kiviteli) terv alapjan kell végezni. A
fasorok folyamatos fenntartasardl gondoskodni kell. Az utcaképi megjelenést a Telepulési Arculati
Kézikonyv (TAK) és a Teleplilésképi rendelet (Tkr) elirasaival dsszhangban kell kialakitani.

— A beépitésre szant tertileteken amennyiben legalabb az évezeti eléirasokban szereplé zoldfellleti
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aranynak megfelel6en kerllnek kialakitasra a telken bellli kotelezd zoldfellletek, azzal jelentésen
javulna a teleptilés egészének a zoldfellleti rendszere.

— Az erdéteriiletek fejlesztésére telepllési forrasok hianyaban kevés a lehetéség. A tervben
megjelend U erdéterilet kijeldlések jellemzéen a nyilvantartasi megfeleltetéshez és a bioldgiai
aktivitasérték kompenzaciohoz kothetdk. A két taj- és kdrnyezetvédelmi célu véderdd telepitést
(10.b, 17.b) a kérnyezetzavard illetve takarast igényld létesitmények beruhazéinak kell elvégezni.

Az egyes modositasi tervjavaslatok zoldfellleti hatasai

2., 4./ A varoskdzpont terlletfelhasznaldsanak felllvizsgalata és modositasa:

Részben mar egy elhibazott koncepcié alapjan megvaldsult allapot utélagos rendezése a
strandteruleti kildnleges besorolas helyett lak6dvezetek kijeldlése kdzvetlenll a strandterilet mellett.
A modositas zoldfellleti hatasai Osszességlikben kedvezétlenek, mivel a mddositasok az
alacsonyszintli beépitésre szant kdzdsségi hasznédlatra szant terlleteket csoOkkenti a beépitett
terliletek javara, és ezzel a zoldfellleti arany is csokken, valamint a téflirdd fejlesztési lehetdségeit is
er@sen lekorlatozza. A beépitési lehetéségek novelésével (legalizalasaval) a bioldgiai aktivitasérték
egyenlegre vald hatasa is negativ, kompenzaciét igényel. Pozitiv hatas a beépitésre nem szant
terlleteken belll, a t6zeges t6 vizgazdalkodasi 6vezetbe sorolt részének természetkdzeli dvezetbe
valo atsorolasaval érhetd el, - ez azonban nem elegendd a fenti negativ hatas kiegyenlitésére, tovabbi
kompenzacids lehet8ségek igénybevétele is szikséges (l.: alabb: 7. sz. méd.).

7/ Az 6koldgiai folyoso dvezet tulnyomo része természetkdzeli tertileti besorolasba keril (7. sz. mod.),
védett terlleten kivili része zoldterllet marad, kisebb hanyada beépitésre nem szant kilonleges
terlletfelhasznalasba kerdl.

9/ A zdldfeluleti rendszert kismértékben (~0,167 ha) kedvez6en érinti a kdzpark kijeldlése a Kdczan
melletti lakoterllet egy kis részén (9. sz. mod.)

11/ A hatalyos tervben szerepld tervezett sportpalya és zoldterileti kérnyezetének visszasorolasa - a
kulon eljarasban kijeldlt uj sportterdlet kijeldlés kdvetkeztében, ~22 ha-on.

Mivel az uj sportterllet kijeldlés kilon eljaras keretében megtdrtént, erre a terlletre nem lesz szikség
sportterlleti besorolasban és a korilotte tervezett sportliget sem valésul meg.

A modositas a varos zoldterlleti mérlegében mintegy 17,6 ha zoldterlleti veszteséget okoz. A
biolégiai aktivitasérték egyenlegre vald hatasa is negativ, jelentés kompenzaciét igényel.

13/ A Teleki-kastély és kérnyezete felllvizsgalata, a kastély funkciojanak megvaltoztatasa, a teruletek
atsorolasa ugy, hogy az lehetévé tegye egy kulturalis (rekreacios) kézpont Iétrehozasat, a kastély és
koérnyezete értékeinek és védettségének megdrzésével (mérete: ~12,2+2,65 ha)

A volt kastélypark nagyrészének beépitésre nem szant kuldnleges teruleti besorolasa lehet6séget
nyujt a valamikori arborétumjellegli kert legalabb részleges rekonstrukcidjara is. A kastély
kornyezetének rendezése, a torténeti kertként nyilvantartott kastélypark legaldbb részbeni
rekonstrukcidja a zoldfellleti rendszer min6sége szempontjabdl jelentés pozitiv hatasu tényez6 lehet.
A biol6giai aktivitasérték egyenlegre valé hatasa pozitiv, sét, amennyiben a valamikori kastélykert
helyére betelepllt ipari csarnokok helyén lehetévé valna a terilet rehabilitacidja és a kert részbeni
Ujjaépitése, a mindségi zoldfellleti fejlesztés kovetkeztében jelentds aktivitasérték tobblet
keletkezhetne a terlleten.

Amennyiben a kastélyterilet, a kastélykert rendezése a miemléki értékvédelmi szempontok, valamint
a Telepulési Arculati Kézikonyv (TAK) és a Telepllésképi rendelet (Tkr) elbirasaival 6sszhangban
torténik, a varos egy a régebbi multjabdl 6rokolt, de a kdzelmultjaban jelentés mértékben tonkretett
egyetemes (épitészeti, kertépitészeti telepllés- és tajképi) értékét kaphatja vissza.

A tovabbi modositasok
4/ beépitésre szant tertleten bellli atsorolas /malom témb/,
8/ kertvarosias lakodvezet helyett teleplléskdzpont vegyes terllet kijeldlése,
10/ a belterulettdl délre komposztalo tertletének kijeldlése mezégazdasagi teruleten;
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12/ beépllt mezégazdasagi teriletek kertvarosi besorolasa,

14/; sportlétér helykijelolése;

15/ Sportteriletek kijeldlése a tervezett déli elkerld ut mentén.

19/ Az id6kozben hatalyba Iépett teleplilésszerkezeti médositasok atvezetése a TSZT-be,
a meglévoé és kijeldlt zoldtertleteket nem érintik.

A telepulési zoldfellleti rendszer fejlesztése és mindsége szempontjabdl is pozitiv hatasu lehet az Uj
sportterllet és a kastélypark beépitésre nem szant kilénleges terlleti kialakitasa, amely magas
zoldfellleti aranyt feltételez. A tovabbi beépitésre nem szant kuldnleges terlleti dvezetekben is min.
40-65, vagy 70-80% kozti zoldfellleti arany eldirt.

Amennyiben a 10.sz. és 17.sz. moddositashoz megvalésul a tervezett takaré - védéfasitas
(véderddsav), ez a biolégiai aktivitasérték ndveléséhez is hozzajarul.

16/ A biolégiai aktivitasérték egyenleg fenntartasara kijeldlendé kompenzacios terlletek mértékét és
elhelyezkedését a tobbi mddositas egyenleg alakulasa fliggvényében allapitottuk meg. Az eleve
pozitiv hatasu modositasok mellett szikségessé valt egyes, az erdészeti nyilvantartasban
erdétertletként szerepl6, de a TSZT-ben mez&gazdasagi besorolasu terlletek erdéteriileti atsorolasa,
kdzel 10 ha-on. Ezekkel a tervlap erd6terileti besorolasai megfelelnek az Erdétérkép erdéallomannyal
boritott teruleti lehatarolasanak (csak egy kisebb, tisztasként nyilvantartott és hagyomanyosan
beépitett terlilet nem kertlt ,erd6tertletbe”).

17/ Kérnyezetvédelmi és tajképvédelmi okokbal is javasolt az Ulli Gt menti véderdésavon (10.b) tul, a
17.a gazdasagi Ovezeti atsorolashoz kapcsolt véderdd telepitése (17.b), amely a TSZT-ben
mez6gazdasagi besorolasu teriletek erddteriileti atsorolasa mintegy 1,58 ha-on.

A tervben megfogalmazasra kerlld teriletfelhasznalasi és Ovezeti valtozasok kovetkeztében
mennyiségileg jelentés mértékben romlik a zodldfellleti ellatottsagi statisztika. Ellenben a
kozteruleteken talalhaté zoldfellletek (kbzparkok és fasorok) fenntartasi szinvonalanak emelésével
mind&ségi ertelemben javulas varhaté.

Az ellatottsagi mutaté jelentésnek tind csokkenése egyértelmien a 11.sz. mddositasbdl adddik,
amely a varos el6zményekben meglevé és tervezett zoldterileteinél nagyobb, tdbb mint 17 ha-os
sportpark létesitését irdnyozta el6 az akkor Kkijeldlt Uj sporttelep kornyezetében, kdiltertleten.
Id6kdzben az 0] sporttelep mas teruletre kerilt és a terméfold védelmi szempontok feler6sédésének
kovetkeztében is okafogyotta valt a nagyléptékl extenziv zoldterlleti fejlesztés.

A belteruleti zdldtertleti fejlesztés igy végsdsoron a 9. sz. mdodositds eredményeként eredményez
koézel 0,17 ha U] tervezett kozpark terlletet. Ez a zoldterlleti ellatottsag szinten tfartdsahoz elég a
jelenlegi tényallapothoz képest.

A TAJRENDEZESI ES ZOLDFELULETI MUNKARESZEK ERTEKELESE: Osszefoglaléan
megallapithatd, hogy a terv részletesen foglalkozik a telepllésrendezés és a kdrnyezet (6koldgia
halozat, természeti adottsagok, zoldfellletek, biologiai aktivitas, stb.) 0sszefuggéseivel, a taji-
természeti és Okoldgia értékek védelmével, illetve ezeknek a telepllésrendezési eszk6zok
szintjén valo biztositasaval, részletesen értékeli a varhatd kdrnyezeti hatasokat: taji-, természeti-,
zoldfellleti — zdldteruleti, telepulésképi és telepullési kornyezetvédelmi szempontbdl egyarant.
Tartalmazza azokat a kotelezé alatamaszté munkarészeket, amelyek a modositasok hatasainak
mérlegelésére taji — kdrnyezeti szempontbdl is alkalmasak.

A varhato, kisebb terlletre kiterjedé negativ hatasok ellensulyozasa érdekében tajrendezési,
zoldfelllet fejlesztési javaslatokat fogalmaz meg, a térvény altal el6irt minimalis bioldgiai
aktivitasérték egyenleg biztositasan felll is, a telepulési kornyezeti allapot és a telepuléskép
altalanos javitasa érdekében is.

34



2.2. A tervezés soran vizsgalt egyéb valtozatok rovid értékelése

A tervezés soran felvet6dott néhany olyan, kisebb — nagyobb volumenl médositasi igény, amely az
elézetes véleményezési eljaras eredményének kovetkeztében, vagy az ezt kdvetd munkakozi
egyeztetések soran kikerult a modositasi programbal.

Ezeket a terv kdzigazgatasi véleményezést kdvetéen atdolgozott dokumentacidja nem tartalmazta, igy
nem képezik targyat a jelen kdrnyezeti értékelésnek sem. Mivel ezek varhaté kérnyezeti hatasai nem
kerultek részletes elemzésre, értékelésik nem képezi jelen KV eljaras targyat.

Az egyéb valtozatként értékelheté modositasok masik csoportja azokat foglalja magaban, amelyek az
el6zetes véleményezési eljarast meglapozé el6készitd munkarészekben ugyan szerepeltek, vagy azt
kdvetden felmerullt egyéb modositasi igények, de, a megbizd dontése alapjan a jelen tervmdédositasi
eljarasbal kikeriltek vagy kilon eljaras keretében keriltek kidolgozasra.

A teliesség érdekében a KE kiterjed azokra a modositasokra (4. és 15.sz.), amelyek az egyeztetés
kézben kiemelésre kerlltek a programbdl és kulon targyalasos eljaras keretében zarult tervezésik
végs® szakasza, mivel ezekre értelemszerlien kilon KV eljarast nem folytattak le.

Ezek annyiban lehetnek hatassal a KE végsd tartalmara, amennyiben elfogadasuk idékézben
megtorténik és beépitésre kertlhetnek a vizsgalt tervmddositasi dokumentacio végleges anyagaba.

A KE végsé tartalmat egyrészt az egyeztetése soran beérkezd vélemények masrészt, az allami
féépitész tervmodositasokra vonatkozo végs6 szakmai zardvéleményének tartalma befolyasolhatja.

Egyes, a tematikaban meghatarozott témakdrok tovabbi vizsgalatat az alabbi értékelési fejezetek
tartalmazzak.
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3. Aterv megval6sitas kdrnyezeti hatédsainak, kdvetkezményeinek feltarasa

A teleplilésrendezési tervben a tervezett valtozasok koérnyezeti hatasainak feltarasa két nagyobb
témakorbe csoportosithatdé. Egyrészt terv Osszevetése mas relevans tervek, programok, stb.
kornyezet- és természetvédelmi céljaival, masrészt a tervezett valtoztatdsok megvaldsulasa esetén a
kornyezeti kdvetkezményeinek elbrejelzése és kezelése.

3.1. A terv Osszefiggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal - terv rovid
Osszevetése a fontosabb tervek, és helyi rendeletek kornyezet- és természetvédelmi céljaival

A teruletrendezési tervek olyan tagabb térségi kdrnyezet- és természetvédelmi célokat fogalmaznak
meg, amelyek a telepllésrendezési tervre alapvetd kihatassal vannak. Az ezekkel valé dsszhang a
TSZT-n keresztil biztositando.

Teruletrendezési tervek

A tervezés szempontjabol relevans teriletrendezési tervek, az Orszagos Terlletrendezési Terv (a
2008. évi L. torvény a 2013. évi modositasokkal), és a Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési
Terve (2012.).

Mindkét terlletrendezési terv a torvényben eldirt felllvizsgalati idétartam eltelte miatt jelenleg all
modositas alatt, de a megfeleléségi igazolasok és a koherenciavizsgalat soran is értelemszeriien ezek
hatalyos allapota a viszonyitasi alap (a modositott tervek varhaté hatalybalépése 2018.szept.1.).

Az értékelés soran vizsgalandd, hogy biztositott-e a terv megfelel6sége terlletrendezési
szempontbol, kiilénos tekintettel az 6kologiai, kbrnyezetvédelmi 6vezetek tekintetében.

A telepulés terlletét az alabbi terlletrendezési tervek érintik:
- Orszagos Teriletrendezési Terv (OTrT)
- Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Terve (BATIT)

Alkalmazasuk a hatalyos jogszabalyok szerint tértént, vagyis, azokat a BATIT elbirasokat, amelyeket

az OTrT megszuntetett, vagy felulirt nem kell alkalmazni.

Tovabba, az olyan BATIT altal megallapitott 6vezetre, amelyet az OTrT méddositott, az OTrT elbirasait

kell alkalmazni. Az OTrT altal megallapitott Uj 6vezet esetén, amelyet a BATrT még nem alkalmazott,

az OTrT. el6irasai szerint kell lehatarolni és alkalmazni.

A terv vizsgalja az OTrT és a BATIT - térségi szintl megfeleléség kérdését és ezzel kapcsolatban

megallapitja, hogy az 6sszhang biztositott, mivel a terv a kijelolt térségi kvotakkal 6sszhangban van. A

terv részletesen elemzi a terlletet érintd, torvényi feltételeket és azok teljesitését. A megfelelés

alapjan megallapithatd, hogy a tervezett atsorolasok végrehajthatok, a tervjavaslatok és a

tertiletrendezési tervek 6sszhangja biztositott:

- Az OTrT és a BATIT kornyezetvédelmi térségi, dvezeti eldirasainak a terv megfelel.

- A TrT-k dvezeti elbirasait a telepulésrendezési terv megfeleléen alkalmazza. A terlletrendezési
tervek Ovezetei és a telepllésrendezési terv dsszhangjanak igazolasaval kulon fejezetben is
foglalkozik a terv, kilén kitérve a legtdbb kotottséget jelentd Skoldgiai és vizmindség-védelmi
Ovezetekre.

- A TrT 6vezetekkel nem allapit meg itkdzést a terv, de felhivja a figyelmet a tajképvédelmi és az
OOH 6vezeti kikbtéseire, a vizvédelmi (6vezeti) eldirasok betartasara a teleplilés teriiletén.

A terv terlletrendezési egyeztetése (megfeleléségi igazolasa) nem merdilt fel probléma sem a térségi
kvotak sem a térségi Ovezeti elbirasoknak valé adekvat megfeleltetés soran. A terv mindkét
tekintetben megfelel az eldirasoknak.
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Helyi kérnyezetvédelmi rendelet, program és helyi védettségrél sz616 rendeletek
A varos nem rendelkezik helyi kbrnyezetvédelmi rendelettel és aktualis telepliilési kbérnyezetvédelmi
programmal (TKP®) sem, - ezek hianyat és miel6bbi potlasanak sziikségességét a terv is megallapitja.

A varos kérnyezetvédelmi tartalmu és természeti védettségrél sz6l6 helyi rendeleteit a terv figyelembe
veszi. E helyi rendeleteket az Onkormanyzat kézadattara* alapjan listazza a terv:

koztisztasagi, koOztertleti és kdrnyezetvédelmi rendelet és szabalyai a
26/2003.(X11.22.), a 23/2004.(XIl.16.), a 6/2005.(1l.24.), a 35/2005.(XIl.15.), a
10/2007.(1V.26.), a 23/2008.(X11.19.) 30/2009.(...) sz. moddositasokkal egységes
szerkezetben)

2/2005.(1.27.) |a helyi Hulladékgazdalkodasi tervrél

a helyi kozlizemi ivévizdij és csatornadij megallapitasarél a 25/2008. (XII.19.)
30/2007. (XI1.13.) [28/2009. (XI1.17.) sz. a 25/2010. (XI.16.) sz. a 19/2011. (VI.17.) sz. és a
30/2011.(X11.19.) sz. mbédositasokkal egységes szerkezetben

Gyomré varos helyi jelent6ségli természeti terlleteinek és értékeinek védetté
3/2008. (I. 21.) |nyilvanitasardl és a természetvédelem helyi szabalyairdl a 16/2010. (1X.20.) sz. és &
17/2012.(..) sz. médositasokkal egységes szerkezetben**

az épitészeti orokseg helyi védelmérdl a 18/2011. (VI.17.), a 24/2011. (IX. 16.) és a
25/2012.(1X.28.). sz. rendelettel modositott, egységes szerkezetbe foglalt szoveg**
Gyomré Varos "Koérnyezetvédelmi Alap"-jardl,- a 34/2010. (XI.16.) sz. rendelettel
modositott egységes szerkezetbe foglalt széveg

a helyi vizgazdalkodasi hatdsagi jogkdrh6z kapcsolddé talajterhelési dijra vonatkozo
eljarasi és adatszolgaltatasi szabalyokrdl, illetve a raszorul6 lakossagi kibocsatokrol
az allattartas helyi szabalyairdl szolé 11/2004. (VII. 17.) rendelet hatalyon kivdl
helyezéséré|

a telepllési folyékony hulladék kezelésével kapcsolatos kbdzszolgaltatasrol és annak
10/2015.(11.17.) |kotelezé6 igénybevételérdl szolo 27/2013.(XIl.  19.) o6nkormanyzati rendelet
modositasarol

15/2002. (V1.13.)

10/2008. (V. 25.)

112010. (1.25.)

33/2009. (XI1.17.)

27/2012. (XI. 15.)

(*forras: http://www.gyomro.hu/),
**/megjegyzés: a teleplléskép védelmeérdl szold rendelet hatalyba Iépésével hatalyon kivil kerlilnek/

Megallapithatd, hogy a terv ezek tartalmaval, el6irasaival 6sszhangban van, ahol ezek érintik.
Ugyanakkor felhivja a figyelmet a hianyz6 kdrnyezetvédelmi targyu rendeletek és tervek (pl., helyi
kornyezetvédelmi rendelet, helyi zajvédelmi rendelet, egységes zoldfelllet gazdalkodasi rendelet, stb.)
hianyara és potlasanak szikségességére. Az aktualis telepllési kdrnyezetvédelmi program
el6készitése parhuzamosan folyik a rendezési terv felllvizsgalataval.

A terv 6sszefliggései mas telepulésrendezesi és fejlesztési eszkdzdkkel

A terv érvényben levl telepulésrendezési eszkdzokodn alapul, miutéan az utolsé telepulésrendezési
eszkdzei komplex moédon 2010-ben elkésziltek, majd idékdézben tobb alkalommal részleges
modositason estek at. Ez utdbbiak beéplinek a jelen mddositas dokumentaciojaba.

Ezek mellett a varos rendelkezik hatalyos telepllésfejlesztési koncepcidéval és mas fejlesztési
eszkozokkel is. A most felllvizsgalt Telepulésfejlesztési koncepcié (TFK) a rendezési elképzelésekkel
és a készulé tervvel 6sszhangban van. (A TFK kidolgozasa és a teleplilésrendezési eszkdzok
modositasanak elsd szakaszaval parhuzamosan folyt, partnerségi egyeztetése és véleményezése a
rendezési tervvel egylttesen torténik.)

5a TKP 2015. évben lejart, a 2016-20. kozotti idészakra érvényes TKP nem késziilt el
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3.2. A kdrnyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a
tervben

A terv az el6zetesen elkészilt telepilésfejlesztési koncepcid felllvizsgalat célkitlizéseivel
6sszhangban rogziti, hogy céljai kozt hangsulyosan szerepel a j6 kornyezeti allapot fenntartasa, a ta;ji -
természeti kornyezet értékeinek védelme, a koérnyezetszennyezés megel6zése és a meglevd
kornyezeti artalmak mérséklése, a kornyezetvédelmi problémak megoldasa.

Mindezeket természetesen a telepulésrendezési terv szintjén kezeli, nem atvéve az e célbdl
elkészitendd szakagi dokumentaciok (pl. telepulési kdrnyezetvédelmi program, helyi kdrnyezetvédelmi
targyu tervek, stb.) feladat- és szerepkoreét.

A fenti tervismertetdben és értékelésben ismertetett szempontokon tul kildn kornyezetvédelmi
fejezetek foglaljak 0Ossze a telepulésrendezési javaslatok kornyezetvédelmi 6sszefliggéseinek
bemutatasat, a varhaté kérnyezeti hatasok leirasat, kdrnyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti
vizek, levegbtisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban:

- @ megalapozé munkarészek kézott az 1.17.sz.: Kornyezetvédelem ...,1.18.sz.: Katasztréfavédelem,
1.20 sz.: varosklima - ;

- az alatamasztd munkarészekben a 2.1.sz. ,Tajrendezés..., természetvédelem”, 5.sz. ,Kornyezeti
hatasok és feltételek, kérnyezetvédelem”, 9.sz. ,Kdrnyezeti értékelés (...)” - c. fejezetek.

3.3. A terv céljainak egymas kozti, illetve a relevans tervek, illetve programok (2.2.) céljaival
valé konzisztenciaja kornyezeti szempontbol

A tervi célok és a tervezés szempontjabol relevans dokumentumok célkitlizéseinek 6sszhangja
biztositott, ezek tervbeli megvalosulasat, konkrét tartalmat a fenti (2.1 — 3.2. szamu) fejezetek
ismertetik és értékelik részletesen.

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy a terv és a vele szoros dsszefiiggésben alld6 mas tervek és
programok koérnyezetvédelmi célkitizései nem allnak ellentmondasban egymassal.

3.4. A jelenlegi kornyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal 6sszefliggésben
lévé elemeinek ismertetése;

3.4.1. foldrajzilag lehatarolt tervezési terllet esetén, illetve, ha a hatasterllet foldrajzilag
lehatarolhatd, a terllet azon koérnyezeti jellemzbinek azonositasa, amelyeket a terv
megvaldsitasa valdszinlleg jelentésen befolyasol

A terllet lehataroldsa, a vonatkozé hatélyos jogszabalyoknak megfelel6éen nem természetfdldrajzi,
hanem kézigazgatasi teriileti egység szerint tortént, az els6dleges hatasterilet a Gydomrd varos
igazgatasi hatara altal kdzrezart, kereken 2651 ha-os terulet.

A valés hatasterllet azonban ennél is kisebb, mivel az igazgatasi terilet jelentds hanyada (pl.
erdétertletek /~280 ha/, a mez8gazdasagi és a vizgazdalkodasi terliletek zOme, a meglévé beépitett
belteriilet meghatarozé része) nem érintett semminemi teriiletfelhasznalasi valtozassal. igy a valds
hatasterllet, a varos szigetszerllen meghatarozhatd, modositassal érintett részterileteinek
Osszessége konkrétan mintegy 80 ha-ra, témbhataros kiterjesztéssel kereken mintegy 120 ha-ra
becstilhetd.

A terv nem rendelkezik olyan kdrnyezeti jellemzdkkel és hatasokkal, amelyek tulterjednének az
igazgatasi terllet hatarain.

A terv megvaldsulasanak legfontosabb pozitiv kérnyezeti hatasa az orszagos vizvédelmi terilethez
sorolt érzékeny vizadd rétegek kommunalis szennyvizek altali veszélyeztetettségének mérséklése,
majd megszinése, amely térvényi el8iras is, és a tervben is kell§ sullyal szerepel.
A potencialis szennyezbhatasnak kitett befolyasolt azonosithatd kornyezeti kbzegek:
- kdzvetlenil:

- atalgj -
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- az alapkdzet -

- az ezekben tarolt felszin alatti vizek -
- kdzvetve:

- abefogadé felszini vizek.
A hatas varhato iranya és jellege pozitiv, tehermentesit§ jellegli, valamennyi kdzegnél
szennyezéscsdkkenté hatas feltételezhetd.
Sziikséges intézkedés: a tisztitom{ technoldgiai és kapacitasfejlesztése, a szennyvizcsatornazas
fejlesztése, a szennyviztisztitas teljeskoriivé tétele mennyiségi és mindségi értelemben egyarant.

A terv megvalésulasanak joval kisebb mértékli, de részben negativ kornyezeti hatasa a
mezbgazdasagi termdteriiletek kis hanyadanak miivelés aldli kivonasa, - olyan mértékben, amely
elkertlhetetlen a telepulés beépitésre szant terlleti jogos igényeinek kielégitéséhez.
A befolyasolt azonosithaté kérnyezeti kdzegek és a varhatéd hatasok:
- kdzvetlenul:

- atalaj, a termdéfold: természeti eréforras csékkentd, negativ hatas,

- telepulési és human kornyezet: fejlesztést lehetévé tevd, pozitiv hatas.
- kdzvetve:

- természeti kdrnyezet — valtozé mértéki biologiai aktivitas csbkkenté negativ, vagy ezt nbévels

pozitiv hatas (az atsorolas jellegének fliggvényében).

Az igazgatasi terlleten bellli egyéb tervi hatasok nem olyan jelleglek, amelyek jelentésen
befolyasoljak a hatasterilet kornyezeti jellemzéit.

3.4.2. A kdrnyezeti allapot egyéb jellemzbinek leirasa (eltartoképesség, terhelhetéség)

A terv szempontjabdl nem relevans, a terilet eltartoképességének, terhelhetéségének szempontjabdl
a tervezett valtoztatasok nem jarnak jelentds hatassal.
Az esetleges kisebb mértéki hatasok mértéke és jellege nem becsilheté a terv alapjan.

3.4.3. A fennallé kornyezeti konfliktusok, problémak leirasa, és mindezek varhaté alakulasa,
ha a terv, illetve program nem valésulna meg

A terv kérnyezeti hatasai viszonylag alacsony szinten becsullhetdk, ezért a terv elmaradasa esetén
alapvet6 kornyezeti konfliktusok, problémak fennmaradéasa illetve sulyosbodasa nem feltételezhetd.

A miszaki infrastrukturalis fejlesztés és az azt megalapozé miiszaki tervezés szintjén azonban fontos
kapcsolat tarhaté fel a telepllésrendezési eszk6zok modositasa a kdzmdilétesitmények (pl. a
szennyviztisztitd telep) kapacitasfejlesztését illetéen.

A jelenleg fenndlldo és a jovBben esetleg sulyosbodd kornyezeti konfliktus maradna fenn a
szennyviztisztitd telep fejlesztése nélkil, amelyek megoldasa azonban nem telepulésrendezési
kérdés, a jelen tervtél fuggetlenil is sziikséges.

3.5. A terv megvaldsulasaval kdzvetlenll vagy kdzvetve kérnyezeti hatast kivaltd tényezék,
okok feltarasa, kilonds tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett intézkedésekre, amelyek

3.5.1. természeti er6forras kozvetlen igénybevételét vagy kornyezetterhelés kdzvetlen
eléidézését jelentik

Természeti eréforras jelentésebb mértékl kozvetlen igénybevételét vagy kdrnyezetterhelés kdzvetlen
el6idézését kivaltd modositas nem szerepel a tervezési programban.
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3.5.2. Tervelemek, tervi intézkedések, amelyek olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat
valtanak ki, vagy 0sztondznek, amelyek kozvetett mdédon kornyezeti kovetkezménnyel
jarhatnak

(ktlbnésen azok, amelyek olyan befektetdi, termel6i vagy fogyasztéi magatartast valtanak ki, vagy
Osztondznek, illetve egyéb olyan tendenciakat erOsitenek, amelyek természeti er&forras
igénybevételéhez vagy kornyezetterheléshez vezethetnek, olyan fajta beruhazasokat, fejlesztési
iranyokat részesitenek elényben, amelyek tovabbi kérnyezetterhelé vagy igénybe vevé fejlesztéseket
vonzanak, 6sztdndznek vagy ha kumulativ hatasok lIéphetnek fel.)

A tervben az ilyen tipusu hatas, illetve hataskeltés nem jellemzé, kérnyezetterhel6 beruhazasok illetve
terllethasznalatok kialakitasat a tervezett teriiletfelhasznalas és szabalyozas nem teszi lehetbvé.

A terv a tulurbanizalt kdérnyezetben jellemzd befektetbi, termel6i vagy fogyasztoi magatartast kivaltd
(,bevasarlokdzpont™-, ipari park™-, stb.) 6vezeteket nem jeldl ki.

Az egyéb tervelemek, tervi intézkedések kdzvetett és masodlagos hatasai is feltehetden a telepilés
rendezése, kérnyezeti allapotanak javitasa érdekében érvényesulnek.

3.6. Az el6z6 pontok szerint meghatarozott informacidékbdl kiindulva a terv megvalodsitasa
esetén varhato, a kdrnyezetet érd hatasok, kdrnyezeti kovetkezmények elérejelzése:

3.6.1. j6l azonosithatd kdrnyezet igénybevétel vagy terhelés esetén
3.6.1.1. a kornyezeti elemekre (foldre, levegdre, vizre, épitett kdrnyezetre, ez utébbi
részeként az épitészeti és régészeti 6rokségre)

A teleplilésrendezési tervben a tervezett valtoztatasok megvaldsulasa esetén a varhatd kornyezeti
hatasok, valamint ezek kornyezeti kovetkezményeinek elbrejelzése, illetve kornyezetterhelés
valtozasok varhat6 alakulasa a talaj, a felszini és felszin alatti vizek, a zaj- és légszennyezés terhelés,
a telepulési hulladékkezelés, a taji- és a természeti és miivi értékvédelem esetében kerllt értékelésre.

A terv megvaldsulasa esetén a foldet és talajt éré kdrnyezeti hatasok értékelése

A terv nem irdnyoz el szamottevé terméterileti igénybevételt, vagy jelentésebb talajmozgatassal jarod
tertlethasznalati valtoztatasokat.

Az ilyen tipusu varhatd kornyezeti hatasok nem minésitheték jelentésnek, a mddositdsok dontd
tobbsége a mar beépitett vagy beépitésre szant teruleti kijeldlés alatt all6 dvezeteken belll valdsul
meg, a varos beépitésre nem szant terlletei kevésbé érintettek.

A terv megvaldsulasa esetén a vizeket éré kdrnyezeti hatasok értékelése

A varos felszini szennyezddésérzékenyseégi viszonyainak, az ezen alapuld vizminéség védelmi
Ovezeti besoroldsanak alapvetéen megdfelel jelenlegi vizvédelmi rendszere. A csatornahalézat és a
csapadékviz elvezetd halézat kiépitettségének jellemzéi nagysagrendileg megfelelnek, a modositasok
ezek jelent8s valtoztatasat nem kényszeritik ki. Ertékelésiink szerint jelenleg a telepiilés ebbdl eredd
kornyezetszennyezési veszélyeztetettsége mar napjainkban is alacsony szintd, a vizikdzm ellatottsag
magas szinvonalanak kdszénhetden.

Ehhez kapcsolddé jelentésebb megoldandd probléma a szennyviztisztitom( aktualis korszer(sitése
és kapacitasbdvitése, idészaki szagartalmainak kezelése és védbétavolsaganak tovabbi technoldgiai
csokkentési igénye. A mi fejlesztéséhez sziikséges feltételek nem telepuilésrendezési jelleglek, a terv
a korszerisit6 iranyu fejlesztést tamogatja.

A terv a jellemzden 6koldgia folyoso terileten 1évé kisvizfolyasok kdzvetlen védelmét tamogatja, a
kijelOlt orszagos szintli védettség rogzitésével és helyi megerdsitésével.
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A terv megvaldsulasa esetén a telepulési hulladékkezeléssel 6sszefliggd kornyezeti hatasok

A terv nem iranyoz el6 a telepullési hulladékgazdalkodasi rendszerre hatassal levé valtoztatasokat. A
tervezett terllethasznalati és Ovezeti modositasok a jelenlegi rendszer keretein belll kezelheték,
jelentésebb Ujabb hulladék keletkezéssel, gydjtési és artalmatlanitasi igénnyel nem Iépnek fel.

A telepilési kornyezetallapot, a zaj- és l|égszennyezési terhelés varhatd alakulasa a terv
megvaldsulasa esetén

A terv nem idéz el a telepulési kdrnyezetallapotra val6 jelentésebb hatasokat, ezen belll a
leveg8minéség allapotara, valamint a zaj- és rezgésartalmak mértékére hatassal levd valtoztatasokat.
A tervezett terllethasznalati és Ovezeti modositasok a levegbtisztasag védelmi, valamint zaj- és
rezgésterhelési szempontbdl kiilon intézkedési, védelmi igénnyel nem lépnek fel.

A terv teleplilési kdrnyezetvédelmi szempontbdl pozitiv javaslata a belterllet kdzponti részérél, védett
miemléki kornyezetébdl egy ipari jellegl telephely Kkitelepitése, az ide iranyuld teherforgalom
felszamolasa és a telephelyi Gzemi artalmak megsziintetése révén. A javaslat telepllésképi pozitiv
hatasa azonban még ennél is jelentésebb.

3.6.1.2. A terv hatasa a kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére,
klléndsen a tajra, telepllésre, klimara, természeti (6koldgiai) rendszerre, élévilagra, a
biodiverzitasra

A terv nem tartalmaz a kdérnyezeti elemek él6 rendszereire, szerkezetére jelent6s hatassal 1évé
beavatkozasokat. Az 6kologiai halozatokat, az élévilag diverzitasat biztositdé védett terlleteket a
modositasok nem érintik és nincsenek rajuk karos hatassal.

Az orszagos szintl (,ex lege”) természeti védettség alatt allo lapterilet természeti terileti Gvezetbe
val6 atsorolasa strukturalisan pozitiv tervelem, de direkt hatassal nincs a védett terlletre.

Az 6kologiai szempontbdl érzékeny és természeti védettség alatt allé terlletek kézelében levé néhany
modositas oly modon valdsithatdé meg, hogy ezek ne rontsak a potencialisan terhelt tertletek éléhelyi-
és életfeltételeit, amennyiben a — tervben alapfeltételként kezelt - hatalyos természetvédelmi és
kornyezetvédelmi jogszabalyok elGirasait betartjak. Ezekre a szempontokra fokozott figyelmet kell
forditani pl. a belterlleti zarvanyban elhelyezked6 tavak téréségében, ahol kiemelt jelentésége van a
terlletegység zoldfellleti és bioldgiai aktivitds mérlegének, a beépitésre szant tertletek ndvelésére
vonatkozd szandékok kezelésének és visszaszoritdsanak. A meglévé tofurdd vizfellletének és
zoldfellleteinek védelme mellett célszerli lenne e fellletek névelésének, puffertertletekkel valo
korulvételének minél magasabb szinten valé biztositasa, a beépitések visszaszoritasa.

3.6.1.3. - a Natura2000 terlletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e teruleteken [évé
éléhelyek és fajok kedvez6 természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak,
helyreallitasanak, fejlesztésének lehetéségeire

A terv megvaldsulasa esetén a természeti terlleteket ér6 kornyezeti hatasok, a terv taj- és
természetvédelmi vonatkozasai

A teleptlésen Natura2000 védett tertilet nincs kijeldlve.

A teleplilés teriiletének kisebb része tartozik ékoldgiai halozathoz (OOH), és még kisebb része védett.
A tervezett teriiletfelhasznalasi valtozasok nem érintenek védett terliletet illetve haldzatot.

A természeti és mivi értékek védelmére, a természetvédelmi teriletek megdvasara a terv, az
orszagos szintli jogszabalyokkal 6sszhangban megfelel§ javaslatokat tesz, a szikséges épitési,
tajképi, taj —és természetvédelmi eldirasok alkalmazasaval illetve megfogalmazasaval.

A teleplilésrendezési tervben az orszagos 6koldgia halozat 6vezeteit érintd beépités és az dkoldgiai
értékeket veszélyeztetd terllethasznalat nem tervezett. Ezen terlletek és beépitések kozott a
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meglévd, valtozéd szélességli meglévé természetkdzeli pufferzona fenntartasat hatarozza meg a terv,
erdbteruletek, természetkdzeli terlletek vagy védett mezdgazdasagi Ovezetek megtartasaval.

A jelenleg extenziven hasznalt kilterlletek meglevé (jellemzéen mezé- és erdégazdalkodasbol adédo)
alacsonyszintli terhelésének novelését nem valtjak ki a tervezett modositasok. A kulteruleti
fejlesztések pontszerlien jelennek meg, tobbnyire meglévd telephelyekhez kapcsolédva (pl.
Tovesmaijor).

A természetkbzeli terileteken |év6 él6helyek és fajok kedvezd természetvédelmi helyzete
megmaradasanak, fenntartdsanak, helyredllitasanak, fejlesztésének lehetéségeire nincsenek karos
hatassal a modositasok.

Egyes — els6sorban nem él6helyvédelmi - konfliktustertleteket a belterlleten hatarozott meg a terv,
amelyek részleges vizsgalatra keriltek. Ezeken a terlleteken (Tavak kornyezete, Kastély és
kastélypark miemlékileg védett terllete) a terv tartalmazza a szikséges figyelemfelhivasokat és
jobbito javaslatokat fogalmaz meg.

3.6.1.4. az el6bbi hatdsok koOvetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban, valamint
tarsadalmi, gazdasagi helyzetében — kilénésen életmindségében, kulturalis o6rdokségében,
terllethasznalata feltételeiben — varhatoan fellép6 valtozasokra

A human koérnyezetre, az életminéségre, a tarsadalmi gazdasagi helyzetre csak tébbszorésen
kozvetett hatassal bir a terv, ebben a tekintetben inkabb a telepllés fejlesztési koncepcidja a
mérvadd, amelynek célkitlizései kozott szerepel ezen feltételek javitasa, de elsésorban nem
rendezési, hanem fejlesztési eszkdzok felhasznalasaval. A kulturalis 6rokség részét képez6 épitészeti,
miemléki és telepulilési értékvédelemmel kilon fejezetben foglalkozik a terv, a megalapozasaként
készUl6 uj kulturalis 6rékségvédelmi hatastanulmany alapjan.

A terv megvaldsitasanak varhatd hatasa ezekre az értékekre pozitiv, a védett értékek tudatositasa, a
helyi védettségre vonatkozo el8irasok, a terv vonatkozoé épitésszabalyozasa kdvetkeztében.

3.6.2. a kdzvetett médon hatast kivaltd tényezék fellépése esetén kilonds tekintettel:
3.6.2.1. uj kdrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévok feler6sddésére,

3.6.2.2. kérnyezettudatos, kdrnyezetbarat magatartas, életmod lehetéségeinek, feltételeinek
gyengitésére vagy korlatozasara

llyen hatasok a tervvel kapcsolatban nem allapithatok meg, a terv célkitlizései ezekkel a hatasokkal
ellentétesek.

3.6.2.3. a helyi adottsagoknak megfelel§ optimalis térszerkezettdl, tertletfelhasznalasi médtol
valo eltérés fenntartasara vagy létrehozésara

llyen hatasok a tervvel kapcsolatban nem allapithatok meg, a terv célkitlizései ezekkel a hatasokkal
ellentétesek.

3.6.2.4. olyan helyi tarsadalmi-kulturdlis, gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyok gyengitésére,
amelyek a t§j eltarté képességéhez alkalmazkodtak

llyen hatasok a tervvel kapcsolatban nem allapithatok meg, a terv célkitlizései ezekkel a hatasokkal
ellentétesek.

3.6.2.5. a természeti eréforrasok megujulasanak korlatozasara

A termd&fold igénybevétel jellegére és mértékére vonatkozé ismertetést a 3.5.1 és a 3.6.1.1. fejezet
tartalmazza. Osszefoglaldan megallapithaté hogy ezek a hatasok minimalis mértékiiek. Ezen tul
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egyéb ilyen hatédsok a tervvel kapcsolatban nem allapithatok meg, a terv célkitlizései ezekkel a
hatasokkal ellentétesek.

3.6.2.6. a nem helyi természeti eréforrasok jelentés mértékl hasznalatara vagy a helyi
természeti eréforrasok tulnyomdan mas teruleten val6é hasznositasara;

llyen hatasok a tervvel kapcsolatban nem allapithatok meg.

3.7. A kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv és a valtozatok értékelése, a kdrnyezeti
szempontbdl elfogadhaté valtozatok meghatarozasa

A valtozatok leirasat és a valtozatok kozotti valasztas indokait, és az alatamaszté vizsgalatok révid
leirasat a 2.3. sz. fejezet, valamint az el6z6 tervismertets fejezetek tartalmazzak.

Munkakozi valtozatok csak egyes részterliletek kidolgozasanal meriltek fel és nem keriltek
dokumentalasra. Az egyeztetések soran elsésorban nem a taj- természet és koérnyezetvédelmi
problémak és ellentmondasok mertltek fel, kisebb dilemmak féleg a tulajdonviszonyok és az
ingatlanhasznositas 6sszefiiggéseinek témakorében jelentkeztek, a beépitésre szant terliletek és a
beépitésre nem szant terlletek kijeldlését, egyes hatarterileteit illetéen. A munkakézi egyeztetések
soran és a véleményezést kdvetéen végllis kiestek a kdrnyezet- és természetvédelmi szempontbdl
hatranyosabb valtozatok, azok kivételével (pl. a tofird6 koérnyezetében) amelyeket mar
visszafordithatatlan adottsagként kellett kezelni.

A KV lefolytatdja (kidolgozdja) véleményének kialakitasa soran allast foglalt a természet- és
kornyezetvédelmi szempontok lehetéség szerinti érvényesitése mellett, egyes tématerileteket illetéen
modot adva a tervben az optimalis megoldasok, mas tekintetben a kompromisszumos megoldasok
szerepeltetésére. Ugyanakkor a telepiilés- és tajképvédelmi szempontokat és a telepllésfejlesztési,
magantulajdonosi érdekeket mérlegelve, e szempontok kizarélagos érvényesitésére nem latott
lehet8séget, de a torvényi eldirasoknak megfelel6 kompromisszumos tervi megoldasokat
elfogadhatdnak tartja.

A fentieknek megfeleléen az egyeztetést kovetéen atdolgozott valtozat (a végsé szakami
véleményezésre szant tervanyag)

- koérnyezetvédelmi szempontbol megfeleld alternativakat,

- koérnyezeti hatasok szempontjabol alacsony szinten érvényesulé alternativakat,

- természetvédelmi szempontbdl kifogastalan, optimalis alternativakat,

- telepllés- és tajképvédelmi szempontbdl elfogadhatd, optimalis és kompromisszumos
megoldasokat is tartalmaz.

A fentiek Osszességikben a koérnyezeti szempontbdl elfogadhaté valtozatok elfogadasat és
kidolgozasat tették lehetévé. Ezek meghatarozasa a kozigazgatasi véleményezés kulonb6zé
szakaszaiban beszerzett informaciok és észrevételek, valamint a partnerségi egyeztetés soran
beérkezett vélemények és javaslatok egyuttes figyelembe vétele alapjan, a résztvevikkel folytatott
konzultaciok eredményeképpen tortént.
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4. A varhatoan fellép6 kornyezetre karos hatasok csOkkentésére vonatkozo
intézkedések kornyezeti hatékonysaganak értékelése

/A terv megvaldsitasa kovetkeztében varhatéan fellépd kornyezetre karos hatasok elkerllésére,
csOkkentésére vagy ellentételezésére vonatkozo, a tervben, illetve programban szerepld intézkedések
koérnyezeti hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb szikséges intézkedésekre/

A terv jellemz8en nem tartalmaz olyan elemeket, amelyek varhatéan a kdrnyezetre karos hatdsokkal
jarnak, vizsgalandé azonban a kialakult allapot és a hatalyos, valamint a tervezett szabalyozas
viszonya abbdl a szempontbdl, hogy kdrnyezeti szempontbdl kell6 hatékonysaguak e a javasolt
intézkedések.

A leghatékonyabb intézkedés a karos hatasok megelézése, kialakulasuk elkerllése, - a terv erre
torekszik. Hatascsokkentd intézkedésekre elsésorban nem a tervezetben szereplé valtoztatasok,
hanem a meglévd, megorokolt problémak megoldasa miatt van szikség. A tervezett
terlletfelhasznalasi valtoztatasi szandékok viszonylag kismértékiek és kisebb jelentdségliek. Az ezek
kovetkeztében varhatdéan fellépé kdrnyezetre karos, vagy legalabbis zavaré hatasok elkertlésére,
illetve csokkentésére, a terv a kdvetkezdkben felsorolt fontosabb intézkedéseket alkalmazza.

A tervezett beépitésre szant teriiletek, ezen beliil is a laké- és vegyes terliletek kijelblésének karos
kdrnyezeti hatasai 6nmagukban nem jelent8sek — a teruleti kiterjedés és intenzitas miatt -, de ezek
szabalyozasara a tervben tdbbféle megoldas is javasolt. Az beépitések legjelentésebb kornyezeti
hatasa maga a terlletigénybevétel, amelyet szikséges a terllet természeti szempontbdl legkevésbé
értékes részére korlatozni. A legjelent6sebb védelmi intézkedés ezért a beépitésre szant, beépithetd
teriilet korlatozasa, mind a teriilet mennyiségét és az épliiletek tbmegét, magassagat, mind az igénybe
veendd tertilet 6kolégiai minéségét illetéen.

Ennek a feltételnek a terv eleget tesz, ugyanis a fejlesztések elsésorban nem uj beépitetlen teriiletek
igénybevételével, hanem mar beépitésre szant teriileten bellili 6vezeti atsorolasokkal tervezettek.
Emellett fontos a beépités kornyezeti feltételeinek szigori meghatarozasa, amely mar a hatalyos
HESz-ben is megfelelé paraméterekkel szerepel. A paraméterek kézill kiemelends az éltalanos
elbirasoknal magasabb szintl zdldfellileti aranyok biztositasa a lako- és telepliléskbzponti vegyes
Ovezetbe sorolt telkeken. Ezek mellett elvart a lakokdrnyezet kdrnyezeti artalmakat kizaré és mindségi
kialakitasa, amely — néhany adottsagként kezelendd, meglévd kivételt nem szamitva - a varos
jellegéhez, rangjahoz mélté mdédon javasolt az elézményekben és a jelen modositas soran is.

Az egyéb beépitésre szant kategoridkat a tervmodositas kevésbé érinti, de ezek kdzul kiemelend6 a
kulénleges terlletbe sorolt szennyviztisztité telep fejlesztésének igénye, amely a jelenleg idészakosan
fennalld kornyezeti hatasu problémakat (id8szakos tulterheltség, blizhatasok jelentkezése) is kezelni
tudja, a telep technoldgiai bdvitéshez és korszerlsitéshez szikséges lehet6ségek szikséges
novelésével.

A fentiekhez is kapcsoloddan fontos a varos vizikdzmi ellatésanak, ezen belll is a szennyviz- és a
csapadeékviz elvezetd rendszer 6sszehangolt fejlesztésnek a biztositasa, amire mar az elézményterv
is tartalmazza a szikséges javaslatokat (pl. a szennyviz és a csapadékviz elvalasztott gyUjtérendszeri
hianyossagainak kikliszoébdlése).

Az értékvédelem tekintetében is tartalmazza a terv a metodika altal kotelezéen el6irt elemeket. A
természeti — taji értékek védelme a vonatkozé jogszabalyok, a TSZT-ben foglalt intézkedések, illetve a
helyi épitési szabalyzatban Iév6 el6irasok alapjan is biztositott. A tervlapokon lehatarolasra kerultek az
orszagos Okoldgiai halézathoz tartozé terlletek, az OTrT, a BATrT és a természetvédelmi hatésag
(DINP Ig.) adatszolgaltatasa, alapjan. A telepiilés legértékesebb részeit — beleértve az OOH
tertleteket is - a terv tovabbra is beépitésre nem szant, védett teriiletként tartja fenn.

A kulturdlis és épitett 6rokség védelmét a terv a magasabbrend(i jogszabalyokban elGirt szabalyok
alkalmazasaval egyiittesen biztositja, a tervhez készitett 6rokségvédelmi hatastanulmany alapjan.
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5. Mas tervekkel, programokkal 0sszefuggd kornyezeti szempontu intézkedési
javaslatok

/Javaslat olyan kornyezeti szempontl intézkedésekre, eldirasokra, feltételekre, szempontokra,
amelyeket a terv altal befolyasolt mas tervben, illetve programban figyelembe kell venni/

A telepllésrendezési tervvel tobb olyan masik terv és program is kapcsolatban all, amelyeknél a
telepllésrendezési terv kornyezeti szempontl intézkedéseit figyelembe kell venni. Ezek kozé
tartoznak altalaban a teleplilésrendezési és fejlesztési eszk6zOk, a terliletrendezési tervek, valamint a
teleplilési kdrnyezetallapottal foglalkozd egyéb tervek és rendeletek, mint példaul a telepliilési
kérnyezetvédelmi program, hulladékgazdalkodasi terv, vizrendezési tanulmanyterv, helyi értékvédelmi
tanulmany (TAK), stb.

Teleplilésfejlesztési és rendezési eszkdzok
A telepulésfejlesztési és rendezési eszkdzok, egy egymasra épllé tervezési folyamat részét képezik,
ezek sorban a kovetkezék: Telepulésfejlesztési Koncepcid (TFK)®, Szerkezeti Terv (TSZT), Helyi
Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv (HESZ+SZT). Ezeknek egymassal 6sszhangban kell lenniiik,
ami a gyakorlatban azt jelenti, hogy szabalyozasi terv nem készilhet, csak a szerkezeti tervvel
o0sszhangban, mig szerkezeti terv, csak a fejlesztési koncepcié alapjan. Abban az esetben, ha a
tervezési folyamatban ,hatrébb 1év8” tervekben eltérd elképzeléseket kivannak megfogalmazni, akkor
a sorban ,el6rébb 1év8” terveket is modositani kell.
igy a jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen, a teleplilésrendezési eszkdzok kdzott az dsszhang
biztositott, vagyis e tervek kozti kdrnyezeti szempontu intézkedések atvitele a tervezési folyamat soran
kotelez6en megoldott.
Altalaban a TFK el&iranyzott kdrnyezeti elvarasai a TSZT-ben megjelennek, tovabba a TSZT-ben
meghatarozott javaslatoknak a HESz eléirasai eleget tesznek.
Jelen tervmiivelet valamennyi teleplilésfejlesztési és rendezési eszkéz (TFK, TSZT, HESZ,
TKR) tébb ltemben, de egymassal parhuzamosan val6 elkészitésére iranyul. Az elfogadéasra
kerlil6 és alatamasztd munkarészek egyeztetési szinten egységes szerkezetbe keriilnek és
ilymdédon is biztositott az 6sszhangjuk. (Formalisan csak a jovahagyas szintjén valnak szét a
fejlesztési anyagok, a TSZT és a HESz, valamint a TAK-on alapulé TKR, mivel mind szuverén
munkarészek, bar szamos megalapozo és alatamaszté munkarésziik k6zos.
A tervi munkarészek illesztése jelen esetben konfliktusmentesen elvégezheté, mivel
parhuzamosan, kb6z6s megalapozassal késziilnek, partnerségi egyeztetésiik is részben
kbézbsen, részben parhuzamosan zajlik, - kiilbn intézkedések megfogalmazasa la szokasos
tervezési, egyeztetési eljarasok lefolytatasan tal/ nem val sziikségessé.

Terlletrendezési tervek

Alapallapotként a magasabb rendli tervekben, vagyis az orszagos (OTrT) és a kiemelt
terlletrendezési tervben (BATIT) foglaltaknak, valamint az ezekhez kapcsol6doé kérnyezeti szempontu
intézkedésnek kell a telepulésrendezési tervet megfeleltetni. Ez a megfeleltetés rendszerint a
telepulésszerkezeti terv szintjén meg is torténik, s mivel szabalyozasi terv csak a szerkezeti tervvel
0sszhangban készulhet, ezért ez tovabb 6roklédik.

A terlletrendezési tervekbdl atveendé legfontosabb kdrnyezeti szempontu intézkedések kdzé
tartoznak, a kulonb6z6 természeti értékvédelmi, 6koldgiai haldzati lehatarolasok, valamint a kiilénb6zé
taj- és kérnyezetvédelmi ovezeti eldirasok.

A telepllésrendezési tervnek joval kisebb a visszahatasa a teriiletrendezési tervekre. Mivel a
telepiilésrendezési terv 6sszhangban késziil a terliletrendezési tervvel, ezért tobbnyire csak a
tervezési kereteken beliili valtozasok visszavezetése torténik meg a magasabb rend( tervekbe.

A telepulésrendezési terv altal megfogalmazott lehatarolasok és kérnyezeti szempontu intézkedések,

6 A hatalyos jogszabalyok mar nem tekintik telepiilésrendezési eszkGznek és kulon kezelik a fejlesztési tipusu
dokumentumokat
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amelyeket a teriletrendezési tervek (elsésorban a BATIT) felllvizsgélata soran figyelembe lehet és

kell venni:

- atelepliilési térség” térszerkezeti szintl lehatarolasa a BAT(T fellilvizsgalata soran;

- az OT(T ,tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendS teriilet Ovezete” alapjan Kkijeldlt
tajképvédelmi dvezethez tartozé terlletek, tervelemek a Pest megyei TrT tajképvédelmi bvezeti
lehatarolasanak megallapitasa soran atvezetésre kerllnek térségi dvezeti szinten.

Telepulési kdrnyezetallapottal 6sszefliggd rendeletek és egyéb tervek, programok

Az dnkormanyzat tervezési, programalkotasi és ehhez kapcsol6dd rendeletalkotasi feladatai k6zott
tobb olyan is talalhato, melyek a telepllésrendezési tervvel kdzvetve, vagy kdzvetlenul kapcsolatban
allnak.

A teleplilésrendezéssel Gsszefliggd kilonb6zé 6nallé rendeletek kozotti kelldé dsszhang biztositasa
érdekében Uj rendeleteket kell alkotni, illet6leg a meglévé rendeleteket fellilvizsgalni, és sziikség
esetén modositani kell a kovetkezd témakorokben, - az elfogadott rendezés tervvel 6sszhangban:

A telepulési kérnyezetallapottal 6sszefliggd rendeletalkotasi feladatok fé6bb témakdrei:
Helyi 6nkormanyzati rendeletek:

- Egyedi tajértékek és természeti teruletek jegyzéke

- Atelepulési, épitészeti, taji és természeti értékek helyi védelmérdl

- Az dllattartasrol

- Telekhatar mentén torténd fas szaru névények telepitési tavolsagainak meghatarozasa
- Telepllési zoldteriletek fenntartasa, védelme és fejlesztése

- *Helyi Telepulési Kérnyezetvédelmi rendelet (a TKP alapjan).

A telepulési kérnyezetallapottal 6sszefliqgd rendelet feliilvizsqalati feladatok f6bb témakorei:

- a meglévé helyi 6nkormanyzati rendeletek a telepilési kornyezeti allapot széles spektrumara
kiterjednek (felsorolasukat tartalmazza az F4.sz. fliggelék) és aktualizalasuk részben megtortént
2012 — 2015. évek kozott. A rendeletek ujabb felllvizsgalataval kapcsolatban igények nem
fogalmazodtak meg.

A fenti, telepllési kérnyezetallapottal foglalkozoé rendeletalkotasi folyamat megalapozasat, vagy annak

végrehajtasat seqitd f6bb program- és tervkészitési feladatok (a teljesség igénye nélkil?):

- Telepulési Kérnyezetvédelmi (koncepcio) Program (TKP) aktualizalasa (és stratégia) uj készitése,
(rendelkezésre all: TKP 2010-15.)

- Hulladékgazdalkodasi terv aktualizalasa, Uj készitése (rendelkezésre all: HGT 2005.)

- (Vizlgyi szakvéleményen alapuld) felszini vizrendezési tanulmanyterv készitése

- (Telepulési kornyezeti allapotfelvétel (levegémindségi mérések, zajmérések és ezek kiértékelése)
a kérnyezetvédelmi program és tervek megalapozasahoz)

- (Kertépitészeti (felujitasi) tervek készitése a meglévd kdzparkok rendezése valamint a tervezett
kdzparkok megvaldsitasa, valamint a kozterlleti zoldfeliletek fenntartasa és fejlesztése
érdekében).

A terv készitése, elfogadasa és megvalésulasa a fentiek kbziil a tervezés soran ismertté valt és
azokkal &ésszefliggésben levé programok, rendeletek érdemi moddositasat, kiegészitését, azokkal
kapcsolatos kildén intézkedések megfogalmazasat nem teszi szikségessé. Feltétlenil javasolt
azonban a Teleplilési kérnyezetvédelmi program elfogadasa valamint a helyi védettségre vonatkozo
rendelet felllvizsgalata.

7 A felsorolt tervek és programok kézétt talalhatok nem kételezéen elkészitendé dokumentaciok is,
ezeket (zarojellel és déltbetiivel) jeleztiik
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6. Javaslatok monitorozasra és egyéb szukséges intézkedésekre

/A terv, illetve program megvaldsitasa kovetkeztében varhatéan fellépé kornyezeti hatasokra
vonatkozban a tervben, szerepld monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok egyéb szikséges
intézkedésekre/

A monitorozas alapvetden egy kiindul6 allapot (,alapallapot”) és az allapotvaltozasok soran létrejové Uj
allapot  medfigyelésére, dsszehasonlitasara és az ebbdl levonhatd  kdvetkeztetések
megfogalmazasara szolgalé folyamat. A telepulési kdrnyezet Osszetettsége, és az ezt vizsgalo
mérések hianyaban, a telepllésrendezési terv kornyezeti hatasainak és a valtozas folyamatanak
leirasara a szamszer(sitésén alapuld technikdk nem alkalmazhatok. Ezért inkabb a leird jellegl
elemzés és a tendenciak megallapitasara iranyuld értékelés alkalmas a koncepcionalis vagy tervi
felllvizsgalatok monitorozasi eszkdzeként.

Bevezetbként meg kell emliteni azt az altalanos (nem csak helyi) problémat, hogy a teleplilési szinti
kérnyezeti monitoringnak nincsenek meg az altalanosan elfogadott, illetve meghatarozott alapfeltételei
és keretei. (Alapfeltételként a miiszaki — targyi, személyi és pénzligyi adottsagokat, kereteknek a jogi
lehet6ségeket és kotelezettségeket tekinthetjiik.)

A monitorozasnak a telepulésrendezési terv, azon belll is els6sorban a tervezett elemek
megvaldsulasa kovetkeztében varhatéan fellépd kornyezeti hatasokat kellene vizsgalnia, de emellett
célszer(i a mar meglévé elemek valtozasat is figyelemmel kisérnie.

A monitorozas kiindulé allapotaként a terv jovahagyasanak idejére esé kornyezeti allapotot célszeri
tekinteni. Mivel a kérnyezeti alapallapot felvétel nem feladata sem a telepilésrendezési tervezésnek,
sem a rendezési tervhez készuldé kdrnyezeti értékelésnek, ezért a monitorozas kimenetele, vagyis a
valtozasok nyomon kovetése, és annak majdani eredménye nem objektiv, - legalabbis:
hozzavetbleges.

A telepllési szintli koérnyezeti alapallapot felvétel, mért adatok hianyaban még a telepulési
kornyezetvédelmi programban sem szokott szerepelni, s a kdzeljovében ilyen atfogd allapotfelvétel
varhatéan nem is fog készulni Gyémrdn (sem), kildndsen mivel a telepllés nem tartozik a kdrnyezeti
artalmak altal sujtott tertiletek k6zé.

A terv megalapozasahoz készllt vizsgalatok ugyan szamos A&llapotjellemzdt régzitenek és
mindsitenek, de még ezek sem teszik lehetévé, hogy komplex kérnyezeti alapallapot — felmérésnek
tekinthessik. (Tematikailag ugyanis hianyosak, mivel csak a terv szempontjabdl relevans dkolégiai és
szennyezettségi szakteruletekre terjedtek ki, az egyéb szakagak — levegd, zaj, stb.- alapadatai és
kiértékelése nem ismertek.)

Altalaban jellemzé a hazai helyzetre, hogy teleplilési szint(i, de még teleplilésrész szintii kérnyezet
allapot felmérések sem késziilnek, mivel ennek nincsenek meg a jogi, anyagi (és tébbnyire a targyi és
személyi) feltételei sem.

A fentiek hijan a KE azon megéllapitasa, hogy ,a terv (megvalésulésa) nincs jelentés hatéssal a
kérnyezetre, a jelen helyzethez képest allapotromlast nem idézhet el6” — csak viszonylagos és konkrét
paraméterekhez nem kétheté megallapitas lehet. A KE a kérnyezeti monitoring irdnti kiilén intézkedést
pont ezen a teleplilésen_nem tartja feltétleniil sziikségesnek, mivel a monitoring alkalmazasat
els6sorban a varhatéan jelent8s hatasu és varhatéan szennyezd hatasu teriilethasznalatok esetében
tartjuk indokoltnak, amelyek itt nem tervezettek.

Az altalanos metodikai problémakon tullépve azonban, a monitoring indokolt az alapallapot felvétellel
is rendelkezé és a jovibeli teriilethasznalattal is 6sszefiliggé O6kolégiai — természetvédelmi valamint
vizvédelmi tekintetben.

A KE javasolja ezen témakérok napirenden tartasat, rendszeres figyelését, az orszagos és a helyi
védettségért felel6s szervek részérdl a feltételek biztositasat a taji-természeti értékek fenntartashoz,
valamint az orszagos és helyi szervek folyamatban lév6 egyuttmikoédésének fenntartasat az
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arvizvédelem és a vizmindségvédelem szakterlletein.
Emellett természetesen jelentds felelésség harul a tovabbi tervfazisok soran kiadandé engedélyekre
és ezek ellenérzésére (épitéshatdsagi munka).

A tervben lévé monitorozasi jelleql elemek értékelése

Amennyiben a telepllési kornyezet fejlédését nagy idétaviatban értelmezzik, ugy az egyes
id6kdzddkénti telepulésrendezési terv felulvizsgalatok a fejlédés monitoringjaiként, mig a tervezett
modositasok az erre adott valaszokként, illetve beavatkozasokként is értelmezheték.

Ezek elsddlegesen a telepllés teljes igazgatasi terlletére készilé telepllésrendezési eszkdzok
esetében értelmezhetdk (a TSZT tekintetében pl. tdrvényi elbiras, az Etv. rendelkezik ennek idészaki
feltlvizsgalatardl).

Jelen telepllésrendezési terv csak kismértékben tartalmaz a varhaté kornyezeti hatasok
monitorozasara vonatkozoé kulon el6irdsokat®, vagy javaslatokat, mivel kérnyezetterheld
beavatkozasokat nem iranyoz elé, illetve ilyenek megjelenésével nem szamol.

Ettél figgetlendl a tervezési terlileten elhelyezhetdé épitményekkel, valamint az elvégezhetd épitési
munkakkal és épitési tevékenységekkel kapcsolatos épitésligyi hatdésagi engedélyezési eljarasok
soran, a magasabb rend{ jogszabalyok el6irasainak megfeleléen, szamos ellenérzési mechanizmus
be van épitve, amelyek kdzvetve az esetleges karos kdrnyezeti hatasok mérséklését is szolgaljak.
Ebben az értelmezésben példaul az engedélyezési tervszint a telepiilésrendezési (TSZT és HESz)
szint egyfajta monitoringjanak, kontrolljanak is tekinthetd.

A tervben lév6 monitorozésra alkalmas elemek

Altalanossagban megallapithatd, hogy nem a telepiilésrendezési tervben kijeldlt teriileteknek
(6vezeteknek) van kdrnyezetre gyakorolt hatasa, hanem a megvalésitas modjanak és majdan az ott
folytatott tevékenységnek. A Kkilonbdzé terlleteken folytatott tevékenységek kornyezetterhelési
kibocsatasainak szabalyozasa és ellenérzése tobbnyire kdrnyezetvédelemi hatésagi feladat, ezért
kérdéses, hogy a monitorozas eredményeként esetlegesen fellépé karos kornyezeti hatasok
mérséklése telepllésrendezési, vagy inkabb kdrnyezetvédelmi (technoldgiai) kérdés, mivel szinte
minden tevékenység kornyezetterhelése az alkalmazott technoldgiatol fuggéen lehet kisebb, vagy
nagyobb mérték.

A vizsgalat ala vont teleplilésrendezési terv megvalosulasa esetén nem prognosztizalhaték olyan
mértékl karos kérnyezeti hatasok, amelyek a kérnyezeti elemek rendszeres mérésein alapuld
monitorozast sziikségessé tennék, - mivel ezek a normal teleplilési teriilethasznalat (elsédlegesen a
lak6funkcio) nem kbrnyezetzavaro keretei k6zt valészintsithetok.

Ellenben a tervhez kapcsolddéan megfogalmazhatdk olyan altalanos, a kérnyezetallapot valtozasat
nyomon kéveté monitorozasok, amelyek lehetévé teszik az adott kdrnyezet jobb megismerését, a
valos tendenciak nyomon kovetését, az esetleges problémak jelzését és elbrejelzését, s sziikség
esetén segitséget nyujthatnak az esetleges beavatkozasokhoz.

Monitoring, illetve kontroll sziikséges, vagy legalabbis célszerii az alabbiaknal.

A megvalbsulas kovetkezd (engedélyezési, kiviteli) tervfazisaban, az épitési tevékenységek, valamint

a tervben megfogalmazott tajvédelmi elbirdsok, elvarasok ellenérzése:

- az épitési engedélyek tajképvédelmi szempontbdl is megfelel kontrollja és kiadasa: a terv a taj-
és teleplilésképvédelmi kévetelményeinek konkretizalasat, (pl. a terv konkrét latvanytervek
elkészitését az engedélyezési tervfazisra irhatja el6, miutan csak abban a fazisban fogalmazhatok
meg az épitészeti szandékok és ezek tajbaillesztés kontrolljai is);

8 llyenek megfogalmazasa jogilag és szakmailag sem kelléen megalapozott, miutan erre vonatkozé tematika
jogszabalyi vagy akar ajanlasi szinten sincs kidolgozva a telepulési 6nkormanyzatok szamara
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- az épitési engedélyek és a kivitelezés 0Osszhangjanak folyamatos figyelemmel kisérése —
nemcsak épitéshatésagi, hanem taj- és telepliléskép-védelmi szempontbdl is indokolt (amint ezt a
terv és a KE taj- és természetvédelmi megallapitasai is alatamasztjak),

- alapfeltétel az illegalis épitési tevékenységek, valamint az engedélyezett mértéket meghaladé
beépitések épitéshatdosagi ellenérzése és kizarasa,

- mar emlitett feladat az el6irt zoldfellleti aranyok, faallomany megtartas és belltetési kotelezettség
teljesitése, valamint a természeti és természetkdzeli terlletek védelmi igényeknek megfeleld
kialakitéasa, hasznélata és ellenérzése.

Figyelemmel kell kdévetni a mezb6gazdasagi terlletek beépitésének alakulasat, az egyes
mez8gazdasagi 6vezetekben a kiadott engedélynek megfelel§ rendeltetés és épitési paraméterek
betartasat. A fokozott ellenérzés az Ujabb illegalis Gdilbéterlletek kialakulasa meggatlasanak egyetlen
maodja, miutan a terv egyes mezbgazdasagi ovezeteiben lehetévé teszi a minimalis telekméretek
alkalmazasat a beépithetéség feltételeinek meghatarozasa, illetve az épitési engedély megkérése
soran.

A zoldfellleti rendszer fenntartasa:

- avaros zoldfellleti rendszerének fenntartasara és fejlesztésére vonatkozé figyelemmel kisérés és
tervezés,

- a kozteruleti zoldfellletek és faallomany (természetkdzeli terulet, kdzpark fasorok, stb.) fenti
tervezés soran meghatarozott, szakmailag megfelelé mindéségl kialakitdsanak, védelmének
kontrollja,

- a kozterlleti zoldfellletek allapotanak és hasznalatanak vizsgalata, az ezekkel kapcsolatos
valtozo igények felmérése és kielégitése.

A potencialis kornyezeti kockazatot jelenté egyéb tényez6k hasznalati és/vagy allapotvizsgalata:

- a csapadékviz elvezet6 rendszer allapotanak folyamatos karbantartasa, ellenérzése, szikség
esetén korrekcidja;

- a kozlekedési terlletek zoldfellleteinek (zoldsavok, fasorok) folyamatos karbantartasa és
ellenérzése, - novényzetik védelme, illetve (utélagos) burkolt fellletté valasuk meggatlasa
érdekében,

- a kdzmdi- és hirkdzlési rendszerek biztonsagos kialakitdsa, Uzemelésuk ellenbérzése és szakszeri
karbantartasa, kilon figyelemmel a szennyviztisztitomid tGzemelésére és fejlesztésére,

- a kornyezetvédelmi célu kommunalis rendszerek (pl. hulladékszallitas, koztisztasag) folyamatos
Uzemelésének biztositasa, az illegalis hulladéklerakas kontrollja és felszamolasa,

- a katasztréfavédelmi szempontbdl potencialis kockazatot jelenté objektumok és berendezések (pl.
vizeleveztd létesitmények, tlziviz rendszerek, stb.) karbantartdsa és (intézkedési terv szerinti)
kontrollja.

Eqgyéb javaslatok a monitorozassal kapcsolatban

Amennyiben az el6z6ekben felsorolt témakorok barmelyikének vizsgalatat jogszabaly irja eld, akkor a
vizsgéalatokat természetesen ezekkel 6sszhangban kell végezni.

A tervhez kapcsolddé altalanos kornyezetallapot véltozas esetleges monitorozdsa soran célszeri a
mar meglévd monitoring rendszereket igénybe venni, és csak szikség esetén végezni kiegészitd
méréseket.

Az allapotvéltozas vizsgalatok, monitorozasok eredményeit célszerli 0Osszefoglalé jelentések
formajaban, meghatarozott idészakonként az 6nkormanyzatnak targyalnia, s ezek eredményérél a
lakossagot, illetve az érintett nyilvanossag teljes korét tajékoztatnia.

Az allapotvaltozas vizsgalatok eredményeinek ismeretében feldllithatok prognozisok, amelyek alapjan,
szlikség esetén intézkedési tervek készithetdk.

Ezek a javaslatok természetesen elsGdlegesen a teleplilés egészének tekintetében értelmezhetdk, de
egy-egy rész terilet esetében kiilbn - kilbén is indokoltta valhatnak, egy - egy teleplilésrész
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sajatosségainak fiiggvényében.

Felvetédik azonban egy fontos kérdés, hogy hozhat-e a monitorozas olyan eredményt, amely a
telepllésen el6iranyzott épitési vagy rendezési tevékenységet befolyasolja, esetleg ellehetetleniti. A
KE értékelése szerint ez nem valdszindisithets, mivel — az eddigi mindsitést megerésitve — a terv
megvaldsulasa Osszességében nincs jelent6s hatassal a kornyezetre, tovabba kdrnyezetkarositd
hatasa sem feltételezhetd.

Azonban kétségtelenll bekdvetkeznek bizonyos hatasok, egy-egy részteriilet el6készitése, rendezése
és beépitése, mint hatétényezbk, illetve a rendezésre és beépitésre szant teleplilésrészek, mint az
atlagosnal érzékenyebb hatasvisel6k kozott

Osszefoglalva, a telepiilési szintii kérnyezeti monitoring kiépitése és lizemeltetése nem ezen
terv miatt lenne sziikséges, hanem annak érdekében, hogy kell6 hangsulyt kapjon a lehetséges
kornyezetterhelések megelbzése és adott esetben elésegitse az elharitasi tevékenységeket.

Erre vonatkozéan azonban nem e kornyezeti vizsgalati folyamat hivatott donteni, hanem a majdani
torvényi keretek létrejotte utan az arra kijelolt illetékes szervek.

Tovabba indokoltta teheti a monitorozast a teleplilés sajatos taji — természeti kdrnyezeti fekvése, egy
taj- természet- és tajképvédelmi szempontu megkozelités alapjan.

Addig is civil kezdeményezések, illetve dnkéntes telepulési (akar dnkormanyzati) vagy szakhatosagi
(pl. taj- és természetvédelmi) programok, akciok formajaban allithatok fel telepulési megfigyeld
(monitor-) programok és rendszerek, a mar jelenleg is létez6 néhany monitoring-kezdemény (részben
kornyezeti  targyu  allapotjelentések, kimutatasok, statisztikai adatszolgaltatasok, stb.)
kiegészitéseként.
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7. Osszefoglald

A kornyezeti vizsgalat készitésének targya Gyomrd varos telepllésrendezési terve
(telepulésrendezési eszkozeinek: telepllésszerkezeti tervének és helyi épitési szabalyzatanak
készitése).

A kornyezeti vizsgalat (KV) kidolgozasa szikséges ehhez a tervmifajhoz 2/2005.(1. 11.)
Kormanyrendelet [1.§ (2) bek. a) pontja és 1.sz. melléklet] alapjan.

A kornyezeti értékelés (KE) tematikajanak meghatarozasarél az Onkormanyzat dontétt a
telepiilésrendezési terv elékészitése soran, a KE készitéjének, bevonasaval. A KV kidolgozéja az
eljaréas lefolytatdja a varos Onkormanyzata.

A KV kidolgozoja kérnyezeti értékelés (KE) elkészitésével a vizsgalat targyat képezé telepiilésterv
készit6jét, a Pestterv Kft-t bizta meg.

A kornyezeti értékelés tematikajanak meghatarozasa elsésorban a Kormanyrendelet (tovabbiakban:
Kr) 4. szamu mellékletében szerepld tartalmi kbvetelmények altalanos mérlegelése alapjan késziilt,
miutan erre vonatkozé specialis igények az el6készités soran nem mertltek fel sem a KV kidolgozdja,
sem az el6zetes véleményt add kornyezet védelméért felelés szervek részérél. Mivel a
telepulésrendezési terv készitése soran nem kerulnek kialakitasra énalléan dokumentalt alternativak,
és az integralt tervezés menete ezt lehetbvé tette, ezért az atfogd kornyezeti értékelés a
telepllésrendezési terv kozigazgatasi egyeztetési anyagaval egyiittesen keriil dokumentalasra® és
egyeztetésre.

A tematika kialakitasa az érdekelt szervek véleményének kiértékelése alapjan tértént. A kdérnyezeti
értékelés a kilonbozd terilletfelhasznalasok varhatd kornyezeti hatasainak és kodvetkezményeinek
leird jellemzésénél a feltételezett valtozasi iranyokat (tendenciakat) vette alapul.

Az értékelés soran megtortént a terv dsszevetése a fontosabb tervek és programok (tertletrendezési
és telepulésrendezési tervek, fejlesztési koncepcidk, programok, stb.) kdrnyezet- és természetvédelmi
céljaival, valamint kulon az Okologiai halozatok érintettségét illetéen. Ennek 06sszegzéseként
megallapithatd, hogy a telepilésrendezési terv _nem ellentétes a relevans tervekben foglalt
elbirasokkal, kérnyezeti iranyelvekkel, illetve betartia az érintett kdrnyezetvédelmi és Okoldgiai,
valamint a természetvédelmi terlletekre vonatkozo korlatozo eldirasokat.

Feltéarasra kerultek a terv megvaldsitasa esetén a kornyezeti hatast kivaltd tényezdk, a varhato
kornyezeti hatasok. Megallapithatd, hogy a telepulésrendezési terv (megvaldsitasa) varhatéan nem
idéz eld jelentds kdrnyezeti hatasokat, tovabba karos kdrnyezeti hatasokat, valamint, hogy a terv a
tervezés adta kereteken belll, a telepulésszerkezet, az Ovezeti rendszer, illetve a szabdlyozasi
el6irasok differencialt kialakitasaval, a varhatéan fellép6 kérnyezeti hatasokat ismerteti és kezelésukre
megfelelé intézkedéseket ad. igy a fennallé karos hatasok mérséklésére is javaslatokat, el6irasokat
fogalmaz meg (pl. kommunalis szennyvizek altali szennyezések mérséklése és ezaltal az érzékeny
hidrogeoldgia adottsagok védelme, a szennyviztisztitd védbétavolsag biztositasa, stb.).

Meghatarozasra kerlltek a mas tervekkel, programokkal &sszefiiggé koérnyezeti szempontu
intézkedési javaslatok, valamint a terv monitorozasaval kapcsolatos javaslatok is.

A Kérnyezeti Ertékelés (KE) eredményének tartalmi 6sszefoglalasa

A tervhez lefolytatott kérnyezeti vizsgalat (KV) keretében elkésziilt a terv kdérnyezeti értékelési (KE)
anyaga is, amely kulon kotetben kerilt dokumentalasra (ill. a tervi cd-dokumentacion kilon mappaban
is megtalalhato).

A KE a vonatkozé Kormanyrendeletben eldirt eljarasi rend alapjan, a KV el6készitésére vonatkozd
elézetes véleménykérési eljarast kovetden kerllt elkészitésre.

9 A teleplilésrendezési tervi egyeztetési cd-dokumentacié tartalmazza a KE dokumentacidt is
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Ezt megel6zéen a KV eljaras meginditasaként az Onkormanyzat kdzzétette a KV lefolytatasardl és a
KE készitésrdl sz6l6 hatarozatat és lefolytatta az elékészitd eljarast. A KE tematikat is megallapito Kt
hatédrozat a Kr 4.sz. mellékelt altalanos el6irasainak célszerl szikitésén tul az alabbi konkrét
elvarasokat is megfogalmazta a KE elvart tartaimaval kapcsolatban:

,1. a telepllésrendezési tervet megalapozé el6készité folyamat kérnyezeti szempontu
Osszefoglalé értékelése,

2. a telepilésrendezési terv elbkészitése soran kitlizétt célok lokalizalasanak esetleges
alternativai és ezek kbrnyezeti szempontu mindsitése;

3. a teleplilésfejlesztési célu teriilet-igénybevétel, a terliletfelhasznalasi valtozasok jellege és
meértéke, illetve ezek varhatd kbrnyezeti hatasai;

4. a varhatd kérnyezeti hatasok kezelése a teleplilésszerkezeti terv szintjén: kérnyezeti
szempontok érvényesitése teriiletfelhasznalasi és szerkezeti strukturaban, illetve a jéovahagyé
TSZT - hatarozat szévegében;

5. a varhatdé kérnyezeti hatdsok kezelése a helyi épitési szabalyzat szintién: kérnyezeti
szempontok érvényesitése a szabélyozasi tervben, illetve a jévéhagyé HESZ - rendelet
szbvegében;

6. a tervezés kapcsan varhatd kdrnyezeti hatasok és sziikséges koOrnyezetvédelmi
intézkedések lényegi 6sszefoglalasa.

7. az el6zetes véleménykérési eljaras soran a kérnyezet védelméért felelés szervek altal
kiemelten fontosnak tartott szempontokra a KE készitése soran ki kell térni. Ezek a
témakordk:

- a teleplilésfejlesztés és az 6kolégia kbrnyezeti 6sszefliggései, az 6kologia értékek védelme,

- a Natura2000 védettség alatt allo teriiletek esetleges érintettségének vizsgalata, a kérnyezeti
hatasok jellegének megallapitasa,

- javaslat a teleplilés kiemelt kbrnyezetvédelmi feladatainak meghatarozasara.”

A terv megallapitotta, hogy a TSZT moddositasnak Osszességében nincs szamottevdé kornyezeti
hatasa, lokalis szinten a beépités teruletigénybe vételi hatasai a jelentésebbek. Emellett a meglévd
néhany kérnyezeti problémara megfelel6 megoldasi javaslatokat ad.

A tervi javaslatok természetvédelmi tertletet nem érintenek, konkrét természetvédelmi, éléhely- és
élévilagvédelmi érdekeket nem sértenek. Ebben a tekintetben az 6koldgia haldézat, a Natura2000
védett terlletek a Nemzeti Parki tertletek érdemelnek kuldn figyelmet. A vonatkoz6 természetvédelmi
tartalmu (orszagos és térségi) dvezeti eléirdsoknak a terv eleget tesz, kilon eljaras lefolytatasat nem
igényli. Natura2000 veédett terlleteket a teriletfelhasznalasi valtoztatasok nem érintenek, a terv a
275/2004.(X.8.) Korm.sz. rendelet szerinti hatasbecslés elkészitését nem teszi sziikségessé.

A terv a z0ld- és erdéteriletek védelme szempontjabdl is pozitivan értékelhetd, miutan meglévé zold-
és erdéterllet igénybevételével nem jar, az effektiv erdds — fas terlletek megtartasara torekszik, és
emellett javaslatot tesz a meglévd fadllomany védelmére és az erd6tertletek indokolt ndvelésére is.

A biolégiai aktivitas érték (BAé) szamitasat a terv megfelel6 médszerrel elvégzi, a terv BAé egyenlege
pozitiv, a torvényi eldirasnak megfelel.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 7. § (3) bekezdés b)
pontja értelmében az Ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejlileg a telepulés
kozigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest nem
csOkkenhet. A teriiletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasi modjarol a 9/2007. (1V. 3.) OTM rendelet
rendelkezik.
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A tervezési terlletre van érvényben 1évd, hatalyos telepllésrendezési eszkbéz, Gyémrd Varos
Telepulésszerkezeti Terve. Ennek 2010. évi modositasa allapitotta meg a jelenlegi mddositassal
érintett terlletek terlletfelhasznalast, a ,meglévd allapot” c. oszlopban irt dvezetek szerint. A szamitas
soran a terv az alapértékeket alkalmazta, a differencialt szamitas lehetéségével nem élt.

A tablazatba foglalt részletes szamitas alapjan készult 6sszegzés, megfeleléség igazolas:

Pozitiv hatasu médositasok 6sszege: = +103,053
Negativ hatasu modositasok 6sszege: = - 96,435
A modositasok egyenlege: + 6,618

A modositasok egyenlege pozitiv, tovabbi kompenzaciora nincs szikség, a tervmodositas a torvényi
eléirasnak megfelel.

A terv intézkedéseket javasol a beépitések taj- és telepulésképi (utcaképi, homlokzati) megjelenésére,
latvanyterv kidolgozasanak szikségességére. Felhivia a figyelmet a tajvédelmi és telepullésképi
szempontbol érzékeny terllet szinvonalas épitészeti és koérnyezeti megjelenitésének fontossagara,
erre részletes javaslatok kidolgozasat irja el6. A terv lehatarolja a tajképvédelmi szempontbdl
legérzékenyebb terlleteket, ahol az épités lehetéségét korlatozza, illetve szigoru szabalyokhoz kati.

A KE megallapitasait 6sszegezve: a késziild telepiilésrendezési terv megvaldsulédsa esetén nem
prognosztizalhatok ujabb karos kérnyezeti hatasok, amelyek a koérnyezeti elemek rendszeres
meérésein alapuldé monitorozast szlikségessé tennék.

A tajképvédelmi szempontok fokozottabb érvényesitése érdekében azonban javasolt a kilterileti
mezdgazdasagi épitési tevékenységek folyamatos figyelemmel Kkisérése és kontrollja, a
mez6gazdasagi teriletek rendeltetésszerli hasznalatanak monitorozasa.

A terv javaslatot tesz a helyi kdrnyezetvédelmi rendelet felllvizsgalatara és kiegészitésére, valamint a
Telepulési Kérnyezetvédelmi Program elkészitésének sziikségességére is.

A tervanyag tartalmazza mindazon kérnyezeti vonatkozastu munkarészeket, intézkedési és
Szabalyozasi javaslatokat, amelyekkel széleskérii egyeztetésre bocsathaté és kérnyezeti -
kdérnyezetvédelmi szempontbdl is megalapozottan véleményezheto.

A tervhez készult kdrnyezeti értékelés Flggelékeket tartalmaz, a ,Fliggelékek jegyzéke” szerint.

A kovetkezd fejezetben csatolt nyomtatott iratok pdf formatuma megtalalhaté a cd dokumentacié kilén
mappajaban, kiegészitve tovabbi iratmellékletekkel.
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A FUGGELEKEK JEGYZEKE

A KE F1- 5. SZAMU FUGGELEKEI:

1. Fl1.. KIKULDOTT KV-KE ELOKESZITO DOKUMENTACIO (ELOZETES
TAJEKOZTATAS, KE-TEMATIKA VELEMENYKERO LEVEL) TERVEZETENEK
KIVONATA

2. F2.. A VELEMENYEZO SZERVEK TAJEKOZTATO LEVELENEK MASOLATA A
TERV ES A KV TARGYABAN (PEST M. KH. KORNYEZETVEDELMI ES
TERMESZETVEDELMI FOOSZTALY)

3. F3.1: ONKORMANYZATI POLGARMESTERI  ALLASFOGLALAS A KV
SZUKSEGESSEGE TARGYABAN

4. F3.2: ONKORMANYZATI ALLASFOGLALAS A KE TEMATIKA MEGALLAPITASA
TARGYABAN

5. F4.: A KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI TARGYU HELY| RENDELETEK
ES HATAROZATOK JEGYZEKE

A FUGGELEKEK ANYAGAT A CD DOKUMENTACIO ,FUGGELEKEK” C. MAPPAJA TARTALMAZZA
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F1.. KIKULDOTT ONKORMANYZATI TERVEZES-ELOKESZITO LEVEL (ELOZETES
TAJEKOZTATAS, KE-TEMATIKA VELEMENYKERO LEVEL) MASOLATA

Szam: 859-5/2018
El6ado: Harcsasné Targy: Gyémré Varos Telepllés-
rendezési eszkdzeinek modositasa,
KV/KE tematika megallapitasa
Hiv.szam:
Eléadé:

Tisztelt Cim!

Ezuton tajékoztatom, hogy Gydmré Varos Onkorményzat Polgarmestere ugy déntétt, hogy a Varos
Telepllésrendezési Eszkozeinek folyamatban levé moédositasahoz Kornyezeti Vizsgalati (KV)
eljaras lefolytatasa sziikséges, az egyes tervek és programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo
2/20056.(1.11.) szamu Korméanyrendelet (Kvkr) 1.§(2) a) pont el6irasainak megfelelGen.
Onkormanyzatunk a KV-ban valdé kdézremiikddéssel és a Kornyezeti Ertékelési (KE) dokumentécio
elkészitésével a rendezési tervet készit6 a Pestterv Kft-t bizta meg.

A terv Kornyezeti Vizsgalata (KV)

Ezuton tajékoztatjuk, hogy teleplilésrendezési eszkdzeink modositasanak kdzbensd véleményezési
eljarasa 2017. masodik félévében lezajlott és sikeresen lezarult. A dokumentéaciot benyujtottuk On felé
a zaré véleményezésre. PE/AF/00005-3/2018 sz. levelében felhivta figyelminket a koérnyezeti
vizsgalat lefolytatdsanak szikségességére. Ezt kdvetéen kezdte meg Onkormanyzatunk a terv
kdrnyezeti vizsgalatanak lefolytatasat. Ezért kérjuk a Kvkr 3.sz. mellékletében felsorolt ,kérnyezet
védelméért felel6s szervektbl” szakmai véleményiiket a kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak
részeként elkészitendd Kérnyezeti Ertékelés (KE) tematikdjanak megallapitasahoz.

A jelen leveliinkben foglalt altalanos tajékoztatas tartalmazza a Kvkr 3.§(3) a)-c) pontok szerinti
informaciokat, amelyeket a Kvkr 7.§(2) d) pont szerint annyiban kivanunk kiegésziteni, hogy
véleményilnk szerint a terv megvaldsitasdbdl nem szédrmaznak az ,orszaghataron tulterjedd jelentds,
karos kornyezeti hatasok”, valamint a Natura2000 teriletet érintd karos hatasok (Natura2000
teriletkijeldlés telepulésinket nem érinti).

Tovabbi el6zetes kdrnyezeti informaciok:

Ad: Kvkr 7.§(2) b): kdzdljuk, hogy telepuléstink nem rendelkezik olyan kérnyezetvédelmi szempontbdl
relevans dokumentacioval (kérnyezeti allapotfelvétel, telepulési kdrnyezetvédelmi program, stb.),
amely rendszerezetten tartalmazna a helyzetismertetéshez szikséges lényeges kornyezeti
informaciokat.

Ad: Kvkr 7.§(2) c): telepulésunk fejlesztési iranyai és lehet6ségei korlatozottak, agglomeracios
fekvésébdl, mez6égazdasagi és erd6terlleti terlleti hataraibdl addéddan, amelyeket a hatalyos
terlletrendezési tervek korlatozé el8irasai is rogzitenek. A tervkészités elsédleges célja a belterileti
terlletek rendezése, funkcionalis és telepulésképi szempontbdl is megfelelé szabalyozasa.

Tovabbi részletes tajékoztatasként csatoluk a KE targyat képezé telepiilésrendezési terv

A fentiek figyelembevételével kérjik a rendelkezésiikre 4llo, telepllésiinkre vonatkozo,
teleplilésrendezési tervi szinten sziikséges kornyezeti informaciok és kornyezetvédelmi adatok
megkiildését, a kérnyezeti értékelési (KE) dokumentécié minél mélyebb szakmai megalapozésa és a
kérnyezeti vizsgalati (KV) eljaras minél tartalmasabb lefolytathatésaga érdekében.

55



A konkrét adatok és informaciok ataddsan tul kérjuk tematikai segitségiket, szakvéleményiiket arra
vonatkozoan is, hogy a Kvkr 4.sz. mellékletében it KE 4&ltaldnos tartalmi kévetelményei
értelemszerlien mennyiben szlikithetdk le, a varos jellegét, nagysagrendjét, kornyezeti sajatossagait
és a tervmodositas /cd dokumentacidban részletezett/ tartalmat figyelembe véve.

Keérjuk, hogy tajékoztatasukat, részletes elézetes véleményiiket 30 napon beliil sziveskedjenek
irasban megkduldeni.

Mellékletek:

1.sz. melléklet: egyeztetési cimlista /a 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet 3.sz. Melléklete alapjan/
/A levelet kapjak: a 1.sz. melléklet szerinti Cimzettek/

2.sz. melléklet: 1 pld.: egyeztetési TRT cd dok.

Gyoémro, 2018. februar 19.

Varjuk miel6bbi valaszukat, tisztelettel:

Dr. Mezey Attila
/polgarmester/
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F2.1: A VELEMENYEZO SZERVEK TAJEKOZTATO LEVELENEK MASOLATA A TERV ES A KV
TARGYABAN — KIVONAT: A PEST M. KH. ERDI JARASI HIV. KORNYEZETVEDELMI ES

TERMESZETVEDELMI FOOSZTALY VALASZLEVELE

Digitélisan alairta:

Belyegzo Bélyegzé PMKH EJH
& Datum: 2018.03.26
PM KH EJ 11:22:46 +02'00'

LUgy

R,

X9 —'?/3'(%05) “ | PEST MEGYEI

KORMANYHIVATAL
ERDI JARASI HIVATALA
Ugyiratszam: PE-06/KTF/6918-1/2018. Targy: Gyomré Varos telepllésrendezési
eszkozeinek madositasa, KV/KE

tematika megallapitésa — velemény
Ugyintézé: Bezak Bernadett Krisztina ~ Hiv. szam:  859-5/2018.
Telefon: (06-1) 478-4400 Melléklet: -

Dr. Mezey Attila
polgarmester részére

Gyomré Varos Polgarmesteri Hivatala
Gyémré

Fé ter 1.

2230

Tisztelt FGosztalyvezeté Url

Szigetujfalu Kézség Teleplilésfejlesztési Koncepcidjanak, Telepiilésszerkezeti Tervének és Helyi
Epitési Szabalyzatanak kidolgozasa targyaban

a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Kéryezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly (a
tovabbiakban: Jarasi Hivatal) a telepdllésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos
Jogintézményekrol szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet] és az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet [a tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet], valamint a kérnyezetvédelmi és
természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldléserél szolo 71/2015. (1ll. 30.)
Korm. rendelet [a tovabbiakban: 71/2015. (Ill. 30.) Korm. rendelet] 35. § (1) bekezdése c) pontja alapjan

a Jarasi Hivatal az alabbi véleményt adja:

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. szamu melléklet 2. pontja szerint a telepllés egészére készuld
teleplilésszerkezeti tervre, helyi épitési szabdlyzatra és szabdlyozasi tervre vonatkozodan a kérnyezeti

vizsgalat kotelezé.

A Jarasi Hivatal elegenddnek tartja a kornyezeti értékelési dokumentacio elkészitéset a 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 4. mellékletben foglaltak alapjan és nincs kilén szlkitendé a tartalmi kdvetelmények

kozott, az értelemszer( relavancia szerint kell kidolgozni.

Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztaly
1072 Budapest, Nagy Didfa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Gyomrd Véros kdzigazgatasi terlileten talalhatoak a természet védelmérsl szold 1996. évi LIIL. térveny (a
tovabbiakban Tvt.) 23. § (2) bekezdés alapjan bekezdés alapjan orszagos jelentéségl vedett természeti
teriilet, ex lege védett |apterlletek.

Az érintett ingatlanok szerepelnek a 2012. januar 13-4n megjelent Vidékfejlesztési Ertesitd LXII.
évfolyam 1. szamaban megjelent, az ex lege 1api és szikes tavi védettséggel érintett terlletekrodl szolo, a
vidékfejlesztési miniszter altal kiadott kdzleményben (a tovabbiakban: Kézlemény). A Nemzeti Park
Igazgatosagok mukodési terileten talalhaté, egyedi hatdsagi hatarozattal lehatarolt hatarvonalu ex lege
védett lappal érintett ingatianok helyrajzi szamait a Koézlemeny 1. szamu melléklete tartalmazza. A
Nemzeti Park lgazgatosagok mikodési terlletén talalhato, egyedi hatosagi hatarozattal torténd
lehatarolasra varé ex lege védett lappal érintett ingatlanok helyrajzi szamait a Kozlemeny 2. szamu

melléklete tartalmazza.

Gyémré Varos kozigazgatasi tertletét érinti az Orszagos Tertiletrendezési Tervrél szold 2003. évi XXVI.
torvényben (a tovébbiakban: OTrT tv.) meghatarozott orszégos okologiai halozat oOvezetét. Az

Svezetekre vonatkozo szabalyozast az OTrT tv. tartalmazza.

Kérjiik a tervekben a taj- €s természetvédelmi szempontbdl jelentés teriletek, ertekek megovasara tett
intézkedések megjelenését. A teriilethasznalatot ugy kell meghatarozni, hogy a természeti és taji értékek
megorzése a telepllés teljes terlletén biztosithato legyen. A terlilethasznalat meghatarozasanal tigyelni
kell arra, hogy ezen teriiletek természeti és tajképi értéke ne sérliljon. Kérjik a szabalyozasi terv
készitése soran a taj- és természeti adottsagokat figyelembevevd szerves telepllésfejlesztés
megvalositasat, a taj képének kedvezd iranyba torténé befolyasolasat, a tervezett fejlesztések,
elképzelések olyan modon torténé megtervezeéset, hogy a taj jellege, esztétikai, termeészeti értékei, a
tajra jellemzé természeti rendszerek, és egyedi tajértékek megovasa biztosithatd legyen.

Attekintettem a javitott anyagokat és az alabbi észrevételt teszem:
A teleplilésszerkezeti tervlapon a komposztalo telep lehatarolaséra vonatkozo jel6lés a térképi részen

(Kb-Kt) és a jelkulcsnal (Kb-Kszt) nem egyeznek.

A tervek készitése soran a kornyezetvédelmet, taj- és természetvédelmet  érintd  kérdésekkel
kapcsolatban a Jarasi Hivatal egyeztetés céljabdl szivesen all a tervezdk rendelkezéseére.

Az elkészilt terveket elegendd digitalis formatumban, az taviratszamra_hivatkozva benyujtani a Jarasi
Hivatal (1072 Budapest, Nagy Dicfa utca 10-12.) részére.

(,;5“" N‘l eg?x\ - § & e v P
R erdi .J;-“"",.f;B(. Szabé Zsolt jarasi hivatalvezetd
RC AN 5 7 e o e
% %5\ nevében és megbizasabol:

/7’/1/

Laszlok Andras
osztélyvezetd

Budapest, 2018. marcius 22.

Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztaly
1072 Budapest, Nagy Didfa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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F3.1.: ONKORMANYZATI /POLGARMESTERI/ ALLASFOGLALAS A
SZUKSEGESSEGE TARGYABAN

GYOMRO VAROS ONKORMANYZATA
2230 Gyomrd, Fo tér 1.
& 29/330-011, 29/330-012

Szdm: . 839-4/2018

Eldado; Harcsasne

POLGARMESTERI NYILATKOZAT

Alulirott Dr. Mezey Attila Gyomrd Varos Onkormanyzat Polgarmestere déntdttem arrél, hogy a
Varos Telepiilésrendezési Eszkdzeinek folyvamatban levd modositasahoz Kirnyezeti Vizsgalati
(KV) eljiris lefolytatasa sziilkséges, az egves tervek és programok kirryezeti vizsgalatardl szalo
272005.1.11.) szami Kormanyrendelet (Kykz) 1.8 (2) a) pont eloirasamnak megfeleléen
Onkormanyzatunk a KV-ban valé kézremiiksdéssel és a Kornyezeti Ertékelési (KE) dokumentacio
elkészitesevel a rendezést tervet keészito a Pestterv Kft-t bizza meg.

A 2/2005(1.11) szamu Kormanyrendelet (Kykr) 1. melléklete eldina, hogy a kémyezet: vizsgalat
lefolytatasara kételezett tervek kozé tartozik a telepiilés egészére keésziilo telepiilésszerkezeti terv és
hely1 épitesi szabalyzat, szabalyozas:i terv. A folyamatban lévo modositas, illetve felilvizsgalat a
telepiilésrendezés1 eszkdzdk teljes korére vonatkozik, ezért a kérnyezet1 wvizsgalat, kémyezeti
ertékelés elkészitése sziikséges.

Gyomrd, 2018, februar 16,

Dr. Mezey Attila

polgarmester sk
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F3.2.: ONKORMANYZATI ALLASFOGLALAS A KE TEMATIKA MEGALLAPITASA
TARGYABAN

Jegyzékonyvi kivonat Gyémré Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2018. aprilis
16-an 09.05 orakor tartott rendes, nyilt testiileti l(ilésének jegyz6kényvébdol.

/IKihagyva a kihagyandék/

Targy: Kornyezeti vizsgalat lefolytatasa, Gyomrd varos telepilésrendezési eszkdzeinek
modositasahoz — a kdrnyezeti értékelés tematikajanak meghatarozasa

94/2018. (IV. 16.) Kt. hatarozat:

Gyomré Viaros Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete
9 igen szavazattal 0 nem szavazattal, O tartézkodassal
az alabbi hatarozatot hozza:

rrrrr

terve” c. telepiilésrendezési tervhez készitendo
Kornyezeti Vizsgalatrol (KV) és a Kornyezeti Ertékelés (KE) tematikajarol

A vonatkozo 2/2005.(1.11.) sz. Kormanyrendelet (tovabbiakban: KR) és a Kornyezeti
Vizsgalat (tovabbiakban: KV) Kornyezeti Ertékelési tematikajanak meghatarozasara
vonatkozo véleménykérési eljaras eredményének alapjan a Varos teriiletére vonatkozo
telepiilésrendezési tervhez KV lefolytatasa sziikséges, melynek keretében elkészitendd a

Kornyezeti Ertékelési (tovabbiakban: KE) dokumenticio.
A KE tematikajanak meghatirozasahoz Onkormanyzatunk megkereste a KR 7.§-ban
meghatarozott eljaras keretében a kornyezet védelméért felelés szerveket.
E szervek véleményének figyelembevételével hatarozza meg a KV lefolytatasahoz
sziikséges KE tematikat, a KR 4.sz. mellékletének alapul vételével, az alabbiak szerint.

A ,,GYOMRO Viros telepiilésrendezési eszkozeinek médositasa” c. telepiilésrendezési
tervhez készitendo KE részletes tartalmi kovetelményei:

1. a telepiilésrendezési tervet megalapozo eldkészitd folyamat kornyezeti szemponti
osszefoglalo értékelése,
2. a telepiilésrendezési terv eldkészitése sordan kitiizott célok lokalizdldasdnak esetleges
alternativdi és ezek kornyezeti szemponti mindsitése;
3. a telepiilésfejlesztési célu teriilet igénybevétel, a teriilet-felhaszndldsi viltozdsok jellege
és mértéke, illetve ezek varhato kornyezeti hatdsai;
4. a varhato kornyezeti hatasok kezelése a telepiilésszerkezeti terv szintjén: kérnyezeti
szempontok érvényesitése teriilet-felhasznalasi és szerkezeti strukturdaban, illetve a
jo'véhagyé T. SZ T - hatarozat szb'vege’ben,
szempontok érvényesitése a szabdlyozdsi tervben, illetve a jovahagyo HESZ rendelet
szovegében;
6. a tervezés kapcsdn vdrhato kornyezeti hatdsok és sziikséges kornyezetvédelmi
intézkedések lényegi dsszefoglaldsa.
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7. azg elozetes véleménykérési eljdrds sordn a kornyezet védelméért felelds szervek dltal
kiemelten fontosnak tartott szempontokra a KE készitése sordan ki kell térni.

A KE a terv, kotelezé alitimaszté munkarészeként dolgozandé ki és 6nalléan is
dokumentalandd, egyeztetése a tervi munkarészekkel parhuzamosan biztositando.

A KE elkészitésével a KV kidolgozéja a telepiilésrendezési terv készitoit bizta meg.

A KE megillapitasait, ajanlasait a KV lefolytatasa illetve a telepiilésrendezési terv
elfogadisa soran megfelelé sillyal figyelembe kell venni.

A KE az érintett nyilvanossig bevonasaval késziil, érdemi dokumentumait kozzé kell
tenni a helyben szokott modon.

Felelos: polgarmester
Hatarido: azonnal és folyamatos.

Dr. Mezey Attila s.k. Varga Ernd's.k.

polgarmester Jegyzd

A kivonat hiteléiil:
Gyomré, 2018. aprilis 20.
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A HATALYOS ES ELOKESZITES ALATT ALLO KORNYEZET- ES

TERMESZETVEDELMI TARGYU HELYI RENDELETEK JEGYZEKE

A varos kornyezetvédelmi tartalmu és természeti vedettségrél szolo helyi rendeleteit a terv
figyelembe veszi. E helyi rendeletek az Onkormanyzat Kozadattara*® alapjan (2018. aprilis 1-i

allapot):

Rendeletszam

A Rendelet targya (cime)

15/2002. (VI.13.)

koztisztasagi, kozterlleti és kornyezetvédelmi rendelet és szabalyai a
26/2003.(X11.22.), a 23/2004.(XI1l.16.), a 6/2005.(1l.24.), a 35/2005.(XII.15.), a
10/2007.(1IV.26.), a 23/2008.(XI.19.) 30/2009.(...) sz. modositasokkal egységes
szerkezetben)

2/2005.(1.27.)

a helyi Hulladékgazdalkodasi tervrél

30/2007. (X11.13.)

a helyi kdzlizemi ivovizdij és csatornadij megallapitasardl a 25/2008. (XI1.19.)
28/2009. (XI.17.) sz. a 25/2010. (XI.16.) sz. a 19/2011. (VI.17.) sz. és a
30/2011.(XI11.19.) sz. médositasokkal egységes szerkezetben

3/2008. (1. 21.)

Gyomré varos helyi jelentéségl természeti terlleteinek és értékeinek védetté
nyilvanitasardl és a természetvédelem helyi szabalyairdl a 16/2010. (1X.20.) sz. és
a 17/2012.(..) sz. modositasokkal egységes szerkezetben

10/2008. (IV. 25.)

az épitészeti 6rokség helyi védelmérdl a 18/2011. (VI.17.), a 24/2011. (IX. 16.) és a
25/2012.(1X.28.). sz. rendelettel modositott, egységes szerkezetbe foglalt szoveg

1/2010. (1.25.)

Gyomré Varos "Kornyezetvédelmi Alap"-jarél,- a 34/2010. (XI1.16.) sz. rendelettel
modositott egységes szerkezetbe foglalt szoveg

33/2009. (XI1.17.)

a helyi vizgazdalkodasi hatdsagi jogkdrhdz kapcsolodd talajterhelési  dijra
vonatkozo eljarasi és adatszolgaltatasi szabalyokrdl, illetve a raszoruld lakossagi
kibocsatokrol

27/2012. (XI. 15.)

az allattartas helyi szabalyairdl szélé 11/2004. (VII. 17.) rendelet hatélyon kivul
helyezésérdl

10/2015.(111.17.)

a telepllési folyékony hulladék kezelésével kapcsolatos kdzszolgaltatasrol és
annak koételezd igénybevételérdl sz6ld 27/2013.(XIl. 19.) dnkormanyzati rendelet
maodositasarol

17/2017.(VI11.04.)

a telepllésfejlesztéssel, telepulésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel
0sszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl

..J2018. (..

a telepliléskép védelmérdl (kidolgozas alatt)

(*forras: /http://www.gyomro.hu/kozadattar/lista.php?a=17)
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http://www.vac.hu/docs/10__a_fas_szaru_ved.pdf
http://www.vac.hu/docs/10__a_fas_szaru_ved.pdf
http://www.vac.hu/docs/10__a_fas_szaru_ved.pdf
http://www.vac.hu/docs/10__a_fas_szaru_ved.pdf
http://www.vac.hu/docs/34_kozteruletek_hasz_2015_04_24.pdf
http://www.vac.hu/docs/34_kozteruletek_hasz_2015_04_24.pdf
http://www.vac.hu/docs/34_kozteruletek_hasz_2015_04_24.pdf
http://www.gyomro.hu/kozadattar/dokumentumok/rendeletek/gyomroi_dokumentum_6010_1344337955.pdf
http://www.gyomro.hu/kozadattar/dokumentumok/rendeletek/gyomroi_dokumentum_6010_1344337955.pdf
http://www.gyomro.hu/kozadattar/dokumentumok/rendeletek/gyomroi_dokumentum_6010_1344337955.pdf
http://www.gyomro.hu/kozadattar/dokumentumok/rendeletek/gyomroi_dokumentum_6010_1344337955.pdf
http://www.gyomro.hu/kozadattar/dokumentumok/rendeletek/gyomroi_dokumentum_6063_1351079905.pdf
http://www.gyomro.hu/kozadattar/dokumentumok/rendeletek/gyomroi_dokumentum_6063_1351079905.pdf
http://www.vac.hu/docs/25__zajrendelet__04_26__2013.pdf
http://www.vac.hu/docs/25__zajrendelet__04_26__2013.pdf
http://www.vac.hu/docs/25__zajrendelet__04_26__2013.pdf
http://www.gyomro.hu/http:/www.gyomro.hu/kozadattar/lista.php?a=17

